
Mtgnó rko

PoLRoðruÁ FrNANðruÁ spnÁvn
za L. polrok 2025

regufovaná informácia v zmysle S 35 zákona ë,. 42912OO2 Z. z. o burze
cenn'ich papierov v znení neskorðích predpisov

spoloðnosti

Mlynárka Land Development s.r.o.
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1. Identifikácia emitenta

Obchodné meno:

Právna forma:

röo:

OR a ðíslo zápisu:

Sídlo:

Dátum vzniku:

Základné imanie

Kontakt:

Tel.: +421800 800 474
Web: www.mlvnarka-ld.sk

Spoloðníci:

Mlynárka area s.r.o.
Svätoplukova lL IBB92/2 A
821 08 Bratislava
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Mlynárka Land Development s.r.o. (d'alej aj ,,Spoloðnosf')

Spoloðnost s ruðením obmedzenlim

55 834 736

Obchodnf register Okresného súdu Bratislava III,
oddiel: Sro, vloZka ë.. L73228/B

Svätoplukova ll. t8892/2A, B2t 0B Bratislava

20.70.2023

5 OOO EUR
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ötatutárny orgán - konatelia:

Milan Murcko, MSc,, MBA

lakub Mikulá5ek

Mgr. Róbert Zoo¿áu

Luká5 Musil

Predmet ðinnosti:

Spoloðnost je úðelová projektová spoloðnosÍ zaloäená vliluðne za úëelom developmentu a predaja
projektu MLYNARKA. Ide o plánovanú revitalizáciu brivalého priemyselného areálu na Mlynskfch
Nivách v Bratislave s cielbm vytvorif modernú mestskú ötvrt s kombináciou rezidenðnrich,
administratívnych a obchodnfch priestorov, ako aj kvalitnfch verejnrich priestranstiev. Projekt
kladie dôraz na udråatelhosf a adaptáciu na klimatické zmeny, priðom plánuje vytvorif centrálny
park s bohatou zeleñou na podporu biodiverzity a zlepðenie mikroklímy.

2. PriebeZná správa
Podl'a Ç 35 ods. 2 písm. a) polroëná správa obsahuje priebeZnú správu
vypracovanú v súlade s 5 35 ods. 9 zákona o burze

Dña 4. decembra 2024 Spoloðnosf vydala emisiu dlhopisov: Dlhopisy Mlynárka I2O2B, ðtvorroðné,
v celkovej menovitej hodnote 22 OOO 000 EUR (4,95o/o p.a.). Príjmy z emisií boli pouåité na
financovanie druhej splátky za pozemok a na uvolhenie vloäeného kapitálu.

Projekt Mlynárka je developerskf projekt v Bratislave, v mestskej ðasti Mlynské Nivy - Západ,
jednej z najr¡Íchlejðie rastúcich ëastí Bratislavy. Projekt Mlynárka kumulatívne ponúka pribliåne
100 OO0 m2 predajnej rezidenðnej plochy (1 600 bytov) a 17 000 m2 kancelárskych a obchodnfch
priestorov, ktorfch vfstavba sa plánuje a bude realizovaná v 72 fázach. Cielbm projektu je
revitalizovaf a transformovaf b¡ival¡i brownfield betonárky v centre mesta na modernú mestskú
ðtvrf, vyuZívajúcu koncepty úspory energie.

76na je navrhnutá vo forme polootvorenfch mestsk¡ich blokov, doplnenych kvalitnou zeleñou vo
vnútrobloku. Vfhodou navrhovanej stavby je orientácia vðetk;ich vnútroblokov smerom dovnútra
do parku, ktorf bude jadrom projektu. Park bude ponúkaf rekreaðné zariadenia a bude plynulo
nadväzovat na obðiansku vybavenosf na prízemí budov.

Riziká

V najbliäöom období budú najvfznamnejëími rizikovfmi faktormi ovplyvñujúcimi Emitenta a

Skupinu Mlynárka predovðetkrim vfvoj makroekonomickej a politickej situácie na Slovensku a v
Európe, vrátane rastu úrokovyich sadzieb, inflácie stavebnich nákladov a dopytu na trhu
nehnutelhostí. Vfznamnfm zdrojom neistoty ostávajú aj globálne udalosti, ako vojna na Ukrajine,
ako aj legislatívne zmeny v oblasti územného plánovania a stavebného práva.

Hlavné riziká Emitenta, ktoré boli popísané v prospekte k emisiám dlhopisov, zostávajú nad'alej
aktuálne a ich zoznam nasleduje niåËie. Podrobnf popis tfchto rizík je v prílohe ð. 1 k polroðnej
finanðnej správe.



G\
Mtgnóiko

Polroðná finanðná správa 2025 | 4
Rizikové faktory spojené s Emitentom a so skupinou Mlynárka

- Riziko spojené s obmedzením podnikatel3kfch aktivít a kreditné riziko Emitenta

- Riziko závislosti Emitenta od spoloöností v Skupine Mlynárka

- Riziká spojené s Projektom Mlynárka

- Riziká spojené s developerskou ðinnosfou a stratégiou Skupiny Mlynárka

- Riziká vyphivajúce z globálnych podmienok (vojna na Ukrajine, inflácia, úrokové sadzby,
sprísnenie podmienok financovania)

- Riziko nepriaznivej makroekonomickej situácie na Slovensku

- Riziko stretu záujmov vlastníkov Emitenta, spoloðníkov/partnerov Projektu Mlynárka a Majitelbv
Dlhopisov

- Specifické riziká spojené s rezidentsklim segmentom

- ðpecifické riziká spojené s kancelárskym segmentom

- Riziko nedostatoðnej likvidity portfólia

- Riziko likvidity Emitenta

- Riziko absencie ratingu Emitenta

- Riziko krízy Emitenta a právnej úpravy o kríze a riziko doðasnej ochrany

- Riziká spojené s vyv'rjajúcim sa právnym a dañov,im prostredím v Slovenskej republike

- Riziká spojené so súdnymi spormi a infmi nárokmi

- Riziká spojené s vadami v¡Ístavby a zodpovednosfou za vady

- Riziká spojené s ochranou zdravia, bezpeënosti a Zivotného prostredia

- Riziká spojené so zamestnancami a kl'úðovfm personálom

Rizikové faktory spojené s Dlhopismi

- Riziko vztahujúce sa na Dlhopisy s pevnou úrokovou sadzbou

- Rizikové faktory súvisiace s oceñovaním, nákladmi, trhom a vysporiadaním Dlhopisov

- Inflácia

- Poplatky

- Riziko nedostatoðnej likvidity Dlhopisov pri obchodovaní na sekundárnom trhu

- Riziko právneho rámca tfkajúceho sa Dlhopisov

- Riziko absencie zákonného ruðenia alebo schémy ochrany vkladov

- Riziko podriadenosti

- Riziko nákladov zo zdanenia a riziko súvisiace so zráåkovou dañou

Riziká vzt'ahujúce sa k Zabezpeðeniu

- Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutelhostí, ktoré sú súðas{ou zabezpeðenia

- Riziko v súvislosti s ocenením nehnutelhostí vypracovanfm tretími stranami

- Riziko tfkajúce sa Zabezpeëenia záloÍnfm právom

- Riziko v¡7meny Nehnutelhostía zmeny Zálo\nich zmlúv

- Riziko spojené s Agentom pre zabezpeëenie

- Riziko spojené s developerskou ðinnosfou na Nehnutelhostiach
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3 . Vyh lásen ie zodpoved nf ch osôb em itenta
Podl'a Ç 35 ods. 2 písm. c) zákona o burze

Mlynárka Land Development s.r.o
Svätoplukova lL L8892/2A
821 08 Bratislava

Podpísaní konatelia, Mgr. Róbert 2Ao¿á*. a lakub Mikuláðek, tfmto vyhlasujeme, åe podl'a naËich
najlepðích znalostí poskytuje priebeåná úðtovná závierka k30.6.2025, vypracovaná v súlade s
osobitn,imi predpismi, pravdivf a vernf obraz aktív, pasív, finanðnej situácie a hospodárskeho
vfsledku emitenta a spoloðností zaradenfch do celkovej konsolidácie podl'a poZiadaviek uvedenfch
odsekoch 3 a 4 5 35 zákona o burze, a äe uvedená priebeäná správa obsahuje vern,i prehlãd
informácií podl'a odseku 9 5 35 zákona o burze.

óalej vyhlasujeme, podl'a g 35 ods. 11 zákona o burze, ïe polroðná finanðná správa za 1. polrok
2025 nebola overená alebo preverená audítorom.

V Bratislave dña 26.9.2025,

/'a a_/z

Meno; Mgr. Róbert 2Ao¿áU

Funkcia: konatel'

Meno: Jakub MikuláËek

Funkcia: konatel'
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4. Oznámenie o spôsobe zverejnenia polroðnej
finanðnej správy
Podl'a $47 ods. 4 zákona o burze

Adresa internetovej stránky emitenta, na ktorej bola polroðná finanðná správa zverejnená
www. m lvnarka-ld.sk/doku mentv

Dátum a ëas zverejnenia: 30.09.2025, 14:OO

Oznámenie v dennej tlaði s celoötátnou pôsobnosfou:
Hospodárske noviny, 30.09.2025

5. PriebeZná úötovná závierka zostavená k 30.6.2025
(zaðína na nasledujúcej strane)
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ú¿ poo UCTOVNA ZAVIERKA ililil]illl[illl]il]ilt 
-l

podnikatel'ov v podvojnom úötovníctve

zostavenák 3 0 . 0 6 .2 0 2 5

Zâznamy dañového úradu

Miesto pre evidenöné öíslo Odtlaðok prezentaðnej peöiatky dañového úradu

Tlað ivo vyt laðené z Por tá lu FS

Õíselné údaje sa zarovnávajú vpravo, ostatné údaje sa píèu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechávajú prázdne.
Úda¡e sa vypÍfa¡r: paliðkovfm písmom (podl'a tohto vzoru), písacím strojom alebo tlaðiarñou, a to õiernou alebo tmavomodrou farbou

läa c0 t r eu i,t x ttttN 0p0Ri T u v x,l Z o r 2 3 4s 67 g g

Dañové identifikaöné öíslo

2122096009
tÖo

55834736
SK NACE

6 8. 2 0.0

Uötovná zâvierka

X riadna

mimoriadna

priebeZná

Úötovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznaóí sa x)

Za obdobie

Mesiac Rok

od 1 2 025
do 6 2 025

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od1

do 12

2 024
2 024

PriloZené súöasti úðtovnej závierky
X Súvaha (Uð POD 1-01)

(v cellch eurách)
X Vfkaz ziskov a strát (Úð PoD 2-01)

(v celich eurách)
X Poznámky (Úö PoD 3-01)

(v cellch eurách alebo eurocentoch)

Obchodné meno (názov) úötovnej jednotky

Ml ynárka Land Devel opment sro

Sídlo úëtovnej jednotky

Ulica

SVATOPLUKOVA II
PSC Obec

82108 BRATISLAVA MESTSKA
Oznaöenie obchodného registra a ðíslo zápisu obchodnej spoloðnosti

Obchodn¡i register MS BA I

Sro, vloZka ö 17322818
Telefónne ðíslo Faxové öíslo

E-mailová adresa

öísto

1889212A

Õnsi RUZ rNov

oddielit

Zostavená dña

05.08.2025
Schválená dña:

.2 0

Podpisov! záznam ètatutárneho orgánu úötovnej jednotky
alebo ölena ðtatutárneho orgánu úðtovnej jednotky alebo
podpisovi zâznam fyzickej osoby, jednotkou

,4'r 4/2

L MF SR ð. 18009t2014 Strana I J
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ilil]ilililililil]]ililt 
-lSúvaha D,c2122096009

1-
lco55834736

Ozna-
ðsnie

a

STRANAAKTíV
b

Õisto
r¡adku

c

Beåné úètovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
úötovné obdobieI Brutto - ðast I Netto 2

Korekcia - ðasf 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK
1. 02 + ¡. 33 + r.74

0l 46575112 46575112
44873476

A. Neobeãnf majetok
r. 03 + r. 11 + t.21

02

A.t. Dlhodobf
nehmotnf majetok
súðet (r. 04 a2 r.101

03

4.t.1 Aktivované nåklady
na uj'voj
(o12) - t072,091N

04

2. Softvér
(0r 3) - /073, 09rA/

05

3. Ocenitel'né práva
(014) - /074, 0s1A/

06

4. Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. Ostatn! dlhodob¡i
nehmotnf majetok
(01 9, 0rx) - /079,
07x, 0914/

6. Obstarávan¡i
dlhodob¡i nehmotny
majetok
(041 ) - /0e3/

09

7
Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby
nehmotnf majetok
(051) - /0s5A/

10

4.il. Dlhodobf hmotni
majetok
súðet (r. 12 ai
r.2Ol

11

4.il.1 Pozemky
(031) - /0s2A/

12

3, Sta'.,by
(02'l) - 1081,092N

13

3
Samostatné
hnutel'né veci a
súbory hnutel'n¡ich
vecí
(022) - 1082,092N

14

L MF SR õ. 18009t2014 Strana 2 J
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ilillilllllllllllllllllilt 
-l

Súvaha
ú¿poor-or Dtc2122096009 rcos5834736

Ozna.
éen¡e

a

STRANAAKTíV

b

CÍslq Beiné úètovné obdobie
r¡adku Brutto - ðast'1 Netto 2c 1

Korekcia - ðast'2

Bezprostredne predchádzajúce
úötovné obdobie

Netto 3

4. Pestovatel'ské celky
trval¡Ích porastov
(025) - /085, 092A/

'15

5 Zákfadné stádo a
la2né zvieralá
(026) - /086, 092A/

16

b. Ostatny dlhodob!
hmotn¡i majetok
(029, o2X,032) -
/089, 0BX, 092A/

't7

7 Obstarávan!
dlhodob! hmotn¡i
majetok
(042) - t0e4t

18

8.
Poskytnuté
preddavky na
dlhodob! hmotnf
majetok
(052) - /0e5A/

l9

9. Opravná poloZka
k nadobudnutému
majetku
(+l 097) +^ 098

20

4.ilt. Dlhodobf finanën1i
majetok
súèet (r. 22 aå
r. 32)

21

A.ilt.l
Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenlch
úðtovn¡ich
jednotkách (0614,
0624, 0634) - /096A/

22

2
Pod cenne
papiere a podiely
s podielovou úðastou
okrem v

23

3. Ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(0634) - /096A/

24

4. Pô2iðky prepojenlm
úðtovnlm jednotkám
(066A) - /096A/

.E

5.
PôZiöky v rámci
podielovej úöasti
okrem prepojen!m
úðtovnlm jednotkám
(066A) - /096A/

26

t). Ostalné pôåiöky
(0074) - /0e04/

27

7
Dlhové cenné
papiere a ostatn¡7
dlhodobf finanön1i
majetok (065A,
0694,06X4) - /096A/

28

L MF SR ð. 1800912014 Strana 3 J



Súvaha Dtc2122096009
1 1

röo55834736
Ozna-
õen¡e

a

stRn¡¡etxrív
b

ö¡sto
r¡adku

c

Beåné úètovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
úðtovné obdobie

1
Brutto - ðast'1 Netto 2

Korekcia - öast 2 Netto 3

õ.
PôZiõky a ostatny
d¡hodobi finanðni
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 0674, 069A,
o6xA) - /oe6A/

29

9. Úðty v bankách
s dobou viazanosti
dlh5ou ako jeden rok
(22X4)

30

10. Obstarávan!
dlhodob! finanõnf
majetok
(043) - /0964/

31

11
Poskytnuté
preddavky
na dlhodob!
finanõn¡i majetok
(053) - /09sA/

32

B. Obeinf majetok
r.34 + r.41 + r.53 +
r.66+r.71

33 46575112 46575112
44873449

B.t. Zásoby
súëet (r. 35 ai
r.40)

34 46429205 46429205
44294085

8.t.1 Materiál
(112,119,11x)
- t191, 19Xt

35

2.
Nedokonðená
vyroba a polotovary
vlastnej vfroby
(121, 122, 12X) -
l'192, 193,19Xt

36 9229205 9 2212 0 5
7094085

3 Vfrobky
(1231 - t1s4t

37

4. Zvieralâ
(124) - t1e5t

38

5 Tovar
(132,133,13X, r39)
- /1 96, 1 9X/

39 3 7 2 0 0 0 0 0 3 7 2 0 0 0 0 0
3 7 2 0 0 0 0 0

6. Poskytnuté
preddavky
na zásoby
(3144)- /3s14/

40

8.il. Dlhodobé
þöhfådåvr(y
súðet (r. 42+ r.46
a2 r. 52)

41

8.il.1 Pohl'adávky
z obchodného
styku
súõet (r. 43 a2 r. 451

42

UZPODvI4 4

ililililil]llilililililll 
-l
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ilililillil]illlil|lil] -lSúvaha Dtö,2122096009
1-

röo55834736
Ozna-
ëenie

a

srRmtnnrriv
b

öísto
riadku

c

Beåné úötovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
úðtovné obdobie

1
Brutto - ðasf 1 Netto 2

Korekcia - ðasl'2 Netto 3

1.a.
Pohlãdávky z obchod-
ného styku voði
prepojenfm úðtovnfm
jednotkám (3114,
3124, 3134, 3 t44,
3154, 31XA) - /391A/

43

1.b
Pohladávky z obchodné-
ho styku v rámci podielo-
vej úöasti okrem pohl'a-
dávok voði prepojenfm
úðtovnfm jednotkám
(3114, 3124, 313A, 314A,
31 54, 31 XA) - /391 A/

44

1.c.
Ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(3114, 3124, 313A,
3144, 3154, 31XA) -
1391N

45

2. Öistá hodnota
zâkazky
(316A)

46

3. Ostatné pohl'adávky
voð¡ prepojenym
úðtovnlm jednotkám
(3514) - /391A/

47

4.
Ostatné pohl'adávky
v rámci podielovej
úöasti okrem pohl'a-
dávok voði prepojenlím
úðtovn¡im jednotkám
1351A) - /391A/

48

5
Pohl'adávky voði
spoloòníkom,
ðlenom a zdruieniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /39rAi

49

b. Pohl'adávky
z deriváiov¡7ch
operácií
(3734, 3764)

50

7 lné pohl'adávky
(3354, 3364, 33X4,
3714, 3744,3754,
3784) - /3914/

51

Odlo2ená dañová
pohl'adávka
(4814)

52

8.ilt. Krátkodobé
pohl'adávky
súðet (r. 54 + r. 58
ai r. 65)

53 89597 89597
42785

B.ilt.l Pohl'adávky
z obchodného
styku
súöet (r. 55 ai r. 57)

54 37860 37860
7189

1.a.
Pohl'adávky z obchod-
ného styku voði
prepojenfm úötovn¡7m
jednotkám (3114,
3124,3134,3f4A,
3154, 31XA) - 1391N

55

1.b.
Pohlãdavky z obchodne-
ho styku v rámc¡ podielo-
vej úèãsti okrem pohl'a-
dávok voöi prepojen¡i'm
úötovnym jednotkám
(31 I A, 31 2A, 31 3A, 31 4A,
31 5A, 31XA) - /391A,/

56

L MF SR ð. 1800912014 Strana 5 J



UZPODvI4 6

ilil]llllillllilllil]ilt -lSúvaha
ú¿poor-or Dtë,2122096009 röo55834736

Ozna-
ðen¡e

a

stRnlnnrflv
b

ðís¡o
riadku

c

Beiné úðtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
úötovné obdobie

1
Brutto - ðast 1 Netto 2

Korekcia - ðast'2 Netto 3

1.c.
Ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(31 tA, 312A, 313A,
3144, 315A, 31XA) -
1391Al

57 37860 3 7 8 6 0
7189

2. Öistá hodnota
zákazky
(3164)

58

3. Ostatné pohl'adávky
voði prepojenlim
úðtovn!m jednotkám
(3514) - /391Ai

59

4.
Ostatné pohl'adávky
v rámci podielovej
úðasti okrem pohl'a-
dávok voöi prepojen!m
úðtovn¡im jednotkám
(3514) - /391A/

60

5.
Pohl'adávky voõi
spoloðníkom, ölenom
a zdruzeniu (3544,
3554, 358A, 35XA,
3984) - i3914/

61

b. Sociálne poistenie
(336A) - /391A/

62

7 Dañové pohl'adávky
a dotácie
(341 , 342, 343, 34s,
346,347) - t391\t

63 517 37 517 37
35596

Pohl'adávky
z derivátovfch
operáciÍ
(373A, 376A)

64

9. lné pohl'adávky
(335A, 33XA, 37rA,
3744, 375A, 378A)
- l3g',lAl

65

B.IV. Krátkodobf
finanðni majetok
súöet (r. 67 alr.70)

66

B.tv.1
Krátkodobf finanðn¡i
majetok v prepoje-
n¡ich úðtovnfch
jednotkách (251A,
2534, 2564, 257A,
25XA\- 1291A.29XN

67

2.
Krátkodobi finanðny
majetok bez krátkodobé.
ho finanðného majetku
v prepojenych úðtov-
nich jednotkách (251 A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

68

3. Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

69

Obstarávan¡i
krátkodobf finanðn!
majetok
(259, 314A) - t291N

70

L MF SR ð. 1AOO9|2014 Strana 6 J



UZPODvI4_7

Dtë2122096009
ú¿ poo 'r - or

rco55834736
Beiné úðtovné obdobie

Brutto - öast I Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
úötovné obdobie

Ozna-
èenie

a

STRANAAKTíV

b

Õíslo
riadku

c 1

Korekc¡a - ðast'2 Netto 3

5 6 310 56310B.V. Finanöné úèty
r.72 + t.73

71

536579
B.V1 Peniaze

(211 , 213,21X)
72

56310 563102 Úöty v bankách
(2214,22X, +l- 261)

73

536579
c. Casové rozlíëenie

súðet (r. 75 a2r.78)
74

27
c.l Náklady budúcich

období dlhodobé
(381A, 382A)

75

2. Náklady budúcich
období krátkodobé
(38r4, 3824)

76

27
3. Príjmy

období
(385A)

budúcich
dlhodobé

77

4. Príjmy
období
(385A)

budúcich
krátkodobé

78

Ozna-
èenie

a

STR.ANA PASíV

b

Císlo
riadku

c
Beiné úðtovné obdobie 4 Bezprostredne

predchádzajúce úðtovné obdobie

SPOLU VLASTNÉ IMANIE AZAVJAZKY
r. 80 + r. 1O'l + t.141 79 46575112 44873476

A. Vlastné imanie r. 8l + r. 85 + r. 86 + r.87 +
r.90+r.93+r.97+r.100 80 424 0127 412 5 1 3 2

A.t Základné imanie súðet (r. 82 aå r. 84) 81 5000 5000
4.t.1 Zâkladné imanie (4'f 1 alebo +/- 491 ) 82 5000 5000

Zmena základného imania +/- 419 83

3.
Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
(t-t353) 84

A.lt. Emisné âùio (4121 85

4.ilt. Ostatné kapitálové fondv (413) 86 4 0 0 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0
A.lv. Zákonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 500 500
A.tv.1 Zâkonny rezervn¡i fond a nedelitel'nf fond

(417 4, 418, 421 4, 422) 88 500 500
2.

Rezervn¡7
podiely (4

fond na vlastné akcie a vlastné
174,4214) 89

ililililililililil]]ilil 
-l
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Súvaha
ú¿poor-or Dtë,2122096009 rco55834736

Ozna-
ðenie

e

STRANA PASÍV

b

lð¡.ro l

riadku I

cl

Beåné úötovné obdobie
4

Bezprostredne predchádzajúce úètovné
obdobie

5

A.V. Ostatné fondy zo zisku r. 9'l + r.92 90

4.V.1 Statutárne fondV Ø23, 42X) 91

2 Ostatné londy (427, 42X) 92

A.Vt. Oceñovacie rozdiely z precenenia
súöet (r. 94 aÈ r. 96)

93

A.Vt.1
Oceñovacie rozdiely z precenenia
majetku a záväzkov (+l- 414)

94

2.
Oceñovacie rozdiely z kapitálov¡ich
úðastín (+l 41 5)

95

3.
Oceñovacie rozdiely z precenenia
pri zlúðení, splynutí a rozdelení (+l- 416) 96

4.Vil. Vfsledok hospodárenia minulfch rokov
r.98+r.99 97 119632 6661

4.Vil.1 Nerozdelenf zisk minulfch rokov (428) 9B 119632 6661
2. Neuhradená strata minul¡7ch rokov (l-1429) 99

A.Vilt.
Vysledok hospodárenia za úðtovné obdo- |

biepozdanení l+1 r.0'l -(r. 81 +r. 85+r. 86 100
+ r. 87+ r. 90 + r. 93 + r. 97 + r. 101 + r. 141)

114995 1 1217 1

B. Záwäzky t.102 + r.118 + r.121 + r.122
+ r. 136 + r. 139 + ¡.14O 10'l 42334985 40748344

B.t. Dlhodobé záväzky
súöet (r. 103 + r. 107 aù, r. 'l'l7l 102 22624400 22083988

B.l.r Dlhodobé zâvàzky z obchodného styku
súèet (r. 104 aå r. 106)

103

1.a.
Zâväzky z

104

1.b.
Zëwäzky z obchodného styku v rámci podielo-
vej úðasti okrem záväzkov voði prepojenfm
úötovnúm iednotkám (3214. 475A. 476A)

105

l.c. Ostatné záväzky z obchodného styku
(321Á., 4754,4764) r06

2 Öistá hodnota zákazky (316A) 107

3.
Ostatné zâväzky voõi prepojenfm
úðtovn¡im jednotkám (47 1 A, 47XA) 108

4.
Ostatné závàzky v rámci podielovej úðasli
okrem záväzkov voöi prepojen¡im úötovnlim
iednotkám ø714.47X4\

109

5. Ostatné dlhodobé zâv äzky (47 9A, 47 XA) 110 836 448
Dlhodobé prijaté preddavky (4754) 111

Dlhodobé zmenky na úhradu (4784) 112

8. Vydané dlhopisy (47 3N - 1255 A) 113 22 6 2 3 5 6 4 22083540
9.

'f0

Zâväzky zo sociálneho tondu (472)

lné dlhodobé závàzky
(3364, 3724, 474A., 47XA)

114

115

11
Dlhodobé zâvàzky z derivátov¡ích operácií
(3734,3774) 116

12. OdloZen¡i dañovy záwäzok (481A) 117

UZPODVI4 8
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Súvaha
PODl- D1c2122096009 röo55834736

Ozna-
ðenie

a

stRn¡¡n pnsív

b

ðísto
riadku

c

Beiné úðtovné obdobie
4

Bezprostredne predchádzajúce úðtovné
obdobie

5

B.ll. Dlhodobé rezervy r. 1'lg + r.'l.20 1't8

8.il.1 Zákonné rezervy (4514) 119

2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

8.ilt. Dlhodobé bankové úvery (4614,46XA) 121

B.tv. Krátkodobé záväzky
súõet (r. 123 + r. 127 ai r. 1 35)

122 19710585 18654531
B.tv.'l Zâvàzky z obchodného styku

súèet (r. 124 a2 r. 1261
123 2 5 2 5 17 164 617

1,a.
Zâväzky z obchodného styku voði prepojen!m
úðtovnlm jednotkám (321 4, 322A,324A,
3254, 3264, 32X4, 475A, 476A, 478A, 47XA)

124

1.b.

Zâväzky z obchodného styku v rámci podielovej
úðasti okrem záväzkov voði prepojen!m
úðtovnym jednotkám (3214, 322A,324A, 325A,
3264, 32X4, 475A. 476A. 478A, 47XA)

125 2 3 0 7 3 0 144245
1.c.

Ostatné záväzky z obchodného styku
(321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
475A'4764.478A, 47XA)

126 21787 2 0 3 7 2
2 Öistá hodnota zákazky (316A) 127

3.
Ostatné záväzky voõi prepojenlim úötovn¡im
iednotkám (361 A, 36XA, 471A, 47XA) 1 28

4.
Ostalné záväzky v rámci podielovej úðasti
okrem záväzkov voði prepojen!m úðtovn¡im
iednotkám (3614, 36X4, 47 1 A. 47XA\

129 19458068 18457292
5.

Záväzky voði spoloõníkom a zdru2eniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)

130

b.
Zâv äzky voói zamestnancom
(331, 333,33X,479A) 131

7 Záväzky zo sociálneho poistenia (3364) 132

I Dañové zâväzky a dotácie
(341, 342,343, 345, 346, 347 , 34X) 133 3 2 6 22

L Zâvâzky z derivátovfch operácií
(3734, 3774) 134

10.
lnê závàzky
(3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)

't 35

B.V. Krátkodobé rezervy r. 137 + r. 138 136 9 8 2 5
8.V.1 Zákonné rezervy (3234, 45lA) 137

2 Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) 138 9 8 2 5
B.VI. Beåné bankové úvery

1221 A, 231 , 232, 2sX, 461 A, 46XA) 139

8.Vil. Krátkodobé finanõné v¡f pomoci
(241, 249, 24X, 47 3 A, /-/255A)

140

c. Õasové rozlíëenie
súðet (r. 142 ai r. '1451

141

c.l Vldavky budúcich období dlhodobé
(38s4) 142

2.
V¡idavky budúcich období krátkodobé
(383A) 143

3.
Vlnosy budúcich obdobÍ dlhodobé
(384A) 144

V¡inosy budúcich období krátkodobé
(3844) 145

UZPODVI4 I
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ziskov a
POD2-01

Dtc2122096009 rco55834736
Ozna-
ðen¡e Text

b

ò¡slo
r¡adku

c

Skutoènost'

beiné úötovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce úðtovné
obdobie

2

Öisti obrat (èast'úðt. tr. 6 podl'a
zákonal

0l 16 5 6 8 8 215079
Vfnosy z hospodárskej õinnosti spolu
súðet (r. 03 ai r.09) 02 2 3 0 0I0 8 4164057

t. TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03

il. ïrZby z predaja vlastnfch vfrobkov (601 ) 04

TrZby z predaja sluZieb (602, 606) 05 16 5 6I8 215079
IV Zmeny stavu vnútroorganizaðnlch zásob

(+/-) (úðtová skupina 61 )
06 213512 0 3948978

Aktivácia (úötová skupina 62) 07

VI
TrZby z predaja dlhodobého nehmotného
majetku, dlhodobého hmotného majetku a
materiálu (641,642l'

08

vil Ostatné vlnosy z hospodárskej ðinnosti
(644, 645,646, 648, 655, 657) 09

Náklady na hospodársku öinnost' spolu
r.1'l + f.12 + t.13 + r.14 + r. 15 + r. 20 +
r.21 +t.24+r.25+r.26

10 644110 1294695
A.

Náklady vynaloZené na obstaranie
predaného tovaru (504, 507)

11

B.
Spotreba materiálu, energie a ostatnfch
neskladovatel'nfch dodávok (501, 502, 503)

't2 1447 1933
c. Opravné polo2ky k zásobám (+^) (505) 't3

D. SluZby (úõtová skupina 5 l ) 14 633765 1215I 5 4
E Osobné náklady (r. 16 aZ r. 19) '15

E.1 Mzdové náklady (521, 522) 16

2.
Odmeny ölenom orgánov spoloðnosti a
druZstva (523) 17

3.
Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526) 18

4. Sociálne náklady (527, 528) 19

F Dane a poplatky (úðtová skupina 53) 20 7048 5526
G

Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (r. 22 + r.23\

21

G.1
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (551)

22

2.
Opravné poloZky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+/-) (553)

23

H
Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541 ,542)

24

Opravné polo2ky k pohl'adávkam (+Ê)
(547) 25

J
Ostatné náklady na hospodársku ðinnost'
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 1850 1212
Vfsledok hospodárenia z hospodárskej
ëinnosti (+/-) (r. 02 - r. l0) 27 1656698 2869362

UZPODvI4_10
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Vlkaz ziskov a strát
UöPOD2-01

Dtc2122096009 rco55834736
Ozna-
ðên¡e Text

a b

ð¡sto
r¡adku

c

Skutoðnost'

beiné úðtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce úötovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
r.06+r.07)-(r. 11 +t. 12+ r. 13+r. 14)

28 16 6 5 5I b 2 8 7 6 17 0
Vfnosy z finanènej ðinnosti spolu r. 30
+ r. 31 + r. 35 + r. 39 + r. 42 + r. 43 + r. 44

29

vilt Träby zpredaja cennlch papierov a
podielov (661) 30

tx. Vynosy z dlhodobého finanðného majetku
súõet (r. 32 a2 r. 34) 31

tx.'1
Vynosy z cennlich papierov a podielov
od prepojenlch úötovnlch jednotiek (665A) 32

2.
Vynosy z cenn)tch papierov a podielov
v podielovej úðasti okrem v¡inosov
prepoienúch úðtovnúch iednotiek (665A)

33

3.
Ostatné vfnosy z cennych papierov a
podielov (6654) 34

X.
Vynosy z krátkodobého finanðného majetku
súðet (r.36 aZ r. 38)

35

x.t Vfnosy z krátkodobého finanðného majetku
od prepojen¡ich úõtovnfch jednotiek (666A) 36

2
V)7nosy z krátkodobého finanöného majetku
v podielovej úðasti okrem vyinosov
prepoienúch úðtovnúch iednotiek 16664)

37

3.
Ostatné
majetku

vlnosy z krátkodobého fìnanõného
(6664) 38

XI Vlnosové úroky (r.40 + r.41) 39

xt.l Vlnosové úroky od prepojenfch
úðtovnlch jednotiek (662A) 40

2 Ostatné v!nosové úroky (6624) 41

xll. Kurzové zìsky (663) 42

xilt. Vfnosy z precenenia cenn)7ch papierov a
vlnosy z derivátovlch operácií (664, 667)

43

XIV Ostatné vlinosy z finanönej öinnosti (668) 44

Náklady na finanðnú õinnost'spolu r. 46
+ t.47 + r.48 + r. 49 + t.52 + r. 53 + r. 54

45 1541703 27 2 3 7 6 9
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L
Náklady na krátkodobf finanðnf majetok
(566)

47

M.
Opravné poloZky k finanönému majetku
(+l) (565) 48

N Nákladové úroky (r. 59 + r 51) 49 1540800 2434565
N.1

Nákladové úroky pre prepojené úðtovné
jednotky (562A) 50 1540800 22 5 9I3I

2. Ostatné nákladové úroky (562A) 51 174626
o Kurzavó etraty (563) 5?

P
Náklady na precenenie cenn)7ch papierov a
náklady na derivátové operácie (564, 567) 53

o. Ostâtné náklady na finanðnú õinnost
(568, 56e)

54 903 289204

UZPODV'\4 11

il]llilililililil]1ilillil 
-l

L MF SR õ. 18009t2014 Strana l1 J



UZPODVI4 12
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UÕPOD2-01
D1c2122096009 rco55834736

Ozna.
éenie

a

Text

b

ö¡slo
r¡adku

c

Skutoönost'

beiné úëtovné obdobie

1

bezprostredne predchádzajúce úötovné
obdobie

2

V¡isledok hospodárenia z finanõnej
ðinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

55 1541703 27 237 6I
Vfsledok hospodárenia za úètovné
obdobie pred zdanením (+/-) (r. 27 + r. 55)

56 114I I5 145593
R. Dañ z prÍjmov (r. 58 + r. 59) 57 3 2 6 22

R.1 Dañ z príjmov splatná (591, 595) 58 3 2 6 22
2. Dañ z pr'rjmov odloZená (+/-) (592) 59

S
Prevod podielov na vfsledku hospodárenia
spoloöníkom (+l 596)

60

Vysledok hospodárenia za úõtovné
obdobie po zdanení (+/-)
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

61 114I I5 1 12 9 7 1

L MF SR ð. 1800U2A14 Strana 12 J



Poznámky Ú¿ POo g-Ot

Mlynárka Land Development s.r.o
t0o: 55834736

DlÖ: 2122096009

Poznámky k úðtovnej závierke
zostavenej k 30. júnu 2025

r. vËEoBEcNÉrn¡ronuÁc¡e

Názov a sídlo

Mlynárka Land Development s.r,o.
Svätoplukova ll. [BB92/2A
821 0B Bratislava

Spoloðnosf Mlynárka Land Development s.r.o. (d'alej len,,Spoloðnosf') bola zaloLenét a do Obchodného
registra bola zapísaná20. októbra.2023 (Obchodnri register Mestského súdu Bratislava III, oddiel
Sro, vlo2ka ë,77 3228/8).

Opis vvkonávanei ðinnosti Sooloènosti

prenájom nehnutelhostí, bytovfch a nebytovfch priestorov bez poskytovania inrich neZ základnfch
sluåieb spojenfch s prenájmom
Kúpa tovaru na úðely jeho predaja koneðnému spotrebitelbvi (maloobchod) alebo inf m
prevádzkovatelbm åivnosti (velkoobchod);
Fotografické sluZby;
Vydavatel'ská ðinnost, polygrafická vfroba a knihárske práce;
Nákladná cestná doprava vykonávaná vozidlami s celkovou hmotnos{ou do 3,5 t vrátane
prípojného vozidla;
Skladovanie a poamocné ðinnosti v doprave;
SprostredkovatelSká ðinnosf v oblasti obchodu, sluZieb, v'(¡roby;
Poëítaðové sluåby a sluåby súvisiace s poðítaðov¡im spracovaním údajov;
Adm inistratívne sluZby;
Dokonöovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiérov;
Faktoring a forfaiting;
Správa a udrLba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prác, sklenárskych prác,
upratovacích prác;
Dizajnérske ðinnosti;
Cistiace a upratovacie sluåby;
Prevádzkovanie kultúrnych, spoloëenskfch a zábavnfch zariadení;
Organizovanie ðportov¡lch, kultúrnych a infch spoloðenskfch podujatí;
Reklamné a marketingové sluäby, prieskum trhu a verejnej mienky;
Prenájom hnutelhyich vecí;
Poskytovanie obsluZnfch sluäieb pri kultúrnych a infch spoloðenskfch podujatiach,
Prenájom nehnutelhostí spojenf s poskytovaním inych neå základn¡ich sluåieb spojenfch
s prenájmom;
Poskytovanie úverov alebo pôZiðiek z peñaZnyich zdrojov získan¡lch vfluðne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majektovfch hodnôt;
Sprostredkovanie poskytovania úverov a pôäiðiek z peñalnych zdrojov získanych vriluðne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovfch hodnôt.

Neobmedzené ruðenie

Spoloðnost nie je neobmedzene ruðiacim spoloðníkom v infch úðtovnfch jednotkách.

Dátum schválenia úðtovnei závierkv za oredchádzaiúce úëtovné obdobie

Uðtovná závierka za rok 2024 bola schválená Rozhodnutím jedného spoloðníka dáa 29. 5. 2025.

Právnv dôvod na zostavenie úëtovnei závierkv

Úðtovná závierka Spoloðnosti k 30. júnu 2025 je zostavená ako priebeZná úðtovná závierka podlã $ 17
ods. 6 zákona NR SR ë,. 43t/2O02 Z.z. o úðtovníctve v znení neskorðích predpisov (d'alej len ,,2ákon
o úötovníctve") za úðtovné obdobie od 1. januára 2025 do 30. júna 2025.

Udaie o skuoine



Poznámky Ú¿ POo g-Ot

Mlynárka Land Development s.r.o. 2
tÖo: ss834736

Dl0: 2122096009

a) Spoloðnosf má povinnosf zostavit konsolidovanú úðtovnú závierku ako subjekt verejného
záujmu.

b) Spoloðnosf je dcérskou úðtovnou jednotkou Mlynárka Area s.r.o

Poðet zamestnancov

Spoloðnosf v priebehu rokov 2024 a 2025 nemala zamestnancov.

Spoloðníci Spoloðnosti

Struktúra spoloðníkov Spoloðnosti k 30. júnu 2025:

Spoloðník

Vfðka podielu na
základnom imaní

absolútne v olo

Inf podiel
na ostatn,ich

Podiel na poloãkách VI
hlasovacích ako na ZI v
právach v o/o olo

V,iðka
príspevku do
kapitálovfch

fondov z
príspevkov

Mlynárka Area s.r.o
Spolu

5 000 100 100 0 4 000 000

5 000 100 100 o 4 000 000

II. INFORMÁCIE O PRIJATÍCH POSTUPOCH

a) V'ichodiská pre zostavenie úètovnej závierky

Úötovná závierka Spoloðnosti bola zostavená za predpokladu nepretråitého trvania jej ðinnosti v súlade
so zákonom o úðtovníctve platnym v Slovenskej republike a nadväzujúcimi postupmi úðtovania.

Posúdili sme vðetky informácie, ktoré sme mali k dispozícii v ðase zostavenia tejto úðtovnej závierky
a sme presvedðení, Ze Spoloðnost je schopná nepretriite pokraðovaf v öinnosti..

Úðtovníctvo vedie Spoloðnost na základe dodrZania ðasovej a vecnej súvislosti nákladov a vfnosov,
Za základ sa berú vðetky náklady a vf nosy, ktoré sa vztahujú na úðtovné obdobie bez ohl'adu na dátum
ich platenia.

PeñaZné údaje v úðtovnej závierke sú uvedené v celfch EUR, pokial'nie je urðené inak.

Úðtovné metódy a vðeobecné úðtovné zétsady Spoloðnosf aplikovala konzistentne s predchádzajúcim
úðtovnyim obdobím.

Zmeny metódy, dôvod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodársky vfsledok, celkovú vfðku
majetku a záväzkov sú podrobne popísané niZðie (v relevantnlich ðastiach).

b) Dlhodobf nehmotn'i a dlhodobf hmotn'i majetok

Dlhodobf majetok nakupovanyi sa oceñuje obstarávacou cenou, ktorá zahrñuje cenu, za ktorú sa
majetok obstaral, a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáZ, poistné a pod.).

Hodnota obstarávaného dlhodobého hmotného majetku, ktorf sa pouZíva, sa zníZi o opravnú poloZku
vo vfðke zodpovedajúcej opotrebeniu.

V roku 2024 a 2025 Spoloðnosf neobstarávala dlhodoby hmotnf a nehmotnf majetok.

Dlhodobf majetok nadobudnut,¡i zámenou sa oceñuje reálnou hodnotou. Rozdiel medzi reálnou
hodnotou nadobudnutého dlhodobého majetku a úðtovnou hodnotou odovzdávaného majetku sa
úðtuje podl'a charakteru tohto rozdielu na vecne prísluönf nákladovf úðet, na ktorom sa úëtu¡e úbytok
majetku alebo na vecne prísluðnf vfnosovy úðet, na ktorom sa úðtuje dosiahnutie vlinosu z tohto
majetku.
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Dlhodobf nehmotnf majetok sa odpisuje podl'a odpisového plánu, ktory bol zostaveny na základe
predpokladanej doby jeho pouäívania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomickyich úåitkov z
majetku. Odpisovaf sa zaðína prvlim dñom mesiaca nasledujúceho po uvedenímajetku do pouåívania.
Nehmotnyi majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) neprevyiöi 2 4O0 EUR, sa
nezaradfuje na úðty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedenído pouåívania.
Predpokladaná doba pouåívania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej
tabu lke:

Predpokladaná
doba pouåívania

v rokoch
Metóda

odpisovania
Roðná odpisová

sadzba v o/o

Softvér 5 lineárna 20
Drobnf dlhodobf nehmotnf majetok rôzna jednorazovyi odpis 100

Dlhodoby hmotnyi majetok sa odpisuje podl'a odpisového plánu, ktorf bol zostavenf na základe
predpokladanej doby jeho pouZívania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomickfch úåitkov
z majetku. Odpisovaf sa zaðína prvfm dñom mesiaca nasledujúceho po uvedení majetku do
pouZívania. Hmotnf majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) neprevriöi 1 700 EUR,
sa nezaradfuje na úðty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedení do pouåívania.

Predpokladaná doba pouåívania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej
tabu lke:

Predpokladaná
doba

pouiívania v
rokoch

Metóda
odpisovania

Roðná odpisová
sadzba v olo

Stavby
Stroje, prístroje a zariadenia
Dopravné prostriedky
Drobnf dlhodobf hmotnf majetok

20 rokov
4 roky
5 rokov
rôzna

lineárna
lineárna
I i neá rna
jednorazovf odpis

5
25
20
100

V prípade prechodného znî2enia úãitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktorá bola zistená pri
inventarizácii a je vf razne niZðia ako jeho ocenenie v úðtovníctve po odpoðítaní oprávok, je vytvorená
opravná poloåka na úroveñ jeho zistenej úåitkovej hodnoty.

c) Dlhodobf finanðn'i majetok

Cenné papiere a podiely sa oceñujú pri nadobudnutí obstarávacími cenami, t.j. vrátane nákladov
súvisiacich
s obstaraním.

Spoloðnosf k 30. júnu 2025 neeviduje cenné papiere a podiely

d) Zásoby

Zásoby nakupované sa oceñujú obstarávacou cenou/ ktorá zahrñuje cenu, za ktorú sa majetok
obstaral, a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistné, provízie a pod.) zníäené o zl'avy
z ceny. Zl'avaz ceny poskytnutá k uå predanym alebo spotrebovanfm zásobám sa úðtuje ako zníZenie
nákladov na predané alebo spotrebované zásoby. Spoloðnosf úðtu¡e o zásobách spôsobom A tak, ako
to definujú postupy úðtovania. ÚOytot< zásob sa úðtuje v cene zistenej metódou váäeného
aritmetického priemeru.

Zásoby vytvorené vlastnou ðinnosfou sa oceñujú vlastnlimi nákladmi. Vlastné náklady sú priame
rráklady (fjrlämy rflärëná|, pflämë mzõy ä Ösrärf1é pnämë nåkräöy) ä ëäst nêpflämycn håkräõov
bezprostredne súvisiacich s vytvorením zásob vlastnou ðinnosfou (vfrobná réLia). Vfrobná réZia sa do
vlastnfch nákladov zahrñuje v závislosti od stupña rozpracovanosti tfchto zásob.

Zásoby nedokonðenej vúroby sa oceñujú vo vlastnyich nákladoch, ktoré tvoria priame náklady a
vfrobná réåia alebo správna réZia; správna réLia,len ak vfrobnli cyklus trvá viac ako jeden rok.
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Ako nehnutelhosti na predaj sa úðtu¡e o nehnutelhosti, ktorá sa obstaráva za úöelom dãlðieho predaja.
Vynaloåené náklady na opravy, technické zhodnotenie a súvisiace náklady spojené nehnutelhos{ou,
ktoré vznikajú z dôvodu uvedenia nehnutelhosti do stavu spôsobilého na predaj sú súëas{ou ocenenia
nehnutelhosti na predaj jej obstarávacou cenou. Vlinos z predaja a odúðtovaná obstarávacia cena
nehnutelhosti ovplyvní hospodársky vysledok v ðase jej predaja.

Ak sú obstarávacia cena alebo vlastné náklady zásob vyððie neå ich ðistá realizaðná hodnota ku dñu,
ku ktorému sa zostavuje úðtovná závierka, vytvára sa opravná poloZka k zásobám vo vfðke rozdielu
medzi ich ocenením v úðtovníctve a ich ðistou realizaënou hodnotou. Öistá real¡zaðná hodnota je
predpokladaná predajná cena zásob zníäená o predpokladané náklady na ich dokonðenie a náklady
súvisiace s ich predajom.

e) Pohlãdávky

Pohlãdávky sa pr¡ ich vzniku oceñujú ich menovitou hodnotou. Opravná poloäka sa vytvára
k pochybnlim a nedobytnyim pohl'adávkam, kde existuje riziko nevymoåitelhosti pohl'adávok.

Ak je zostatková doba splatnosti pohl'adávky dlhðia neå jeden rok, vytvára sa opravná poloäka, ktorá
predstavuje rozdiel medzi menovitou a súðasnou hodnotou pohl'adávky. Súðasná hodnota pohl'adávky
sa poðíta ako súðet súðinov budúcich peñaånich príjmov a prísluËnyich diskontnfch faktorov,

f) Finanðné úðty

Finanðné úðty tvorí peñaZná hotovos{ a zostatky na bankovyÍch úðtoch, priðom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelhe nízke.

S) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sú vykázané vo vfðke, ktorá je potrebná na
dodråanie zásady vecnej a ðasovej súvislosti s úðtovnym obdobím.

h) Opravné poloåky

Opravné poloåky sa tvoria na základe zétsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doðlo
k zníåeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v úðtovníctve, Opravná poloika sa úðtuje v sume
opodstatneného predpokladu zníÍenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v úðtovníctve.

¡) Rezervy

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosf Spoloðnosti, ktorá vznikla z minulfch udalostí
a je pravdepodobné, Ze v budúcnosti zníåi jej ekonom¡cké úZitky. Rezervy sú záväzky s neurðitfm
ðasoviim vymedzením alebo vfËkou a oceñujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej
povinnosti ku dñu, ku ktorému sa zostavuje úðtovná závierka.

Tvorba rezervy sa úðtu¡e na vecne prísluËnf nákladovyi alebo majetkov,¡Í úðet, ku ktorému záväzok
prislúcha. Pouäitie rezervy sa úðtuje na farchu vecne prísluðného úðtu rezerv so súvzÉaZnrim zápisom
v prospech vecne prísluðného úëtu záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ðasti sa úðtuie
opaðnfm úðtovnfm zápisom ako sa úðtovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontá a vrátenie kúpnej ceny pri reklamácii sa tvorí ako zníåenie pôvodne
dosiahnutfch vrinosov so súvz{aZnúm zápisom v prospech úðtu rezerv.

j) Záväzky

Záväzky pri ich vzniku sa oceñujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceñujú
obstarávacou cenou. Aksa pri inventarizáciizistí, åe suma záväzkov je iná ako ich vfËka v úðtovníctve,
uvedú sa záväzky v úðtovníçtve a v úðtovnel závierke v tomta zistenam qçenení.

k) Zamestnanecképoãitky

Platy, mzdy, príspevky do ðtátnych dôchodkovfch a poistnfch fondov, platená roðná dovolenka
a platená zdravotná dovolenka, bonusy a ostatné nepeñaZné poäitky (napr. zdravotná starostlivos{)
sa úðtu¡ú v úðtovnom období, s ktorrim vecne a ðasovo súvisia.
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l) Splatná dañ z príjmu

Dañ z pr'¡mov sa úðtu¡e do nákladov Spoloðnosti v období vzniku dañovej povinnosti a v priloåenom
vykaze ziskov a strát Spoloðnosti je vypoöítanét zo zétkladu vyplfvajúceho z hospodárskeho vrisledku
pred zdanením, ktorf bol upraveni o pripoðítatelhé a odpoëítatelhé poloZky z titulu trvalfch a
doðasnrich úprav dañového základu a umorenia straty. Dañovf záväzok je uvedeny po zníZení o
preddavky na dañ z príjmov, ktoré Spoloönos{ uhradila v priebehu roka. V prípade,2e uhradené
preddavky na dañ z príjmu v priebehu roka sú vyððie ako dañová povinnost za tento rok, Spoloënosf
vykazuje vyislednú dañovú pohl'adávku.

m) OdloÈená dañ z príjmu

Odloåená dañ z príjmu vyplfva z:
a) rozdielov medzi úðtovnou hodnotou majetku a úëtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe

a ich dañovou základñou,
b) moZnosti umorovaf dañovú stratu v budúcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoðítaf dañovú

stratu od základu dane v budúcnosti,
c) moänosti previesf nevyuåité dañové odpoðty a iné dañové nároky do budúcich období.

Úðtovanie o odloåenej dani sa nevzfahuje na goodwill alebo zápornf goodwill pri jeho prvotnom
zaúðtovaní. Úðtovanie o odlo2enej dani sa vzfahuje na doðasn'i rozdiel ku goodwillu alebo zápornému
goodwillu, ktorf vznikol po jeho prvotnom zaúðtovaní, napríklad z dôvodu rôznych dañovych odpisov
a úðtovnfch odpisov, ak pri prvotnom úðtovaní goodwillu alebo záporného goodwillu nevznikol doðasnf
rozdiel,

OdloZená dañová pohl'adávka sa úötuje iba do takej vúðky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné
doðasné rozdiely vyrovnaf voði budúcemu základu dane.

Pri vfpoðte odloåenej dane sa pouZije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladá,2e bude platif
v ðase vyrovnania odloZenej dane.

OdloZená dañová pohl'adávka alebo odloäenf dañovf záväzok vzniknutli v predchádzajúcich úðtovnrich
obdobiach, v ktorfch by sa úðtoval s vplyvom na vfsledok hospodárenia, sa k prvému dñu úðtovného
obdobia, v ktorom sa úðtu¡e prvfkrát o odloZenej dani úðtuje na farchu úðtu alebo v prospech úðtu
428 - Nerozdelenyi zisk minulfch rokov alebo 429 - Neuhradená strata minulfch rokov so súvz{aån1im
zápisom na úðet 481 - Odloäen¡i dañovri záväzok a odloåená dañová pohl'adávka.

n) Vfdavky budúcich období a v'inosy budúcich období

Vridavky budúcich období a vlinosy budúcich období sú vykázané vo vyðke, ktorá je potrebná na
dodråanie zásady vecnej a ðasovej súvislosti s úðtovnyim obdobím.

o) Leasing (Spoloðnosf je nájomca)

Operatívny leasing. Prenájom majetku formou operatívneho leasingu sa úötuje do nákladov
priebeZne poðas doby trvania leasingovej zmluvy.

p) Cudzia mena

Majetok a zéwäzky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatfch a poskytnutfch) sa
prepoðítavajú na eurá referenðnfm vfmennym kurzom urðenfm a vyhlásenfm Európskou centrálnou
bankou alebo Národnou banku Slovenska v deñ predchádzajúci dñu uskutoðnenia úðtovného prípadu
alebo v deñ, ku ktorému sa zostavuje úðtovná závierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa úötujú
s vplyvom na vlisledok hospodárenia.

c) Vvkazovanie vúnosov
Vfnosy z predaja vfrobkov sa vykazujú v momente prenosu rizika a vlastníctva vf robku, obvykle po
dodávke.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazujú v úðtovnom období, v ktorom boli sluäby poskytnuté s ohl'adom
na stav rozpracovanosti danej sluZby. Tento je zistenf na základe skutoðne poskytnutfch sluZieb ako
pomernej ðasti k celkovému rozsahu dohodnutich sluZieb.
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Vfnosy sa vykazujú po odpoðítaní dane z pridanej hodnoty, zliav a zrá\ok (rabaty, bonusy, skontá,
dobropisy a pod.).

Vfnosové úroky sa úðtujú rovnomerne úðtovn,ich obdobiach, ktorfch sa vecne a ðasovo t,ikajú.

Vfnosy Spoloðnosti tvoria najmä träby z predaja vfrobkov (predaj nehnutelhostí), zo zákazkovej
vfstavby a triby z predaja sluåieb.

r) Oprava ch'ib minulfch období

Ak Spoloðnos{ zistí v beZnom úðtovnom období vfznamnú chybu tfkajúcu sa minulfch úðtovnrich
období, opraví túto chybu na úðtoch Nerozdelenli zisk minulfch rokov a Neuhradená strata minulfch
rokov, t.j. bez vplyvu na vfsledok hospodárenia v beãnom úëtovnom období. Opravy nevliznamnyich
chfb minullich úðtovnfch období sa úðtujú v beänom úðtovnom období na prísluËnf nákladovf alebo
vúnosovú úðet.

V roku 2025 Spoloðnos{ neúðtovala o oprave vyiznamnfch chúb minulúch období.
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III. INFORMÁCIE. KTORÉ DOPLÑUJÚ A VYSVETUUJÚ POLOZKY SÚVAHY

AKTÍVA

Dlhodobú nehmotnú maietok a dlhodobú hmotnú maietok

Spoloðnosf k3-.12.2024 ani k 30.6.2025 neeviduje dlhodob,i nehmotnf majetok a dlhodobf hmotnf majetok

Dlhodobú finanënú maietok

Spoloðnosf k3--.t2.2O24 ani k 30.6.2025 neeviduje dlhodob,i finanðnf majetok.

Prehl'ad pohybu dlhodobého finanðného majetku za beäné úðtovné obdobie je uveden¡í niZðie:

7
r0o: 55834736

DlÖ: 2122096009

Dlhodobf
finanën'i

Podielové
CPa

podiely s
Podielové podielovo

CP a u úðastbu
podiely v okrem

prepojen'ic prepojenf
hUJ chUJ

Pôãiõky v
rámci

podielovej
úëasti

Pôåiðky okrem
prepojen'i prepoienf

mUJ chUJ

Pôãiðky ú¿ty
a ostat v bankác
nf DFM h
s dobou s dobou
splatno viazanos

Dlhové sti ti dlhðou
CP a najviac ako

Ostatn'i jeden jeden
DFM rok rok

Poskytnut
é

Obstaráva preddavk

Ostatné
realizovatel'

né cenné

Ostatn
é

pôåièk
m etok n DFM Na DFM S lu

Prvotn
ocenenre
Stav k
t.L.2025
Prírastky
Ubytky
Presuny
Stav k
30.6.202s
Opravné
poloäky
Stav k
t.L.2fJ2s
Prírastky
Ubytky
Presuny

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o

o
0
0
0

o

o
0
0
0

oo

o
0
0
0

oo

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o o o o

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o o

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0
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Stav k
30.6.2025
úðtovná
hodnota
Stav k
t.L.2025
Stav k
30.6.2025

o o o

o

o

Informácie za pedchádzajúce úðtovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabulke:

tÖo: s5834736
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Podielové
CPa

podiely s
Podielové podielovo

CPa uúðastbu Ostatné
podiely v okrem realizovatel'

prepojen'ic prepojen'i né cenné p
h UJ ch UJ papiere

o o

o o

o o

Pôåiðky v
rámci

podielovej
úðasti Dlhové

Pôåiðky okrem CP a
repojen'i prepojen'i Ostatné Ostatn'i

m UJ ch UJ pôåiõkv DFM

o

o o o o

o o

o o

Pôåiðky úrty
a ostatn v bankác
ÍDFMs h
dobou s dobou

splatnos viazanos
t¡ ti dlhðou

najviac ako
jeden jeden
rok rok

o o

o o

o o

Poskytnu
té

Obstaráva preddavk
nú DFM v na DFM Soolu

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Dlhodobf
finanðnf
maietok

Prvotné ocenerie
Stav k I.t.2O?4
Prírastky
Ubytky
Presuny
Stav k
3t.t2.2lJ24
Opravné poloål.y
Stav k L.t.2O24
Prírastky
Ubytky
Presuny
Stav k
3t.L2.2024
Úðtovná hodno:a
Stav k t.L.2O24

o
0
0
0

o

o
0
0
0

o

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o

oo

o
0
0
0

o

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0

o
0
0
0
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o
0
0
0

o

o
0
0
0

o

o
0
0
0
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o
0
0
0

o
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0

o

o
0
0
0

o

o
0
0
0

oo

oo

o

o o o o o o o o o
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o

Stav k
3L.L2.2fJ24 o oo o o o o o o o o

Spoloðnosf nerná obmedzené právo disponovat s dlhodob,im finanðn,im majetkom:

Úõtami v bankËch s dobou viazanosti dlhðou ako jeden rok môåe Spoloënost volne disponovavaf.
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Rozhoduiúci vplvv. sooloðnú rozhoduiúci volvv a podstatnú vplyv

Spoloðnosf nemá dlhodobf finanönf majetok umiestnenf v inlich úðtovnlich jednotkách.

Zásobv

Opravné poloäky k zásobám Spoloðnosf netvorila nakolko nie je opodstatné predpokladaÉ, äe budúce
ekonomické úZitky z tohto majetku sú niäðie ako ich ocenenie v úðtovníctve.

Spoloönost nemá obmedzené právo nakladaf so zásobami.

Pohl'adávkv

Spoloðnosf v rokoch 2024 a 2025 netvorila Opravné poloåky k pohl'adávkam.

Dlhodobé pohl'adávky Spoloënosti sú v lehote splatnosti.

Veková ëtruktúra krátkodobúch pohl'adávok Spoloðnosti k 30. júnu 2025 je uvedená v nasledujúcej
tabu lke:

Názov poloãky
V lehote

splatnosti
Po lehote
splatnosti

Pohl'adávky
spolu

Krátkodobé pohl'adávky z obchodného styku z
toho:
Pohlãdávky voði prepojenfm úðtovnfm jednotkám
Pohl'adávky v rámci podielovej úðasti okrem
pohl'adávok voði prepojenfm úðtovnfm jednotkám
Ostatné pohl'adávky z obchodného styku
Ostatné krátkodobé pohl'adávky z toho:
Pohlãdávky voði prepojenrim úðtovnfm jednotkám
Pohl'adávky v rámci podielovej úðasti okrem
poh l'adávok voði prepojenf m ú ðtovnf m jed notká m
Dañové pohlãdávky a dotácie
Iné pohl'adávky
Krátkodobé pohl'adávky spolu

o 37 860 37 860
0

0
0

0

0
37 860

0

0
37 860

5L 737 o 5L 737
0

0
57 737

0

0

0
0
0

0

0
51 737

0
5L 737 37 860 89 597
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Informácie za predchádzajuce úðtovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabulke:

Názov poloåky
V lehote Po lehote
splatnosti splatnosti

Pohl'adávky
spolu

Krátkodobé pohlãdávky z obchodného styku z
toho:
Pohl'adávky voëi prepojenfm úðtovnfm jednotkám
Pohl'adávky v rámci podielovej úöasti okrem
pohlãdávok voði prepojenfm úðtovn¡im jednotkám
Ostatné pohl'adávky z obchodného styku
Ostatné krátkodobé pohlhdávky z toho:
Õ¡stá hodnota zákazky
Pohl'adávky voði prepojenfm úðtovn,¡Ím jednotkám
Pohlãdávky v rámci podielovej úðasti okrem
pohlãdávok voði prepojenfm úðtovnym jednotkám
Dañové pohl'adávky a dotácie
Iné pohl'adávky
Krátkodobé pohl'adávky spolu

7 189 0 7 189
0

0
7 TB9

0

0
0

0

0
7 789

35 s96 o 35 596
0
0

0
35 596

0

0
0

0
0
0

0
0

0
35 596

0
42 785 o 42 785

Spoloðnost nemá obmedzené právo disponovat s pohlãdávkami

Poskvtnuté pôZiëkv

Spoloðnost neposkytla pôZiðky inej úëtovnej jednotke.

Odloiená dañová oohl'adávka

Informácie o vfpoðte odloäenej dañovej pohlãdávky a iné doplñujúce informácie k odloZenej dani sú
uvedené v poznámkach v ðasti IV bod 7 na strane 16.

Finanðné úëtv

Ako finanðné úðty sú vykázané peniaze v pokladnici, úðty v bankách a cenné papiere. Úðtam¡ v ban-
kách môåe spoloðnosf volhe disponovaf.



Poznámky Uc POD 3-01
Mlynárka Land Development s.r.o 12

t0o: ss834736
DtÖ;2122096009

Prehl'ad jednotlivlÍch poloåiek finanðnfch úðtov

Názov poloZky
Beåné úðtovné obdo-
bie

Bezprostredne pred-
chádzajúce úðtovné
obdobie

Pokladnica, ceniny

Beäné úðty v banke alebo poboðke zahraniö-
nej banky

Vkladové úðty v banke alebo v poboðke za-
hraniðnei banky termínované

56 310

00

00

536 579

Finanëné úðty: 56 31O

ðasové rozlíðenie

Jednotlivé poloZky ðasového rozlíðenia sú uvedené v nasledujúcej tabulke

Opis poloàky ðasového rozlíõenia
Stav k

30.6.2025

536 579

Stav k
3L.t2.2024

Náklady budúcich období dlhodobé

Náklady budúcich období krátkodobé z toho:
Ostatné - doména
Príjmy budúcich období dlhodobé
Príjmy budúcich období krátkodobé
Spolu

o o

o 27
0 27
o

oo
0

o

27

PASIVA

Vlastné imanie

Informácie o pohyboch vo vlastnom imaní a iné dodatoðné informácie o vlastnom imaní Spoloðnosti
sú uvedené v poznámkach v ðasti IX 1. na strane 21.

Sociálnv fond

Spoloðnosf nemá zamestncov, preto neúðtuje o sociálnom fonde

Vvdané dlhopisv sooloènosti :

Spoloðnosf v priebehu úðtovného obdobia emitovala dlhopisy v nasledovnom objeme:
. Dátum emisie: 4. 72.2024
. Názov emisie: Dlhopisy Mlynárka l2028,ISIN: SK4000026191
. Celková menovitá hodnota emisie: 22 000 000 EUR
. Poðet vydan'ich dlhopisov: napr.22 000 ks
¡ Menovitá hodnota jedného dlhopisu: 1 000 EUR
. Úroková sadzba: 4,95 o/o p.a.
¡ Doba splatnosti: splatnost 4. 12.2O2B
o Spôsob vfplaty úrokov: roðne spätne, vädy k 4.72.
. ZabezpcÈclric dllrrr¡risuu. uaberpeter'É zálvLn{rn pr ávunr rta rrelrrrutelhrrsti
. Úðel emisie: financovanie projektu

K 30. 6. 2025 sú vSetky dlhopisy evidované ako záväzok vo vfðke 22,6 mil. EUR. Úrokové náklady boli
zaúötované vo vföke 623 564,38 EUR.

Dlhopisy majú podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na doruðitel'a evidovaného v spoloð-
nosti Centrálny depozitár cennfch papierov SR, a.s..
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7álo\né práva v súvislosti s vydaním dlhopisov sú uvedené v nasledovnej tabulke (platilo do splate-
nia dlhopisov):

Súvisiaci zâväzok Záloã,nú veritel' Zmluva
Zmluva o zriadení záloZného práva k ne-

Dlhopisy Mlynárka 12028 Slovenská sporitel'ña, a,s, hnutelhfm veciam, 20. tL2024

Bankové úverv, oôåiðkv, finanðné vúpomoci

Ötruktúra pôåiðiek je uvedená v nasledujúcom prehl'ade

Názov poloåky Mena
Dátum
splatnosti

Urok
vp.a

olo

Suma istiny
v eurách za
beiné úè-

tovné obdo-
bie

Suma istiny v prísluó-
nej mene za bezpro-
stredne predchádza-
júce úðtovné obdobie

Krátkodobé pôåiðky:

RSI Investments SICAV a.s

YIT Slovakia a.s.

EUR

EUR

17o/o

Llo/o

30.9.2027

30.9.2027

9 173 355

9 173 355

L8 346 7LO

9 173 355

9 173 355

18 346 710Krátkodobé pôãiðky:

Krátkodobé finanðné v'i-
pomoci -úrokyzdlhopi-
sov EUR 623 564 83 540

Záväzkv

Struktúra záväzkov podl'a zostatkovej doby splatnosti k 30.júnu 2025:

Záväzky so zostatkovou dobou Záväz
splatnosti ky po

do lehote
viac ako jeden rok aã jedného splatn Spolu

Názov poloiky pätrokov pätrokov roka osti záväzky
Dfhodobé záväzky z obchodného

styku z toho:
Zéxäzky z obchodného styku

v rámci podielovej úðasti okrem
záv äzkov voði prepojen¡7m

úðtovnfm jednotkám
Ostatné dlhodobé záväzky z

toho:
ð¡stá hodnota zákazky

Ostatné záväzky v rámci podielovej
úðasti okrem záväzkov voði

prepojenf m úðtovnrim jednotkám
Oçtatné dlhndnhé záväzVy

Dlhopisy
Záväzky zo sociálneho fondu
Dlhodobé záväzky spolu

0 0 0 0 0

o 22000836 623s64 0 2262440fJ

o o o o o

0
n
0

0000
836 n n 836

22 000 000 623 564 0 22 623 564

o 22 000 836 623 564 0 22 624 400
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Krátkodobé záväzky z
obchodného styku z toho:
Záväzky z obchodného styku

v rámci podielovej úðasti okrem
záv äzkov voði prepojenri m

úðtovn¡ím jednotkám
Ostatné záväzky z obchodného

styku
Ostatné krátkodobé záväzky z

toho:
Öistá hodnota zákazky

Záväzky voði spoloðníkom a
zdruZeniu

Ostatné záväzky v rámci
podielovej úðasti okrem záväzkov

voði prepojenúm Ú:
Ostatné záväzky v rámci

podielovej úðasti
Záv äzky voði zamestnancom

Záväzky zo sociálneho poistenia
Dañové záväzky a dotácie

lné záväzky
Krátkodob é záväzky spol u

Názov poloãky

o 248532 3 985 2525L7o

0

0

0

0

230 730

77 BO2

230 730

2L 787

0

3 985

o 0 19 458 068 0 19 458 068
0 0

19 458 068 19 458 068

o 19 706 600 3 98s 19 710 s85

Záväzky so zostatkovou dobou Záruäzky
splatnosti po
jeden rok do lehote

viac ako aã päf jedného splatnos Spolu
pädrokov rokov roka t¡ záv]özky

0

0

0

0

0

0

0

0
0
0
0
0

0

0
0
0
0
0

0

0
0
0
0
0

0

0
0
0
0
0

0

0
0
0
0
0

o

Informácie za predchádzajúce úðtovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabulke

Dlhodobé zálväzky z obchodného
styku z toho:
Záväzky z obchodného styku v rámci
podielovej úðasti okrem záväzkov voði
prepojen¡ím úðtovnf m jednotkám
Ostatné dlhodobé záväzky z toho:
Öistá hodnota zátkazky
Ostatné záväzky v rámci podielovej
úðasti okrem záväzkov voëi prepojenfm
úðtovnlim jednotkám
Ostatné dlhodobé záväzky
Záväzky zo sociálneho fondu
Dlhodobé záväzky spolu o 22 000 000 83 988 0 22 083 988

o o L646L7 0 164 6L7

o o o o o

0 0 0 0 0

o o 448 o 448

0
0

0
0

0
22 000 000

0
83 540

0
22 083 540

Krátkodobé záväzky z obchodného
styku z toho:
7áväzky z obchodného styku v rámci
podielovej úðasti okrem záväzkov voði
prepnjenf m úðtavnym jeclnotkám
Ostatné záväzky z obchodného styku
Ostatné krátkodobé záväzky z
toho:
ð¡stá hodnota zákazky
Záväzky voëi spoloðníkom a zdruZeniu

o 18 489 914 0 18 489 914

0
0

rl
0

0
0

r44 ?45
20 372

144 ?45
20 372

o
0
0

0
0

0
t8 457 292

0
18 457 292

0
0
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Ostatné zéxäzky v rámci podielovej
úðasti okrem záväzkov voëi
prepo¡enfm ÚJ

Ostatné záväzky v rámci podielovej
úëasti
Záv äzky voði zamestna ncom
Zéwäzky zo sociálneho poistenia
Dañové záväzky a dotácie
Iné záväzky
Krátkodob ê záväzky spol u o 18 654 531 0 18 654 531

0

0
0
0
0
0

0

0
0
0
0
0

3232

0

0
0
0

622
0

0

0
0
0
0
0

0

0
0
0

622
0

o

Rezervv

Prehl'ad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedenli v nasledujúcej tabulke

Stav k
L.L.2O25 Tvorba

Stav k
30.6.2025Názov

Dlhodobé rezervy z toho:
Ostatné dlhodobé rezervy z toho:
Krátkodobé rezervy z toho:
Zákonné krátkodobé rezervy z toho:
Rezerva na nevyëerpané dovolenky

Ostatné krátkodobé rezervy z toho
Nevyfaktu rované dodávky
Rezerva na overenie úðt.závierky
Rezerva na zostavenie dañového
priznania
Ostatné rezeïty dañove neuznané
Rezervy spolu

o o o o
PouÈitie Zruðenie

o

9 82s o 8475 1350 o
00

o

0

9 825

9 225

600

0

0

0

0

0

0

0

I 475

7 875

600

0

1 350

1 350

0

9 82s o f'475 1350

Informácie za predchádzajúce úötovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabulke:
Stav k Stav k

Názov poloåky L.1.2O24 Tvorba Pouåitie Zruðenie 3L.L2.2O24
Dlhodobé rezervy z toho:
Ostatné dlhodobé rezervy z toho:
Krátkodobé rezervy z toho:
Zákonné krátkodobé rezervy z toho:
Rezerva na nevyðerpané dovolenky

o o o o o

220 9 825 22lJ o 9 82s
0

220

0

220

0

9 82s

9 225

600

0

220

0

220

0 0

9 825

I 225

600

Ostatné krátkodobé rezervy z toho:
Nevyfa ktu rova né d odávky
Rezerva na overenie úðt.závierky
Rezerva na zostavenie dañového
priznania
Ostatné rezervy dañove neuznané
Rezervy spolu

0

0

0

220 9 825 22fJ o 9 825

ðasové rozlíðenie

Spoloðnosf v rokoch 2024 a 2025 neúðtovala o vfnosoch a vyidavkoch budúcich období.
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IV. INFORI.,TÁCTC, KTORÉ DOPLÑUJÚ A VYSVETSU¡Ú PO¡.OãKY VÍKAZU ZISKOV A STRÁT

ð¡stú obrat

Infomácie o ötruktúre ðistého obratu Spoloðnosti sú uvedené v nasledujúce tabulke:

Názov poloiky 2025 2lJ24
ðistf obrat celkom:
Triby za vlastné vyrobky
Tråby z predaja sluZieb
Vrinosy zo zákazky
Vfnosy z nehnutelhosti na predaj
Iné vfnosy súvisiace s beZnou ðinnosfou
Tråby za vlastné v'ikony a tovar

16s 688 2t5 079

275651

0
688

0
0
0

0
079

0
0
0

165 688 2L5 079

ViNosY

Tråbv za vlastné vúkonv a tovar

Träby za vlastné vfkony a tovar podl'a jednotlivrich segmentov, t.j. podlã typov vrirobkov, tovarov,
sluåieb a inych ðinností Spoloënosti, a podlã hlavnyich geografickrich oblastí odbytu sú uvedené
v nasledujúcej tabulke:

Oblasf
odbytu

V,!robky
2025 2024

SluÈbv
2025 2024

Tovar -
nehnutel'nos( na

predaj
2025 2024

Spolu
2025 2f)24

0 0 165 688 2t5 079 0 0 165 688 275 079SK
Spolu o o 165 688 2L5 l)79 0 o 165 688 2Ls O79

Zmena stavu zásob vlastnei vúrobv

Názov poloZky
Stav k Stav k

30.6.2025 3L.L2.2024

Zmena stavu
vnútroorganizaðn'ich

zásob
2025 2fJ24

Nedokonðená vfroba a polotovary
vlastnej vriroby
V,i robky
Zvieratá
Spolu
Iné
Zmena stavu
vnútroorganizaðn'ich zásob vo
vfrkaze ziskov a strát

9 229 205 7 094 085 2 L35 rzlJ 3 948 978

9 229 205
0
0

7 094 085
0
0

2 t35 r20
0
0

3 948 978
0
0

0 0

2t35 L20 3 948 978

Ostatné vúnosv z hosoodárskei a finanðnei ðinnosti

Informácie o vlinosoch pri aktivácii nákladov a o v;inosoch z hospodárskej ðinnosti a finanðnej ðinnosti
sú uvedené niZðie:

Názov ooloåky 2025 2024
Ostatné v'iznamné poloåky v'inosov z hospodárskej ðinnosti
z toho:
Predaj materiálu
Vfnosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Pokuty úroky z omeËkania
Ostatné
Finanðné v,inosy :

o o
0
0
0
0

0
0
0
0
oo
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NAKLADY

Nákladv z hospodárskei a finanðnei ðinnosti

Prehl'ad nákladov Spoloönostiz hospodárskej a finanðnej ðinnosti okrem osobnym nákladov je uvedenú
v nasledujúcej tabulke:

Názov ooloåkv 2025 2f)24
Náklady za poskytnuté sluËby z toho:
Náklady voëi audítorovi audítorskej spoloðnosti z toho:
náklady za overenie individuálnej úðtovnej závierky
Ostatné vfznamné poloZky nákladov za poskytnuté sluiby z toho:
Development fee
Project management fee
Vedenie úðtovníctva
Sluiby dañového poradenstva
Stavebné projektové development ostatné vfrobné náklady
Nájom strojov nebytovrich priestorov zariadení áut
Stráåna sluåba
Reklama a propagácia
Právne sluZby
Ostatné sluZby
Ostatné v'iznamné poloiky nákladov z hospodárskej ðinnosti
z toho:
Spotreba materiálu
Dane a poplatky
Ostatné
Finanðné náklady z toho:
Kurzové straty z toho:
kurzové straty ku dñu ku ktorému sa zostavuje úðtovná závierka

Ostatné vfznamné poloZky finanën,ich náktadov z toho:
Úroky z põíiëiek
Poplatky - vydanie dlhopisov
Bankové poplatky
Ostatné finanðné náklady

633 76s 1 285 954
-1 350
-1 350

r40 725
45 936
6 750

379 723
13 083
15 580

27
8 976
25 515

12 900
12 900

413 433
275 619
9 000
14 600

481 058
10 845
20 773
3 605
72 995
31 125

10 345 I 74t
I 447
7 048
1 850

L54t703 2723769
00
0 0

1 541 703
1 540 800

0
903

0

2 723 769
2 434 565
2BB 602

602
0

2024

1 933
5 526
7 282

Osobné nákladv

Spoloðnosf vo vykazovanom období nemala osobné náklady, nemá zamestnacov

Názov poloZky 2025
Osobné náklady z toho: o o
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Dane

Splatná dañ

Názov poloåkv

202s

Základ dane Dañ

2024

Základ dane Dañ
Dañ
v olo

Dañ
v olo

Vfsledok
hospodárenia pred
zdanením z toho:
teoretická dañ
Dañovo neuznané náklady
V¡Ínosy nepodliehajúce dan i

PoloZky zniåujúce základ
dane
Vplyv nevyk étzanej od loåe nej
dañovej pohl'adávky
Umorenie dañovej straty
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu
Splatná dañ z príjmov
Odloäená dañ z príjmov
Celková dañ z príjmov

114 99s t45 594

10 390
30 575
2 782

2!o/o
2Lo/o

2Io/o

2to/o

-639 -134

0 0

114 995 27o/o 155 345 32 622 2!o/o

32 622
0

32 622
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V. INFORMÁCIE o INicH AKTÍVAGH A INicH PAsÍvAcH

Podmienené záväzkv

Vzhl'adom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dañového práva (napr. legislatíva ohl'adom
transferového oceñovania) doteraz neboli dostatoðne overené praxou/ existuje neistota v tom, ako ich
budú dañové orgány aplikovaf. Mieru tejto neistoty nie je moåné kvantifikovat a zanikne aZ potom,
ked' budú k dispozícii právne precedensy príp. oficiálne interpretácie prísluËnfch orgánov. Vedenie
Spoloðnosti si nie je vedomé åiadnych okolností, v dôsledku ktor¡ích by jej vznikol v budúcnosti
vfznamnf náklad.

Podmienenú maietok

Spoloönosf neeviduje podm ienen¡Í majetok.

Prenaiatú maietok

Spoloðnos{ v roku prenajímala v roku 2025 prenajímala nevyuZívané priestory. Vyinosy z nájomného
k 30.6.2025 sú 165 688 EUR.

Ostatné finanðné povinnosti

Spoloönosf neeviduje ostatné finanðné povinnosti

vr. uDAlosrr, KToRÉ nnsrau po DNr, Ku KToRÉMU sAzosrAvuJE ÚðrovnÁzÁvrERKA

Po 30.6.2025 nenastali také udalosti, ktoré majú vplyv na verné zobrazenie skutoðností uvádzanfch
v tejto úötovnej závierke.
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VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENÍMI STRANAMI

Transakcie medzi Sooloënost'ou a spriaznenúmi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznená osoba 2025 2024

Nákup sluZieb, pozemku
Nákup sluäieb
Predaj sluåieb
Prijaté pôZiðky - istina
Prijaté pôZiðky - úroky
Prijaté pôZiëky - istina
Prijaté pôZiðky - úroky
Záväzky z obchodného styku
Pohl'adávky z obchodného styku
Prijaté pôZiðky - zostatok istiny
Prijaté pôZiðky - zostatok úroku
Prijaté pôåiðky - zostatok istiny
Prijaté pôZiðky - zostatok úroku

YIT Slovakia a.s.
RSJ Services s.r.o.
YIT Slovakia a.s.
YIT Slovakia a.s.
YIT Slovakia a.s.

Investments SICAV a.a.
Investments SICAV a.a.

YIT Slovakia a,s.
YIT Slovakia a,s.

Investments SICAV a.a.
Investments SICAV a.a.

YIT Slovakia a.s.
YIT Slovakia a.s.

RS]
RSJ

RSJ
RSJ

333 361
45 936
3L 876

9 173 355
500 3BB

9 173 355
500 388
230 730

0
9 173 355
555 679

9 173 355
555 679

564 590
137 B0B
86 BB4

9 173 355
1 088 200
9 173 355
1 088 200

0
35

9 t73 355
55 291

9 173 355
55 291

Príimv a vúhodv ðlenov ðtatutárneho orqánu, dozorného oroánu a iného orqánu

ðlenovia ðtatutárneho dozorného a iného orgánu spoloðnosti nepoberali Ziadne pnjmy za v¡ikon svojej
funkcie ðlena tohto orgánu ani im neboli poskytnuté Ziadne pôåiðky alebo záruky.

VIII. OSTATNÉINFORMÁCIE

Spoloðnosti nebolo udelené v,iluðné právo alebo osobitné právo poskytovaf sluäby vo verejnom
záujme.
Na spoloðnosf sa rovnako nevztahuje g 23d ods. 6 zákona o úðtovníctve.
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IX. PREHEAD POHYBOV VLASTNÉNO TUN¡TTN

Vlastné imanie

Prehl'ad pohybu vlastného imania v priebehu beåného a predchádzajúceho úðtovného obdobia je
uvedenf v nasledujúcich tabulkách :

Poloåka vlastného imania
Stav k

L.t.2fJ25 Prírastky Ú¡vt¡<v
Stav k

Presuny 30.6.2025
Základné imanie
Zmena základného imania
Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
Emisné áäio
Ostatné kapitálové fondy
Kapitálové fondy z príspevkov
Zákonny rezervnf fond a nedelitelhf fond
Rezervnyi fond na vlastné akcie a vlastné
podiely
Statutárne fondy
Ostatné fondy
Oceñovacie rozdiely z precenenia majetku
a záväzkov
Oceñovacie rozdiely z kapitálovfch úöastín
Oceñovacie rozdiely z precenenia pri zlúðení
splynutí a rozdelení
Nerozdelenyi zisk minulfch rokov
Neuhradená strata minulfch rokov
Vfsledok hospodárenia beZného úðtovného
obdobia
Vlastné imanie spolu

5 000
0
0
0

4 000 000
0

500

0
6 661

0

tL2 97t 774 995

00
0 172 977
00

5 000

4 000 000

500

0
ttg 632

0

O

0
0
0
0
0
0

0
0
0

0
0

0
0
0

0
0
0

0
0

0
0
0
0
0
0
0

0
0
0

0
0

0
0
0
0
0
0
0

0
0
0

0
0

0
0
0

0
0

o -rt2 971 114 995
4 t25 L32 114 995 o o 424fJt27
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Stav k
L.L.2O24 Prí

Stav k
3L.L2.2fJ24Poloåka vlastného imania

Základné imanie
Zmena základného imania
Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
Emisné áåio
Ostatné kapitálové fondy
Kapitálové fondy z príspevkov
Zákonni, rezervnli fond a nedelitelh¡i fond
Rezervnli fond na vlastné akcie a vlastné
podiely
ðtatutárne fondy
Ostatné fondy
Oceñovacie rozdiely z precenenia majetku
a záväzkov
Oceñovacie rozdiely z kapitálovfch úëastín
Oceñovacie rozdiely z precenenia pri zlúöení
splynutí a rozdelení
Nerozdelenf zisk minullich rokov
Neuhradená strata minulyich rokov
V¡isledok hospodárenia beäného úðtovného
obdobia
Vlastné imanie spolu

5 000
0
0
0

4 000 000
0
0

5 000
0
0
0

4 000 000
0

500

Presu
0
0
0
0
0
0

500

0
0
0

0
0

0
0
0

0
0

0
0
0

0
0
0
0
0
0
0

0
0
0

0
0

0
0
0

0
0
0
0
0
0
0

0
0
0

0
0

0
0
0

0

0
0
0

0
0

0
6 661

0

0
6 661

0

rL2 9717 767 -7 767 5 861 569
40L2t6L Lt297L o o 4L25L32

Základné imanie Spoloðnosti tvoria vklady spoloðníka'v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Celé základné imanie je splatené.

Prehl'ad ziskov a strát, ktoré boli úðtovné oriamo na úðtv vlastného imania

V roku 2025 neboli priamo na úðty vlastného imania úötované åiadne zisky a straty.

Rozdelenie zisku za oredchádzaiúci rok 2O24

ÚðtovnyÍ ziskza rok2O24 vo vf5ke I7297!,45 EUR bol vysporiadan¡i nasledovne:
. suma II2 97I,45 EUR bola zúðtovaná na úðet 428 - Neuhradenf zisk minulrich rokov

X. PREHEAD PEÑNZruÍCH TOKOV

Na úðely uvádzania údajov v prehl'ade peñaZnyich tokov sa rozumie:
a) peñaånri mi prostriedkami peñaZná hotovost, ekvivalenty peñaZnej hotovosti, peñaäné

prostriedky na beånfch úðtoch v bankách alebo poboðkách zahraniðnfch bánk, kontokorentn¡i
úöet a ðast zostatku úðtu peniaze na ceste, ktoni sa viaZe k prevodu medzi beänfm úðtom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovfmi úëtami,

b) ekvivalentmi peñaånej hotovosti krátkodobf finanëny majetok, ktor¡i je zamenitelh¡Í za vopred
známu sumu peñaånrich prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyiraznej zmeny jeho hodnoty v
najbliZëích troch mesiacoch ku dñu, ku ktorému sa zostavuje úðtovná závierka, napríklad
termínové vklady na bankovfch úötoch, ktoré sú uloZené najviac na trojmesaðnú vfpovednú
lehotu, likvidné cenné papiere urðené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané úðtovnou
jednotku, ktoré sú splatné do troch mesiacov odo dña, ku ktorému sa zostavuje úötovná
závierka.

Spoloðnos{ zostavila prehlãd peñaånfch tokov pomocou nepriamej metódy:



Poznámky Ú¿ poo g-ot
Mlynárka Land Development s.r.o. 23

lÖo: ssag¿zgo
DIC 2122096009

Ozna-
cente

Názov poloËky Skutoðnosf v EUR

Beåné úð-
tovné

Minulé úð-
tovné

obdobie obdobie
PeñaËné toky z prevádzkovej ðinnosti

zls Vfsledok hospodárenia z beånej ðinnosti pred zdane-
ním dañou z príjmov (+ l-)

114 995 14s s93

4.1 Nepeñaåné operácie ovplyvñujúce vfsledok hospodárenia
zbeLnej öinnosti pred zdanením dañou z príjmov (súðet
A.1.1. aå 4.1.13) (+/-)

1 531 002 2 444 r43

4. 1.1 Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku (+)

o o

4.L.2 Zostatková hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dl-
hodobého hmotného majetku úðtovaná pri vyradení tohto
majetku do nákladov na beånú ðinnosf, s vfnimkou jeho
predaia (+)

o o

4.1.3 Odpis opravnej poloåky k nadobudnutému majetku (+/-) o o
A.1,4. Zmena stavu dlhodobyich rezerv (+/-) -9 82s 9 605
A.1.5 Zmena stavu opravnrich poloZiek (+/-) o o
A.1.6 Zmena stavu poloäiek ðasového rozlíðenia nákladov a v,¡ino-

sov (+/-)
27 -27

4.7.7 Dividendy a iné podiely na zisku úðtované do vfnosov (-) o o
4.1.8 Uroky úðtované do nákladov (+) 1 540 800 2 434 565
4.1.9 Uroky úðtované do vfnosov (-) o o
4.1.10 Kurzovyi zisk vyðíslenf k peñaZnfm prostriedkom a peñaZ-

nym ekvivalentom ku dñu, ku ktorému sa zostavuje úðtovná
závierka (-)

o o

4.1.11 Kurzová strata vyðíslená k peñaZn,im prostriedkom a peñaZ-
nlim ekvivalentom ku dñu, ku ktorému sa zostavuje úðtovná
závierka (+)

o o

A.T.T2 Vfsledok z predaja dlhodobého majetku, s vyinimkou ma-
jetku, ktorú sa povaåuie za oeítaLnít ekvivalent l+/-)

o o

A. 1. 13 Ostatné poloåky nepeñaZného charakteru, ktoré ovplyvñujú
vfsledok hospodárenia z beånej ðinnosti s vlinimkou tyich,
ktoré sa uvádzajú osobitne v infch ðastiach prehl'adu peñaZ-
núch tokov (+/-)

o o

A.2 Vplyv zmien stavu pracovného kapitálu (rozdiel medzi obeZ-
n¡7m majetkom a krátkodob¡imi zéxäzkami s vfnimkou polo-
Ziek obeåného majetku, ktoré sú súëasfou peñaån¡ich pro-
striedkov a peñaZnfch ekvivalentov) na vysledok hospodáre-
nia z beånej ðinnosti

-1 584 169 -11 065 175

4.2.7 Zmena stavu pohlãdávok z prevádzkovej ðinnosti (-/+) -46 AI2 6 755 981
4.2.2. Zmena stavu záväzkov z prevádzkovej ðinnosti (+/-) 597 763 -L3 472 L7A
A.2.3 Zmena stavu zásob (-/+) -2 t35 L2l) -3 94A 97A
4.2.4 Zmena stavu krátkodobého finanðného majetku, s vfnimkou

majetku, ktoni je súðastou peñaZnfch prostriedkov a peñaå-
nlich ekvivalentov (-/+)

o o

PeñaZné toky z prevádzkovej ëinnosti s v'inimkou prí-
jmov a vfdavkov, ktoré sa uvádzajú osobitne v in'ich
ðastiach prehlãdu peñaån'ich tokov (+l), (súðet
zls+A.L.+A.2.)

61 828 -a 475 439

A.3 Prijaté úroky s vyinimkou tfch, ktoré sa zaðleñujú do inves-
tiðnei ðinnosti (+)

o o

4.4 Vfdavky na zaplatené úroky s vyinimkou tfch, ktoré sa zað-
leñujú do finanðnej ðinnosti (-)

-1 540 800 -2 434 565
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A,5 Príjmy z dividend a inlich podielov na zisku (+) o o

A.6 Vfdavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s v1i-
nimkou túch. ktoré sa zaðleñuiú do investiðnei ðinnosti l-)

o o

Peñaåné toky z prevádzkovej ðinnost¡ (+/-) (súðet
zls + A.1. aÈ A.6.)

-7 478 972 -10 910 004

4.7. Vfdavky na dañ z príjmov úðtovnej jednotky s vynimkou
tych, ktoré sa zaðleñujú do investiönfch ðinností alebo fi-
nanðnúch ðinností (-/+)

-2 lJ73 -2 073

A.B Príjmy mimoriadneho charakteru vzfahujúce sa na prevádz-
kovú ðinnosf (+)

0 0

4.9 Vridavky mimoriadneho charakteru vztahujúce sa na pre-
vádzkovú ðinnost (-)

0 0

A. Cisté peñaËné toky z prevádzkovej ðinnost¡ (+/-)
lsúðet ZIS + 4.1. aå 4.9.)

-1 481 045 -LO 912 077

PeñaËné toky z investiðnej ðinnosti
8.1 Vfdavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) o o

8.2 Vfdavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) o o

8.3 V,idavky na obstaranie dlhodob,ich cennfch papierov a po-
dielov v infch úðtovnrich jednotkách, s vfnimkou cennlich
papierov, ktoré sa povaZujú za peñalné ekvivalenty a cen-
núch papierov urðenúch na predai alebo na obchodovanie (-)

o o

8.4 Príjmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+) o o

8,5 Príjmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) o o

8.6 Príjmy z predaja dlhodobfch cennfch papierov a podielov v
infch úðtovnfch jednotkách, s vyinimkou cenn¡ich papierov,
ktoré sa povaZujú za peáaíné ekvivalenty a cennrich papie-
rov urðenúch na predai alebo na obchodovanie (+)

o 0

8.7 Vfdavky na dlhodobé pôZiðky poskytnuté úðtovnou jednot-
kou inej úðtovnej jednotke, ktorá je súðastou konsolidova-
ného celku l-)

o 0

8.8 Príjmy zo splácania dlhodob'ich pôåiðiek poskytnutúch úðtov-
nou jednotkou inej úðtovnej jednotke, ktorá je súðas(ou
konsolidovaného celku (+)

o 0

8,9. Vfdavky na dlhodobé pôåiëky poskytnuté úðtovnou jednot-
kou tretím osobám s vrinimkou dlhodob,ich pôåiðiek poskyt-
nut¡Ích úëtovnej jednotke, ktorá je súðasfou konsolidova-
ného celku (-)

o 0

8.10. Príjmy zo splácania pôZiðiek poskytnutúch úðtovnou jednot-
kou tretím osobám, s vfnimkou pôåiðiek poskytnutúch úð-
tovnej jednotke, ktorá je súðasfou konsolidovaného celku
(+)

o 0

8.11 Prûmy z prenájmu súboru hnutelhého a nehnutelhého ma-
ietku oouåívaného a odoisovaného náiomcom l+)

o 0

8.72 Prijaté úroky s v¡Ínimkou tfch, ktoré sa zaðleñujú do pre-
vádzkovúch ëinností (+)

o 0

8.13 Príjmy z dividend a infch podielov na zisku s vyinimkou tych,
ktoré sa zaðleñuiú do orevádzkovúch ðinností l+)

o 0

8.74 Vfdavky súvisiace s derivátmi s vlinimkou, ak sú urðené na
predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vfdavky po-
vaZuiú za oeñaåné tokv z finanðnei ëinnosti (-)

o 0

8.15 Príjmy súvisiace s derivátmi s v¡inimkou, ak sú urðené na
predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vfdavky po-
vaäuiú za peñaZné tokv z finanënei ðinnosti (-)

o 0

8.16 V,¡idavky na dañ z príjmov úðtovnej jednotky, ak je ju moäné
zaðlenit do investiðnúch ðinností l-)

o 0

B.L7 Príjmy mimoriadneho charakteru vzfahujúce sa na investiðnú
ð¡nnosf (+)

0 0

8.18 Vfdavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujúce sa na inves-
tiðnú ðinnost (-)

0 0
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8.19 Ostatné prfmy vztahujúce sa na investiðnú ðinnosf (+) o 0

8.20 Ostatné vfdavky vzfahujúce sa na investiðnú ðinnosf (-) o 0

B Cisté peñaåné toky z investiðnej ðinnosti (súðet 8.1. aå
8.20.)

o o

Peñaåné toky z finanènej ðinnosti
c.1 PeñaZné toky vo vlastnom imaní (súðet C.1.1. aå C.1.8.) 0 0

c.1.1 Príjmy z upísanfch akcií a obchodnrich podielov (+) o o
c.t.2 Príjmy z d'alðích vkladov do vlastného imania spoloðníkmi

alebo fyzickou osobou, ktorá ie úðtovnou iednotkou (+)
o o

c.1.3 Prijaté peñaäné dary (+¡ o o

c.1.4. Príjmy z úhrady straty spoloëníkmi (+) o o
c.1.5 Vfdavky na obstaranie alebo spätné odkúpenie vlastnfch

akcií a vlastnúch obchodnúch oodielov l-)
o o

c.1.6 V,idavky spojené so zníåením fondov vytvorenrich úðtovnou
iednotkou (-)

o o

c.7.7 Vfdavky na vyplatenie podielu na vlastnom imaní spoloð-
níkmi úðtovnej jednotky a fyzickou osobou, ktorá je úðtov-
nou jednotkou (-)

o o

c.1.8 Vfdavky z in¡ich dôvodov, ktoré súvisia so zníåením vlast-
ného imania (-)

o o

c.2 PeñaZné toky vznika júce z dlhodob,ich záväzkov a krátkodo-
búch záväzkov z finanënei ðinnosti

t ooo 776 11 216 886

c.2.7 Príjmy z emisie dlhovfch cennyich papierov (+) o 22 000 000
c.2.2 Vfdavky na úhradu záväzkov z dlhovfch cennych papierov (-

)
o o

c.2.3 Príjmy z úverov, ktoré úëtovnej jednotke poskytla banka
alebo poboðka zahraniðnej banky s vyinimkou úverov, ktoré
boli poskytnuté na zabezpeðenie hlavného predmetu ðinnosti
(+)

o o

c.2.4. Vfdavky na splácanie úverov, ktoré úðtovnej jednotke po-
skytla banka alebo poboðka zahraniðnej banky s v¡inimkou
úverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpeðenie hlavného
predmetu ðinnosti (-)

o o

c.2.s Príjmy z prijatfch pôZiðiek (+) L OOO 776 o

c.2.6 Vfdavky na splácanie pôZiðiek (-) o -10 783 114
c.2.7 V,idavky na úhradu záväzkov z pouäívania majetku, ktorf je

predmetom zmluvy o kúpe prenaiatei veci (-)
o o

c.2.8. V,idavky na úhradu záväzkov za prenájom súboru hnutelL
ného majetku a nehnutelhého majetku pouäívaného a odpi-
sovaného náiomcom (-)

o o

c.2.9 Príjmy z ostatnyich dlhodob¡ich záväzkov a krátkodob,ich zá-
väzkov vyplfvajúcich z finanðnej ðinnosti úëtovnej jednotky
s vlinimkou t;ich, ktoré sa uvádzajú osobitne v inej ðasti pre-
hl'adu peñaänúch tokov (+)

0 o

c.2.10 Vfdavky na splácanie ostatn¡ich dlhodobych záväzkov a
krátkodobich záväzkov vyplfvajúcich z finanðnej ðinnosti
úðtovnej jednotky s vrinimkou tfch, ktoré sa uvádzajú oso-
bitne v inei ðasti prehl'adu peñaZnúch tokov (-)

o o

c.3 Vridavky na zaplatené úroky s vlinimkou tych, ktoré sa zað-
leñujú do prevádzkovúch ðinností (-)

o o

c.4. Vfdavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vyi-
nimkou tfch, ktoré sa zaðleñujú do prevádzkovrich ðinností
(-)

o o

c.5 V¡idavky súvisiace s derivátmi, s vyinimkou, ak sú urðené na
predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa povaZujú za pe-
ñaåné toky z investiðnej ðinnosti (-)

o o
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c.6 Príjmy súvisiace s derivátmi, s vlinimkou, ak sú urðené na
predaj alebo na obchodovanie alebo na obchodovanie alebo
ak sa povaZujú za peñainé toky z investiðnei ðinnosti (+)

o

c.7 V'idavky na dañ z príjmov úðtovnej jednotky, ak ich mo2no
zaðleni{ do finanðnúch ðinností (-)

o

c.8 Príjmy mimoriadneho charakteru vzfahujúce sa na finanðnú
ðinnosf (+)

0

c.9 Vfdavky mimoriadneho charakteru vzfahujúce sa na fi-
nanðnú ðinnost (-)

0

c. Cisté peñaåné toky z finanðnej èinnosti t ooo 776 11 216 886

D Õisté zvfðenie alebo ðisté zníienie peñain'ich pro-
striedkov a peñaËn'ich ekvivalentov (+/-) (súðet
A+B+C)

-4ao 269 304 809

E. Stav peñaËn'ich prostriedkov a peñaån'ich ekvivalen-
tov na zaðiatku úðtovného obdobia

536 579 23L 770

F Stav peñaÈn'ich prostriedkov a peñain'ich ekvivalen-
tov na konci úðtovného obdobia pred zohl'adnením
kurzov'ich rozdielov vyëíslen'ich ku dñu, ku ktorému
sa zostavuie úðtovná závierka

56 310 536 579

G Kurzové rozdiely vyðíslené k peñaånfm prostriedkom
a peñaËn'im ekvivalentom ku dñu, ku ktorému sa zos-
tavuje úètovná závierka (+l-)

o o

H Zostatok peñaånfch prostriedkov a peñaàn'ich ekviva-
lentov na konci úðtovného obdobia upravenf o kur-
zové rozdiely vyðíslené ku dñu, ku ktorému sa zosta-
vuje úðtovná závierka (+l-)

56 310 536 579
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Príloha ð. 1 - Podrobnf pop¡s rizikovich faktorov
z prospektu k emisiám dlhopisov

nrzrrovÉ FAKToRY

Kúpa a drZba Dlhopisov sú spojené s mnoZstvom rizík, z ktonich tie, ktoré Emitent povaZuje za
podstatné, sú uvedené niZËie v tomto ëlánku Prospektu. V rámci svojej ðinnosti Emitent éelí
viacenim rizikám typick,im pre oblasti, v ktor"fch vykonáva svoju éinnos(. lde napríklad o riziká
spojené s nepriaznivfm v,ivojom realitného trhu, makroekonomickej situácie na Slovensku a s
vfvojom úrokov,ich sadzieb. Hlavné riziká, ktoré by podl'a názoru Emitenta mohli v¡iznamne
ovplyvni{ podnikanie Emitenta, jeho finanënú situáciu a/atebo v,isledky hospodárenia a schopnos(
splni( si záväzky vypl,ivajúce z Dlhopisov, sú uvedené niåëie.

Väðéina makroekonomick¡ich, prevádzkov,ich, trhov,ich a komerën,ich rizík uveden,ich niZéie sa
vzbhuje na Skupinu Mlynárka. Zároveñ sa niektoré z niZéie uveden¡ich rizík vzhhujú aj na Projekt
Mlynárka, ktoni je spoloën,im projektom Skupiny Mlynárka a ktoni je realizovan¡i prostredníctvom
Emitenta (d'alej len Projekt Mlynárka). Emitent pri emisii Dlhopisov vystupuje zároveñ ako
Záloäca, kedZe vybrané pozemky tohto projektu slúZia ako zabezpeëenie Dlhopisov.

Nasledujúci popis rizikov'fch faktorov nie je vyëerpávajúci, nenahrádza Ziadnu odbornú analfzu
alebo údaje uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékol\tek práva alebo záväzky vypl,ivajúce
z Prospektu a v Ziadnom prípade nie je akimkolltek investiðnfm odporúëaním.

Rizikové faktory popísané niiéie sú zoradené podl'a ich vfznamu, pravdepodobnosti ich v,iskytu
a oëakávaného rozsahu ich negatívneho vplyvu na ëinnos( Emitenta. Rizikové faktory sú uvedené v
obmedzenom poëte kategórií v závislosti od ich povahy. V kaZdej kategórii sú ako prvé uvedené
n aj pod statn ej éi e ri z i kové fa kto ry.

I.1 RIZIKOVÉ FAKTORY SPOJENÉ S EMITENTOM A SKUPINOU MLYNÁRKA

Rizikové faktory súvisiace s podnikatelþkou ëinnos{ou Emitenta

Riziko spojené s obmedzením podnikatel'sk'ich aktivít Emitenta a kreditné riziko
Emitenta

Emitent je úðelovo zaloäená spoloënosf urðená na development Projektu Mlynárka a vydávanie
dlhopisov urðenrich na financovanie Projektu Mlynárka, vrátane úhrady kúpnej ceny (resp. jej ðasti)
za nehnutelhosti a projektové práva súvisiace s Projektom Mlynárka v zmysle FAPA (ako je tento
pojem definovan¡Í niäðie) a/alebo vyplatenia úverov súvisiacich s Projektom Mlynárka, priðom
súðasfou jeho podnikatel'skej ðinnosti je aj poskytovanie vnútro-skupinového financovania
spoloðností v Skupine Mlynárka. Emitent nebude vykonávaÉ inú podnikatel3kú ðinnost a nemôZe
preto z vlastnfch podnikatel'sklich aktivít vytvoriÉ zdroje na splatenie záväzkov z Dlhopisov, ak by
primárny zdroj splatenia Dlhopisov (ðiZe splátky vnútro-skupinového financovania) nebol dostatoðn1i
na ich úplné splatenie.

Schopnos{ Emitenta splácaf záväzky z Dlhopisov je závislá od schopnosti Skupiny Mlynárka a
jednotliv¡ích spoloðností v nej zabezpeðit' dostatok zdrojov na splácanie tfchto záväzkov voði
Emitentovi. Ak by jednotlivé spoloðnosti zo Skupiny Mlynárka neboli schopné splácat záväzky voëi
Emitentovi, malo by to pravdepodobne nepriaznivf dopad na finanðnú a ekonomickú situáciu
Emitenta, jeho podnikanie a schopnosf plnif svoje záväzky z Dlhopisov.

Emitent aktívne pôsobí iba na Slovensku, a to vfluðne v sektore nehnutelhostí s realizáciou
jediného projektu, ktorfm je Projekt Mlynárka v Bratislave. leho ðinnosf je teda geograficky a
oblas{ou podnikania znaðne koncentrovaná. Zmena trhovfch podmienok na území Slovenskej
republiky alebo zhorðeny sentiment v sektore nehnutelhostí môåu negatívne ovplyvnit ðinnosf,
finanðné vfsledky a vyhliadky Emitenta a Skupiny Mlynárka nakolko Skupina Mlynárka nemusí byf
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schopná z alternatívnych podnikatel'skfch aktivít vytvorif zdroje na splatenie vnútro-skupinovfch
záväzkov a záväzkov Emitenta z Dlhopisov.

Riziko súvisiace so závislostbu Emitenta od spoloðností v Skupine Mlynárka

Emitent bude závislf od vfkonu podnikatel'skej ëinnosti spoloðností Skupiny Mlynárka. Ak by tieto
spoloðnosti nedosahovali pozitívne finanðné vfsledky alebo by bola ich schopnost vyplácaf peñaåné
prostriedky obmedzená (napr. v dôsledku zmien predpisov, daní, trhovej situácie, zmluvnúch
obmedzení alebo nedostatku hotovosti), mohla by sa zhorðif finanðná situácia Emitenta a takto
nepriaznivo ovplyvnif jeho schopnosf splácaÍ záväzky z Dlhopisov.

Riziko súvisiace s Projektom Mlynárka

Kedåe prostriedky získané emisiou Dlhopisov budú pouZité najmä na financovanie Projektu Mlynárka,
existuje riziko, Ze medzi spoloðníkmi/partneri tohto projektu v rámci JV (joint venture), ktorfmi sú
YIT Slovakia a RSJ Investments nemusí nastaf zhoda pri vðetkyich jednotlivfch ðinnostiach trikajúcich
sa Projektu Mlynárka, vrátane akfchkolVek záleåitostí t,ikajúcich sa financovania, developmentu,
ESG aspektov tohto projektu, posilnenia kapitálovfch zdrojov a podobne, ðo môäe spôsobif, Ze dôjde
k zdrËaniu jednotliv¡ích fáz Projektu Mlynárka s moånri m negatívnym dopadom na schopnosf
Emitenta plni{ si svoje záväzky vyplfvajúce z Dlhopisov.

Rizikom Projektu Mlynárka je tieå moi.ny pokles cien bytov na Slovensku, ðpecificky v Bratislave,
najmä novostavieb a rastúca konkurencia, priëom v prípade, ak by boli spoloðníci/partneri Projektu
Mlynárka nútení predávaf byty s niZðím ako predpokladanfm ziskom alebo stratou alebo v prípade,
ak by doðlo k vyiznamnému ðasovému zdräaniu predaja bytov v rámci Projektu Mlynárka oproti
predpokladom a zámerom spoloëníkov/partnerov Projektu Mlynárka, mohlo by to ohrozi{ schopnosf
Emitenta plni{ si svoje záväzky vypl.ivajúce z Dlhopisov.

Dodatoðné riziká súvisiace s Projektom Mlynárka súvisia so skutoðnos(ou, åe deklarovanyi zámer, aby
Projekt Mlynárka bol schopnf ponúknuf pribliZne 100 000 m2 predajnej rezidenðnej plochy (1 600
bytov) a 17 000 m2 kancelárskych a obchodnfch priestorov závisíod skutoðnosti, ði (i) Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava (d'alej len Mesto Bratislava) s Emitentom uzatvorí zmluvu
o spolupráci, v rámci ktorej sa Mesto Bratislava zaviaie za splnenia podmienok tam dojednanfch
predloäif Mestskému zastupitelStvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dãlej len
Zastupitel'stvo) na prerokovanie návrh na zmenu územného plánu Mesta Bratislavy, ktorli
Emitentovi, jeho prípadnfm nástupcom a/alebo budúcim dcérskym spoloðnostiam spoloðnosti
Mlynárka area umoäní Projekt Mlynárka zrealizovaf s parametrami deklarovan.imi v tomto Prospekte
(dãlej len Zmluva o spolupráci) a následne, ði (ii) Zastupitel3tvo skutoðne schváli navrhované
zmeny územného plánu Mesta Bratislavy, v rozsahu, ktorf bude dohodnutf v Zmluve o spolupráci.

Zároveä Mesto Bratislava plánuje (i) za úöelom zabezpeðenia svojej pohlãdávky zo Zmluvy
o spolupráci uzatvorit s Emitentom zmluvu o zriadení záloZného práva k nehnutelhostiam (d'alej len
Zmluva o zriadení záloËného práva Mlynárka) a (ii) za úöelom zabezpeðenia svojej pohl'adávky
zozmluvy o spolupráci na zmenu územného plánu uzatváranej so spoloðnos{ou Nuppu Housing s. r.
o. uzatvoriÉ s Emitentom zmluvu o zriadení záloäného práva k nehnutelhostiam (d'alej len Zmluva
o zriadení záloãného práva Nuppu Housing), priðom predmetom oboch vyðËie uvedenlich
záloLn'ich zmlúv budú iné nehnutelhosti vo vlastníctve Emitenta ako sú nehnutelhosti zabezpeöujúce
splatenie záväzkov Emitenta z Dlhopisov (Zmluva o zriadení záloLného práva Mlynárka a Zmluva
o zriadení záloäného práva Nuppu Housing d'alej spoloöne ako ZáloÌ,né zmluvyv prospech Mesta
BA).

Skupina Mlynárka ðelí rizikám vo vztãhu k jej developersk'im aktivitám a stratégii

Skupina Mlynárka je pri kaådom jednotlivom projekte vystavená viacerfm rizikám súvisiacich
s developerskfmi aktivitami vrátane rizika nárastu cien stavebnfch materiálov a práce. Proces
developmentu zahÉña vðetky ðinnosti spojené s kaåd¡ím jednotlivfm projektom, poðnúc
nadobudnutím pozemkov alebo majetku (napr. riziko, Ze sa prísluðná akvizícia neuskutoðní) cez
koncepðnú a projektovú fázu (napr. riziko, Ze parametre projektu nebudú spíñaf poZiadavky trhu),
fázu procesu udelbvania povolení (napr. riziko, Ze dôjde k zdr2aniu tejto fázy procesu), fázu
vfstavby (napr. riziko vád, zdräania a zvfðenfch nákladov na vyistavbu), nájmu a správy
nehnutelhostí aZ po predaj alebo prenájom konkrétnych nehnutelhostí.

Realizácia stratégie Skupiny Mlynárka a následne dosiahnutie jej finanðnfch a investiðnyich cielbv
za súëasnfch alebo budúcich trhovfch podmienok nemusia byf úspeËné a môäu negatívne
ovplyvnif hospodárske a finanðné vfsledky a vyhliadky Skupiny Mlynárka a to napríklad v tom, åe
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sa Skupine Mlynárka nepodarí v plnej miere preniesÉ rastúce náklady do cien predávanrich
nehnutelhostí. Takisto kapitálové vfdavky Skupiny Mlynárka môZu byf z rozlië.nych dôvodov
vypl¡ivajúcich z nároðnosti celého procesu vfstavby a developmentu vyðËie ako oðakávané, ðo
môZe ohrozif jej finanðné ciele a tieZ mat negatívny vplyv na schopnosf Skupiny Mlynárka dokonðif
urðitf developerskf projekt v rámci odhadovaného rozpoðtu. Riziko, ie sa Skupine Mlynárka
nemusí podarit dosiahnu( stanovené strategické ciele je tieå ovplyvnené rastúcou konkurenciou.

Obdobne prijatie nového zákona é,. 2OO/2022 Z. z. o územnom plánovaní, prijatie nového zákona ð.
2Ot/2022 Z. z. o vfstavbe a zákona ë.. 272/2023 Z. z. o zmene a doplnení niektorfch zákonov
v oblasti ochrany iivotného prostredia v súvislosti s reformou stavebnej legislatívy vytvárajú
neistotu ohl'adom toho, ako budú tieto nové, resp. zmenené právne predpisy aplikované v praxi,
a ði prísluðné orgány verejnej moci budú schopné tieto nové, resp. zmenené právne predpisy
efektívne aplikovat bez zbytoðnfch priefahov. Túto neistotu d'alej prehlbuje nedávna novela zákona
ë. 200/2022 Z. z. o územnom plánovaní, vykonaná zákonom ë,. 46/2024 Z. 2., ktorim sa mení a
dopíña zákon ð. 50/1976 Zb. o územnom plánovanía stavebnom poriadku (stavebnf zákon) v
znení neskorËích predpisov a ktorfm sa menia a Oopíña¡ú niektoré zákony z 13. februára2024,
ktorou sa úöinnosf vybranfch ustanovení zákona ë,. 200/2022 Z. z. o územnom plánovaní posúva
aå na 1. apríla 2025. AkékolVek podobné zmeny v legislatíve môäu negatívne ovplyvnif Emitenta
a Skupinu Mlynárka a ich finanënú vfkonnost.
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Globálne podm¡enky môåu mat'rôznymi spôsobmi v'iznamn'i nepriazniv'i vplyv na
Emitenta a Skupinu Mlynárka

Emitent a Skupina Mlynárka sú ovplyvnené globálnymi podmienkami a silnfmi vfkyvmi ako
napríklad vojna na Ukrajine, vysoká inflácia v Eurozóne a na Slovensku, vo vðeobecnosti rast cien
stavebnyÍch materiálov, rastúce úrokové sadzby a sprísñovanie politík bánk pri poskytovaní
financovania retailovfm klientom, priðom tieto udalosti a ich akékolVek zhorðenie môãu maf na
nich vfznamnf negatívny dopad vrátane vplyvu na ich budúcu finanðnú pozíciu a prevádzkovú
ðinnosf.

Rozsah, v akom budú vyðöie uvedené udalosti ovplyvñovat podnikatel'ské, prevádzkové a finanðné
vfsledky Emitenta a Skupiny Mlynárka, bude závisiet od mnohfch vyvíjajúcich sa faktorov, ktoré
Emitent ani Skupina Mlynárka nemusia by( schopní presne predvídaf, vrátane vládnych,
podnikatel'skrich, ale aj individuálnych krokov, ktoré boli a sú prijímané v reakcii na tieto udalosti,
a ktoré môZu ma{ negatívy vplyv na hospodársku ðinnos{ Emitenta a Skupiny Mlynárka. V prípade
Skupiny Mlynárka sa z povahy jej predmetu ðinnosti môåu negatívne dopady prejavi{ najmä
znííenym dopytom po kúpe alebo prenájme rezidenðnfch nehnutelhostí, zvyðením cien vstupov
potrebnfch na vyistavbu nehnutelhostí a tfm aj rastu ich cien, moånrim zníZením hodnoty trhovfch
aktív (nehnutelhostí) pri oceñovaní öi komplikovanejðím predajom vlastnenyich aktív. Úðinky
uvedenfch udalostí môZu tieå zv'iË;il finanðné náklady Emitenta a Skupiny Mlynárka alebo spôsobif,
åe získanie dodatoðného financovania a refinancovanie Emitenta a Skupiny Mlynárka môZe byt
zloZitejðie alebo dostupnejðie len za menej vfhodnfch podmienok.

Kombinácia vyððie uvedenrich nepriaznivfch faktorov a akfkolVek negatívny vplyv súðasnej zlo2itej
situácie vo svete, na Slovensku a v Európskej únii v súvislosti s uvedenrf'mi udalosfami, by mohol
mat negatívny dopad na Emitenta a Skupinu Mlynárka.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej situácie na Slovensku

VyÍsledky podnikatelskej ðinnosti Emitenta sú primárne závislé od makroekonomickej a politickej
situácie na Slovensku, ked2e vykonáva svoje podnikatel'ské aktivity najmä na Slovensku.
Vfznamnú pozornosf si zaslúZi najmä rastúca inflácia a vliznamná fluktuácia cien stavebnfch
materiálov, energiía in,ich vstupov potrebnich na v¡istavbu prípadne problémy s nedostatkom
stavebnlich materiálov, kapacitami subdodávatelbv, ktorfch môZe Emitent pri svojom podnikaní
vyuZívaf a tieZ rast osobnfch nákladov. Tieto skutoðnosti môåu maf vfznamnf negatívny vplyv na
Emitenta a jeho ziskovosf a finanðnú vf konnost a môZu maf negatívny dopad na úspeðnosÉ
Projektu Mlynárka.

Najmä rfchlo rastúca inflácia spôsobila, Ze Európska centrálna banka (d'alej len ECB) upustila od
svojej uvolhenej menovej politiky a dala zaðiatkom roka 2022 najavo svoj zámer sprísnif menovú
politiku predovðetkfm ukonðovaním programov nákupu aktív a následnfm zvfËením úrokovfch
sadzieb, priðom v priebehu roku 2022 a 2023 ECB zvfðila niekolkokrát svoje kl'úðové úrokové
sadzby celkovo o 450 bázickfch bodov, naposledy v septembri 2023. Zvyðovanie úrokovyich
sadzieb zo strany ECB má priamy dopad na úrokové sadzby (cenu kapitálu), za ktoré sa budú môcf
financovaf spoloðnosti zo Skupiny Mlynárka. Stúpajúce úrokové sadzby majú takisto dopad na
dopyt po hypotekárnom alebo obdobnom financovaní zo strany spotrebitelbv a súkromného sektora
vo vðeobecnosti, ðo má priamy dopad na dopyt po nehnutelhostiach, najmä v sektore rezidenðnrich
nehnutelhostí, v ktorom Emitent podniká. Napriek tomu, äe od nateraz najvyððej úrovne, ktorú
kl'úðové sadzby ECB dosiahli v septembri 2023 (4 o/o) Rada guvernérov ECB v Európe pokraðuje
v zniåovanísvojej hlavnej úrokovej sadzby 23,75 7o na aktuálnych 3,25 o/o, priðom sadzby nad'alej
zostávajú na vlirazne vyððej úrovni ako pred júlom 2022.

Nastavenie menovej politiky ECB sa môZe v budúcnosti zmenif v závislosti od inflácie alebo inyich
ukazovatelbv cenovej stability a ekonomického rastu. Vzhl'adom na zloZitos{ súöasného
makroekonomického prostredia vðak tieto bezprecedentné metódy môZu ma{ iné ako zamföl'ané
úðinky, a to ktorfmkolVek smerom a bez predchádzajúceho upozornenia. Menová politika môåe tieZ
prispief k vzniku v'(¡razn'í¡ch cenovyich bublín rôznych typov aktív, ako napríklad akcie,
nehnutelhosti a dlhopisy a ceny trichto aktív môåu by{ postihnuté ryichlou a v;iraznou korekciou.
Prípadné prudké prepady cien aktív v ktoromkolVek sektore môZu mat nepriazniv¡i vplyv na
finanðnú situáciu a ziskovost Emitenta a Skupiny Mlynárka, ði uå v dôsledku priamych strát alebo
v dôsledku straty hodnoty zabezpeðenia.
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Riziko stretu záujmov vlastníkov Emitenta, spoloðníkov/partnerov Projektu Mlynárka
a Majitel'ov Dlhopisov

Pred splatením Dlhopisov môåe niektorf z ëlenov Skupiny Mlynárka alebo ich spoloöníci/partneri
zaðat podnikat kroky (fúzie, transakcie, akvizície, rozdelenie zisku, predaj aktív, atd'.), ktoré môåu
by{ vedené so zretelbm na prospech Skupiny Mlynárka ako takej skôr ako v prospech Emitenta a
Majitelbv Dlhopisov. Také zmeny môZu maf negatívny vplyv na finanðnú a hospodársku situáciu
Emitenta, jeho podnikatel'skú ðinnosf a schopnosf splnif záväzky z Dlhopisov. Naviac, ktorfkolVek
spoloðník/partner Projektu Mlynárka môZe pred splatením Dlhopisov zmenif svoju stratégiu vo vzfahu
k samotnému Projektu Mlynárka, priðom v prípade, ak by takáto zmena nebola v súlade so zámermi
druhého spoloðníka/partnera Projektu Mlynárka, mohla by mat takáto skutoðnosf negatívny vplyv na
Emitenta a jeho schopnosf plnit si svoje záväzky vyplfvajúce z Dlhopisov,

Specifické riziká spojené s rezidentsk'im segmentom

Okrem rizikovfch faktorov, ktoré sa vo vðeobecnosti vzfahujú na komerðné nehnutelhosti, existujú
aj d'alöie riziká tfkajúce sa rezidentského segmentu. Medzi najvyznamnejðie môZeme zaradi{riziko
znííenia dostupnosti financovania kúpy bytov zo strany zákazníkov kvôli vfraznejðiemu zvriðeniu
sadzieb hypotekárnych úverov a sprísneniu podmienok poskytovania hypotekárnych úverov zo
strany finanðnfch inËtitúcií. fie1v,iznamnfm rizikom je riziko zniíenia dopytu po novom bfvaní
kvôli menej pozitívnemu oðakávaniu zákaznikov ohlãdne budúcnosti (spomalenie hospodárskeho
rastu a podobne) a z toho vyplfvajúci odklad nákupu nehnutelhostí na neskôr.

ðpecifické riziká spojené s kancelárskym segmentom

Okrem rizikovfch faktorov, ktoré sa vo vËeobecnosti vzfahujú na komerðné nehnutelhosti, existujú
aj d'alËie riziká tyikajúce sa vlihradne segmentu kancelárskych nehnutelhostí,

Dopyt po kancelárskych priestoroch môZe znaðne ovplyvñovat vfvoj zamestnanosti a vfvoj
Ëtruktúry hospodárstva v Slovenskej republike. Spoloðnosti sa vo vðeobecnosti stávajú vel'mi
citliv¡imi na kvalitu pracovného prostredia svojich zamestnancov, zva\ujú preto pri rozhodovaní o
prenájme nehnutelhostí také faktory, akfmi sú doprava, vybavenosf a trvalo udrZatelhé rieöenia.
Vzhlãdom na dynamicky sa meniace prostredie tu existuje väðöí tlak na flexibilitu a kvalitu
nájomn¡ich sluåieb. Nemoåno zaruëi(., åe Skupina Mlynárka dokáíe vðas a dostatoðne úðinne
reagovaf na tieto poäiadavky a trendy, a Ze pripravovanf Projekt Mlynárka bude zodpovedaf
meniacim sa poZiadavkám trhu. To môZe spôsobif neobsadenie niektonich kancelárskych priestorov
alebo zníZenie príjmov z nájomného, ðo môZe nepriaznivo ovplyvnit ðinnosf, finanðné vrisledky a

vyhliadky Emitenta a následne môZe maf nepriazniv¡i vplyv na schopnosf Emitenta splácat záväzky
z Dlhopisov.

Rizikové faktory spojené s finanënou situáciou Emitenta

Emitent je vystaven'i rizikám spojen'ich s nedostatoðnou likviditou svojho portfólia

Emitent sa pri svojej ðinnosti spolieha na svoju schopnosf predaf svoje developované nehnutelhosti
na financovanie dãl5ej developerskej ðinnosti a expanziu projektov prostredníctvom opätovného
investovania tr1ieb z odpredajov. AkákolVek neschopnosf predaf predmetné nehnutelhosti
v plánovanom ðase a za adekvátnu cenu môåe viesf k odkladom, priefahom alebo zruðeniam
niektorfch projektov, ðo by mohlo maf podstatnf nepriaznivf dopad na podnikanie, finanënú
situáciu, vyhliadky a/alebo vrisledky hospodárenia Emitenta.

Trh nehnutelhostí je vo vËeobecnosti v porovnaní s trhmi infch aktív relatívne nelikvidnf . Ak bude
potrebné, aby Emitent z akéhokolVek dôvodu v krátkom ðase speñaZil ðasf svojho portfólia,
vrátane získania finanðnfch prostriedkov na svoju prevádzku alebo splatenie nesplatenych dlhov,
Emitent nemusí byt schopn,i predaf äiadnu ðasf svojho portfólia za vfhodnrich podmienok, resp.
vôbec.

Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spoðíva v jeho schopnosti splácat záväzky vðas. Riziko likvidity sa môåe
materializovaf v prípade vfznamného negatívneho trhového trendu (napríklad v'(¡razn'i pokles cien
nehnutelhostí) alebo v prípade vzniku nepredvídanej skutoðnosti (napr. znííenie ochoty bánk
financovaf sektor nehnutelhostí), ktorá spôsobí neschopnosf Emitenta alebo inrich subjektov zo
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Skupiny Mlynárka splácaf vðas svoje záväzky alebo neschopnosf speñaåif svoje aktíva za
primeranú cenu v primeranom ðasovom rozpätí.

Emitent nemá rating

Emitentovi do dátumu vyhotovenia Prospektu nebol udelenyi rating åiadnou ratingovou agentúrou.
Nie je moåné vylúðiÉ, äe Emitent nebude v budúcnosti ðelit vyððím nákladom, resp. horðím
podmienkam pri získavaní externfch zdrojov financovania svojich potrieb v porovnaní so subjektmi
na trhu, ktorfm bol rating udelenf. Emitent k dátumu vyhotovenia Prospektu nezamföl'a poäiadat
o pridelenie ratingu.

Právne a regulaëné rizikové faktory spojené s Emitentom

Riziko krízy Emitenta a právnej úpravy o kríze a riziko doðasnej ochrany

Emitent má k dátumu vyhotovenia Prospektu záujem udråiavat vföku vlastného imania na takej
úrovni, aby sa v zmysle g 67a a nasl. zákona ð.513/1991 Zb. Obchodnli zákonník, v zneníneskorðích
predpisov (d'alej len Obchodnf zákonník) nedostal do krízy, avðak nemoZno vylúöiÉ, åe sa tak stane
kedykolVek poðas obdobia do splatenia Dlhopisov, priðom pre vylúðenie pochybností tento zámer
Emitenta nemá byf interpretovanf ako jeho záväzok kedykolVek v budúcnosti jeho vlastné imanie
udr2iavaf na takejto úrovni. Krizou sa podl'a ustanoveníObchodného zákonníka rozumie stav, ak je
spoloðnost v úpadku alebo jej úpadok hrozí, priðom spoloðnosti hrozí úpadok, ak pomer vúðky
vlastného imania spoloðnosti k jej záväzkom je niZðí neZ 8 ku 100.

Ak bude Emitent v kríze, uplatnia sa niektoré obmedzenia túkajúce sa predovðetkfm finanðnfch
transakciíEmitenta s jeho spriaznenlimi osobami uvedenyimi v g 67c a nasl. Obchodného zákonníka,
ale tieå osobitnf reåim tfkajúci sa uplatnenia práv veritelbv zo záväzkov Emitenta zabezpeëenlich
spriaznenfmi osobami Emitenta. Takfto osobitnf reäim uvedenf v 9 675 a 5 67h Obchodného
zákonníka by sa mal uplatni{, akkzabezpeðeniu záväzkov spoloðnosti dôjde poðas jejkrízy.

Emitent môåe v prípade finanðnrich taåkostí v rámci konania o verejnej preventívnej
reðtrukturalizácii poåiadaf o doðasnú ochranu podl'a osobitn,ich predpisov slovenského práva
prijatrich v roku 2022. V prípade priznania doðasnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vrátane
moåného predíåenia) maximálne v OíZt<e ðiestich mes¡acov. Poðas doðasnej ochrany sú obmedzené
moZnosti vymáhaf nároky voði Emitentovi.

Vyvíjajúci sa právny poriadok a dañové predpisy môåu mat'podstatn'i nepriazniv'i dopad
na Emitenta

Právna infraðtruktúra a vymoZitelhosf práva v Slovenskej republike je menej vyvinutá v porovnaní s
niektor¡imi západoeurópskymi krajinami. V niektorfch prípadoch nie je moZné dosiahnu{ súdnu
nápravu v rámci vymáhania zmluvnrich alebo infch práv vöas alebo vôbec. Nedostatok právnej istoty
alebo neschopnosf dosiahnuf efektívnu zákonnú nápravu vëas, resp. vôbec, môäu maf podstatnf
nepriaznivyi vplyv na obchodné aktivity, prevádzkové vúsledky alebo finanðné postavenie Emitenta.

Emitent môãe ðelid nárokom zo súdnych sporov, nárokom zo zodpovednosti a in'im
sporom

Emitent môZe ðeli{ sporom s klientami alebo infmi obchodnúmi partnermi, ðím môZe byt nútenf
venovat znaë,n'i ðas a pozornosf manaåmentu ich úspeðnf m rieðeniam (prostredníctvom súdnych
sporov, vyrovnania alebo infm spôsobom). KaZdé takéto rieËenie by mohlo zahÉñaf v¡iplatu
vfznamnej náhrady ökody alebo vynaloZenie vfdavkov Emitentom. Emitent nemá vedomosf o tom,
Ze by v súðasnosti prebiehal nejakf súdny spor, ktorli by mohol maf vfznamnri negatívny vplyv na
hospodáren ie Em itenta.

Emitent môãe ðelif nárokom v súvislosti s vadami v'istavby

Vristavba nehnutelhostí podlieha riziku nárokov v súvislosti s vlistavbou, nárokov zvád, nárokov na
vykonanie opravnrich alebo infch prác a súvisiacej nepriaznivej medializácie. AkákolVek Zaloba
podaná voði Emitentovi a s tf m súvisiaca negatívna medializácia tfkajúca sa kvality jej
nehnutelhostí alebo projektov alebo neschopnosf dokonðif vfstavbu projektu v súlade
s harmonogramom alebo rozpoðtom, by mohla maf podstatn,¡i nepriaznivyi dopad na jej poves{.

Ak sa stavebná spoloðnosf alebo subdodávatel', ktorého sluåby sa vyuZívajú pri developmente,
stanú platobne neschopnf mi, môZe sa staf, Ze nebude moåné uplatniÉ voði nim nároky zo záruk
a zodpovednosti za vady. Emitentovi môZu okrem toho vzniknúf straty v dôsledku opravnfch prác
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alebo platenia náhrady ðkody osobám, ktoré v dôsledku takrichto prác obsahujúcich vady utrpeli
straty. Potenciálne ðkody spojené s vlistavbou a následnymi povinnostami môZu ovplyvnif
ziskovosf podnikatel'skej ðinnosti Emitenta a zní\it reálnu hodnotu dotknutych nehnutelhostí, ktoré
Emitent vlastní. Okrem toho tieto straty a náklady nemusia byf pokryté poistením Emitenta,
stavebnej spoloënosti alebo subdodávatel'a a nemusia tak byÉuhradené z prípadného poistného
plnenia.

Emitent je vystavenri rizikám spojen'ich s ochranou zdravia, bezpeðnosti a ãivotného
prostredia

S podnikaním v oblasti nehnutelhostísú spojené urðité riziká tfkajúce sa ochrany zdravia,
bezpeðnosti a äivotného prostredia, Napríklad, nehoda tfkajúca sa ochrany zdravia, bezpeðnosti a
åivotného prostredia pri niektorom z projektov Emitenta by mohla viest' k potenciálnym súdnym
sporom, vfznamnyim sankciám alebo poðkodeniu dobrej povesti Emitenta.

Na nehnutelhostiach vo vlastníctve Emitenta sa môäe vyskytnút kontaminácia pôdy, nebezpeðné
látky alebo iné zvyËkové zneðistenie a environmentálne riziká. Aj ked'v odvetví nehnutelhostíje
takéto zneðistenie relatívne beZné, najmä pokial'ide o brownfield projekty, Emitent môäe znáöat
riziko nákladného posúdenia, sanácie a/alebo odstránenia takejto kontaminácie pôdy,
nebezpeðnfch látok alebo iného zvyðkového zneðistenia, Objavenie akéhokolVek takéhoto
zvyðkového zneëistenia na lokalitách a/alebo v budovách, najmä v súvislosti s prenájmom alebo
predajom nehnutelhostí, by mohlo spôsobiÉ uplatnenie nárokov na zníZenie nájomného alebo
ukonðenie prenájmu, resp. by mohlo maf negatívny vplyv na predaj nehnutelhostí. Sanácia
akéhokolVek zneðistenia a súvisiace dodatoðné opatrenia, ktoré môäe byf Emitent povinnf vykonat,
by mohli maf negatívny dopad na Emitenta a spôsobif jej vznik znaðnfch dodatoënfch nákladov.
Emitent je tieZ vystavenli riziku,2e regres voëi zneðisfovatelbvi alebo predchádzajúcim vlastníkom
nehnutelhostí nemusí byf moånf, pretoie ich nie je moZné identifikovat, uZ neexistujú alebo sa
stali platobne neschopn¡imi. Existencia alebo len podozrenie na existenciu zneðistenia pôdy,
nebezpeðnfch materiálov alebo iného zvyðkového zneðistenia môåe mat navyðe negatívny dopad
na hodnotu nehnutelhosti a schopnosf Emitenta prenajat alebo predaf tat<úto nehnutelhost. Od
Emitenta sa môåe poZadovat', aby prijala nápravné opatrenia, ktoré by mohli maf za následok vznik
podstatnlich nákladov. Vyððie uvedené môZe maf tieä negatívny vplyv na reputáciu Emitenta.

Rizikové faktory spojené s prevádzkou a vnútornou kontrolou Skupiny Mlynárka

Emitent závisí od svojho vrcholového manaåmentu a od odbornrich znalostí svojho
kl'úðového personálu a nemusí byt'schopn{ ziska(, a udrãat'si vysoko kvalifikovanú
a skúsenú pracovnú silu

Kl'úðovf personá|, spoloöníci/partneri Emitenta a vrcholoví manaZéri Emitenta sú rozhodujúci pre
tvorbu a implementáciu stratégií a iniciatív Emitenta, celkové riadenie Emitenta, ako aj jeho
kultúru, strategické smerovanie a prevádzkovri model. Emitent má vrcholovf manaÍment so
skúsenostami v odvetví európskych rezidenðnyich a komerðnyich nehnutelhostí, ktor¡i si vybudoval
dobrú povesf a vytvoril silné vzfahy, a to tak interne v rámci Emitenta, ako aj externe so svojimi
obchodnyimi partnermi. Strata jedného alebo viacerúch kl'úðovúch ðlenov by mohla maf nepriaznivli
dopad na ëinnosf, finanðné v¡isledky a vyhliadky Emitenta.
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1.2 RIZIKOVÉ FAKTORY SPOJENÉ S DLHOPISMI

Rizikové faktory vypl,ivajúce z podmienok Dlhopisov

Riziko vzt'ahujúce sa na Dlhopisy s pevnou úrokovou sadzbou

Majitel'Dlhopisov s pevnou úrokovou sadzbou je vystavenf riziku poklesu ceny takúchto Dlhopisov
v dôsledku zmeny trhov¡ich úrokovfch sadzieb. Zatial' ðo nominálna úroková sadzba Dlhopisov je
po dobu existencie Dlhopisov fixná, aktuálna úroková sadzba na kapitálovom trhu (na úöely tohto
odseku d'alej len trhová úroková sadzba) sa mení. So zmenou trhovej úrokovej sadzby sa tieå
mení hodnota Dlhopisov s pevnou úrokovou sadzbou, ale v opaðnom smere. Ak sa teda trhová
úroková sadzba zvyiËi, hodnota Dlhopisov s pevnou úrokovou sadzbou spravidla klesne na úroveñ,
kedy vf nos takyichto Dlhopisov je pribliåne rovnri trhovej úrokovej sadzbe, Ak sa trhová úroková
sadzba naopak zníåi, hodnota Dlhopisov s pevnou úrokovou sadzbou sa spravidla zvfëi na úroveñ,
kedy vfnos takfchto Dlhopisov je pribliåne rovnyi trhovej úrokovej sadzbe.

Rizikové faktory súvisíace s oceñovaním, nákladmi, trhom a vysporiadaním Dlhopisov

Inflácia

Dlhopisy neobsahujú protiinflaðnú doloZku a reálna hodnota investície do Dlhopisov môZe klesaf
zároveñ s tfm, ako inflácia zniäuje hodnotu meny. Inflácia tieZ spôsobuje pokles reálneho vlinosu z

Dlhopisov. Ak vfËka inflácie prekroðí vfðku nominálnych vlinosov z Dlhopisov, hodnota reálnych
vlinosov z Dlhopisov bude negatívna. Priemerná vfðka inflácie na Slovensku dosiahla v roku 2023
hodnotu L0,5 o/o (Zdroj: Statistickf úrad SR).

Poplatky

Celková návratnosf investícií do Dlhopisov môZe byü ovplyvnená úrovñou poplatkov úðtovanfch
sprostredkovatelbm kúpy/predaja Dlhopisov alebo úëtovanfch relevantnfm zúðtovacím systémom
pouäívanf m i nvestorom.

Riziko nedostatoðnej likvidity Dlhopisov pri obchodovaní na sekundárnom trhu

Emitent má v úmysle poZiadaf o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volhom trhu
Burzy, ale aj ked'Dlhopisy budú prijaté na obchodovanie (ðo nemoZno zaruðif), táto skutoönost
nemusí viesf k vyöËej likvidite Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusí byt' moZné kedykolVek
predat Dlhopisy za adekvátnu trhovú cenu. Emitent sa nezaviazal na spätn1Í odkup Dlhopisov od
Majitelbv Dlhopisov, t, j. likvidita nebude zabezpeðovaná Emitentom.Ziadna dohoda o podpore
likvidity nebola uzavretá ani s Vedúcim manaZérom. Obchodovanie s Dlhopismi na Burze môZe byf
z viacerlich dôvodov pozastavené, preruðené alebo ukonöené, priðom na takúto udalosf/udalosti
nemusí maf Emitent Ziaden vplyv. Emitent predpokladá, 2e obchodovanie s Dlhopismi nebude
likvidné, ðo môåe maf negatívny vplyv najmä na investorov, ktorí investovali do Dlhopisov za

úðelom ich obchodovania a vytvorení ziskuz ich obchodovania a nie dråania do splatnosti.

Riziko právneho rámca t,ikajúceho sa Dlhopisov

Riziko absencie zákonného ruðenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou inðtitúciou. Na pohlãdávky Majitelbv dlhopisov sa pre prípad
neschopnosti Emitenta splatit' svoje záväzky z vydanfch Dlhopisov nevztahuje Ziadne zákonné
ruëenie podl'a práva Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani právo
na plnenie, napr. z Garanðného fondu investícií.

Riziko podriadenosti

Podl'a zákonaë.7/2OO5Z. z. o konkurze a reötrukturalizácii a o zmene a doplnení niektorrich
zákonov (dãlej len Zákon o konkurze), akrikolVek záxäzok Emitenta, ktorého veritelbm je alebo
kedykolVek poëas jeho existencie bola osoba, ktorá je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo
vrf'zname podl'a S 9Zákona o konkurze (d'alej len Spriaznen'i záväzok) (A) bude v konkurze na
majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na základe zákona podriadenú
vðetkfm ostatnlim nepodriadenym záväzkom Emitenta a takúto Spriaznenli záväzok nebude
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uspokojenyi skôr ako budú uspokojené vðetky ostatné nepodriadené zéxäzky Emitenta voði
veritelbm, ktorí si svoje pohlãdávky prihlásili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v
reðtrukturalizácii Emitenta nemôZe byt uspokojenri rovnakfm alebo lepöím spôsobom ako
akfkolVek inf nepodriaden'i záväzok Emitenta voði veritelbm, ktorísi svoje pohlãdávky prihlásili do
reðtrukturalizácie Emitenta, Vzhlãdom na znenie Zákona o konkurze, uvedené môåe znamena(., ï.e
veritelbm Spriazneného záväzku sa môäe stat aj Majitel'Dlhopisov, ktorri sám nie je spriaznenyi
s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykolVek v minulosti boli vo vlastníctve osoby
spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplatí pre pohl'adávky veritel'a, ktorli nie je spriaznenyi
s úpadcom a v ðase nadobudnutia spriaznenej pohlãdávky nevedel a ani pri vynaloiení odbornej
starostlivosti nemohol vedief, äe nadobúda spriaznenú pohlãdávku. V zmysle g 95 ods. 4 Zákona
o konkurze sa predpokladá,2e veritel'pohl'adávky z Dlhopisov nadobudnutych na základe obchodu
na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahraniðnom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adávky nevedel.

Riziko nákladov zo zdanenia a riziko súvisiace so zráåkovou dañou

Investori môäu byf povinnízaplatit dane alebo iné nároky ði poplatky v súlade s právom a
zvyklostami ðtátu, v ktorom dochádza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situácii
relevantného ðtátu. V niektorfch Ëtátoch nemusia byf k dispozícii Ziadne oficiálne stanoviská
dañov¡ich úradov alebo súdne rozhodnutia k finanðnfm nástrojom ako sú Dlhopisy. Investori by sa
nemali pri nadobudnutí, predaji ði splatení Dlhopisov spoliehaf na struðné a vðeobecné zhrnutie
dañovfch otázok obsiahnutfch v tomto Prospekte, ale mali by sa poradif s ohlãdom na ich
individuálne zdanenie s dañovfmi poradcami. Prípadné zmeny dañovfch predpisov môZu spôsobit,
åe vfslednf vyÍnos Dlhopisov bude niZðí, neZ investori pôvodne predpokladali alebo Ze investorovi
môåe byf pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatená niåðia ðiastka, ako pôvodne predpokladal.

Vfnosy z Dlhopisov vyplácané niektor¡Ím kategóriám investorov podliehajú zráZkovej dani.
Napríklad vo v,iðke L9 o/o v prípade dañového rezidenta - fyzickej osoby - v Slovenskej republike.
Majitel'Dlhopisov musí znáËaf vðetky dañové povinnosti, ktoré môåu vyplrivat z akejkolVek platby v
súvislosti s Dlhopismi bez ohlãdu na jurisdikciu, vládny ði regulaðnf orgán, Ëtátny útvar, miestne
dañové poZiadavky ði poplatky. Emitent nebude Majitelbm Dlhopisov kompenzovaf Z¡adne
zaplatené dane, poplatky ani iné náklady alebo zrá\ky.

Riziká vz{ahujúce sa k Zabezpeëeniu

Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel'ností, ktoré sú súðastbu zabezpeðenia

Trhová hodnota Nehnutelhostí stanovená ocenením spoloðnosti iO Partners Slovakia s.r.o.,
Námestie Mateja Korvína 1,811 07 Bratislava, k 31. máju2024je 35,00 mil, EUR, ðo v pomere k
predpokladanej celkovej menovitej hodnote Dlhopisov predstavuje ukazovatel'LTV vo vfðke 62,85
o/o. Okrem uvedeného ocenenia íiadny odbornf poradca ani tretia osoba nepreskúmala faktickf ani
právny stav Nehnutelhostí, vrátane vlastníckeho práva Zálo\cu a akychkolVek práv tretích osôb k
Nehnutelhostiam. Podmienky obsahujú ustanovenia, ktoré zaväzujú Emitenta udrZiavaf pomer
záväzkov z Dlhopisov k hodnote Nehnutelhostí a Hotovosti (ukazovatel'LTV) vo vriËke najviac 63 o/o

a tieZ ustanovenia o pravidelnom znovuocenení Nehnutelhostí vi.dy k 31. decembru kaZdého
kalendárneho roka a prehodnotenítohto ukazovatel'a aä do Dátumu koneðnej splatnosti (ako je
tento pojem definovanf v Podmienkach). Napriek tomu, åe prípadnú nedostatoönú hodnotu
Nehnutelhostíje Emitent povinnf doplnif alebo kompenzovaf zloäením peñainej ðiastky na tzv. LTV
úðet alebo doplnením Zabezpeðenia Nehnutelhosfami zaloåením dãlðích nehnutelhostí, ak dôjde
k poklesu hodnoty Nehnutelhostí v období nasledujúcom po vypracovaní posledného dostupného
ocenenia Nehnutelhostí, táto skutoðnosf nebude Agentovi pre zabezpeðenie známa aZ do momentu
vypracovania dãlËieho plánovaného ocenenia Nehnutelhostí, resp. prehodnotenia ukazovatel'a LTV.
Preto nemo2no vylúðit', Ze v ðase prípadného vfkonu záloåného práva nebude hodnota zaloåenyich
Nehnutelhostí dostatoðná pre uspokojenie pohl'adávok z Dlhopisov.

Riziko v súvislosti s ocenením nehnutel'ností vypracovanrim tretími stranami

Ukazovatel'LTV bude v zmysle Podmienok hodnotenyi Agentom pre zabezpeðenie na základe
ocenenia nehnutelhostí vypracovaného tretími stranami - jednou zo spoloðností uvedenrich v
Podmienkach, priðom Agent pre zabezpeðenie sa bude na takéto ocenenie v súlade s Podmienkami
spoliehaf. Napriek skutoënosti, åe ocenenie bude vypracované jednou z renomovan;ich
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a medzinárodne uznávanfch spoloðností resp. spoloðnosfou, ktorej znalec je súðasÍou Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) môåe sa staf, Ze ocenenie bude obsahovaf chybu a/alebo
bude pripravené na základe nesprávnych údajov alebo predpokladov, takåe sa takéto ocenenie
bude líðit od trhovej ceny Nehnutelhostí, priðom táto disproporcia by mohla mat za následok
znííenie kvality Zabezpeëenia (ako je tento pojem definovanri v Podmienkach).

Riziko t'ikajúce sa Zabezpeðenia zálo2n{m právom

Dlhopisy sú zabezpeðené Zálo\n(¡m právom k Nehnutelhostiam vo vlastníctve Záloicu a ZáloLní¡m
právom na pohlãdávky z LTV úðtu. ZáloZné právo sa v kaådom prípade zriadfuje iba v prospech
Agenta pre zabezpeðenie, ðo predstavuje spôsob Zabezpeðenia, ktorf je právnym
poriadkom Slovenskej republiky vyÍslovne upravenli pokial'Agent pre zabezpeðenie koná ako
spoloðnri zástupca Majitelbv Dlhopisov. Tento inötitút ale eðte nebol v Slovenskej republike
testovanli v praxi a neexistuje k nemu, podl'a vedomostí Emitenta,íiadna judikatúra.

Ako zmluvná strana v postavenízáloäného veritel'a kaZdej ZáloZnej zmluvy (ako je tento pojem
definovanf v Podmienkach) bude vystupovaf Agent pre zabezpeðenie. Agent pre zabezpeðenie
bude oprávnenri poZadovaf od Emitenta uhradenie vðetkyich ðiastok, ktoré bude Emitent povinnri
uhradi{ Majitelbm Dlhopisov. Ak Emitent nesplní ak¡ÍkolVek záväzok voði ktorémukolVek Majitelbvi
Dlhopisov, Agent pre zabezpeðenie bude oprávnenyi na základe rozhodnutia Schôdze majitelbv
vykonávaf práva, ktoré mu vyplfvajú z prísluðnej Záloänej zmluvy. Agent pre zabezpeðenie bude
tieä oprávnenyi prihlasovaf pohlãdávky Majitel'ov Dlhopisov v prípadnom konkurze, resp.
reËtrukturalizácii na majetok Emitenta v plnej v¡iðke. Ak by niektorf z Majitelbv Dlhopisov uplatnil
v rámci konkurzu, resp. reðtrukturalizácie Emitenta svoju pohl'adávku samostatne, bude zrejme
povaåovanii za nezabezpeðeného veritel'a a moãnost Agenta pre zabezpeðenie uplatnit túto
pohl'adávku v plnom rozsahu z pozície zabezpeðeného veritelã bude obmedzená. Zároveñ by takrito
postup mohol spôsobi{ ðkodu ostatnlim Majitelbm Dlhopisov a to najmä vo forme zníåenia ich
uspokojen ia z v'i(.aZku.

Slovenské súdy nemajú skúsenosti s rozhodovaním o postavení, právach a povinnostiach Agenta
pre zabezpeðenie, ktor,i je v postavení spoloðného zástupcu Majitelbv Dlhopisov, resp. spoloðného
a nerozdielneho veritel'a kaådého peñaåného záväzku Emitenta voði kaädému a ktorémukolVek
Majitelbvi Dlhopisov. Prísluöné súdy preto môåu interpretovaf ustanovenia Podmienok a súvisiacich
dokumentov vo vztahu kZabezpeëeniu inak, neZ Emitent zam,iËl'a. Odliðná aplikácia ustanovenío
zabezpeðení alebo neuznanie niektorfch ustanovení zo strany prísluðného súdu, môZu v;irazne
nepriaznivo ovplyvnif vf kon práv Majitelbv Dlhopisov a Agenta pre zabezpeðenie ði uZ v konkurze
alebo mimo konkurzu Emitenta a/alebo prísluöného Zálo\cu, ðo môZe nepriaznivo ovplyvnif práva
a postavenie Majitelbv Dlhopisov, vrátane v¡Í5ky uspokojenia ich pohlãdávok z Dlhopisov.

Okrem toho, Agent pre zabezpeðenie ako jediná osoba oprávnená vykonaf Zabezpeöenie záloånfm
právom, môåe pristúpif k takému vfkonu iba po zosplatnení Dlhopisov a prísluðnom rozhodnutí
Schôdze (ako je tento pojem definovanf v Podmienkach). Napriektomu, Ze ktoríkolVek Majitelia
Dlhopisov, ktorfch menovitá hodnota je najmenej 10 Yo celkovej menovitej hodnoty vydanfch
a nesplaten,ich Dlhopisov, majú podl'a Podmienok právo poZiadaf o zvolanie Schôdze. Schôdza
bude uznáðaniaschopná, len ak sa jej zúðastnia Osoby oprávnené k úðasti na Schôdzi, ktoré sú
Majitel'mi Dlhopisov s menovitou hodnotou predstavujúcou 50 7o celkovej menovitej hodnoty
vydanfch a dovtedy nesplatenfch Dlhopisov (s vyinimkou Dlhopisov, ktorfch Majitelbm Dlhopisov
je akákolVek osoba zo Skupiny Mlynárka alebo Kontrolovaná osoba Emitenta (ako sú tieto pojmy
definované v Podmienkach), ktoré sa na úðely uznáðaniaschopnosti Schôdze nezapoðítavajú. Na

úðely rozhodnutia o predðasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyikone Zabezpeðenia
záloinym právom je následne potrebná dvojtretinová väððina hlasov prítomnúch Osôb oprávnenlich
k úðasti na Schôdzi. Ustanovenia o kvóre a kvalifikovanej väððine sú v súlade s právom Slovenskej
republiky, ale z pohl'adu flexibility rozhodovania Schôdze sú prísnejðie neZ je obvyklé v
porovnatelh;Ích emisiách na slovenskom a európskom dlhopisovom trhu. Uvedené skutoðnosti
môZu viesf k tomu, äe pre Majitelbv Dlhopisov môZe byf nároðnejðie dosiahnuf predðasnú splatnosÉ
Dlhopisov a vri kon Zabezpeðenia záloinym právom.

Riziko v'imeny Nehnutel'ností a zmeny Záloäní¡ch zmlúv

Ako bolo uvedené vyëöie, Podmienky umoåñujú zmenu (nahradenie) záloZného práva zriadeného
na Pôvodné Nehnutelhosti (ako je tento pojem definovanli v Podmienkach) záloånúm právom na
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iné nehnutelhosti v Slovenskej republike. Podmienky tieZ umoåñujú vfmenu Nehnutelhostí ako
spôsob nápravy niektorfch Prípadov neplnenia záväzkov (ako je tento pojem definovan¡i v
Podmienkach) vzfahujúcich sa k Nehnutelhostiam. Emitent môåe Nehnutelhosti nahradit napríklad
v prípade, ak vo vztahu k zaloZenfm Nehnutelhostiam bude zaðaté exekuðné konanie, nebudú
zaloiené v poäadovanej lehote alebo dôjde kzániku záloäného práva, alebo sa v nepovolenom
rozsahu stanú predmetom práv alebo nárokov tretích osôb. Vðetky tieto zmeny je moåné vykonat
bez súhlasu Majitelbv Dlhopisov. Agent pre zabezpeðenie tieZ nemá moZnosf zmeny odmietnuf a
bude povinnri ich umoZni{ a vykonaf, pokial'budú splnené prísluðné odkladacie podmienky
a poäiadavky podlã Podmienok.

Podmienky v prípade vfmeny Nehnutelhostí obsahujú ustanovenia, ktoré chránia Majitelbv
Dlhopisov. Napríklad, vlimenou Nehnutelhostí nesmie dôjsf k poruËeniu ukazovatel'a LTV. Napriek
tomu neexistuje záruka, äe náhradné Nehnutelhosti a k nim sa viaäuce záloäné práva poskytnú
Agentovi pre zabezpeðenie ako zástupcovi Majitelbv Dlhopisov presne rovnaké v,ihody
zabezpeëenia a potenciálne rovnakyi rozsah uspokojenia ako nahrádzané Nehnutelhosti. Ohlãdom
náhradnrich Nehnutelhostí bude vZdy vykonané ocenenie kvalifikovanfm znalcom, nebude vðak
vykonané åiadne osobitné overenie ich právneho alebo faktického stavu (due diligence).

Ohl'adom faktick,ich vlastností Nehnutelhostí, hoci hodnota náhradn¡Ích Nehnutelhostí musí byf
taká, aby vfmenou Nehnutelhostí nedoölo k poruðeniu ukazovatel'a LTV (resp. v prípade niZËej
hodnoty musí byt poskytnuté dodatoëné zabezpeðenie vo forme Hotovosti na LTV úëet), ostatné
vlastnosti náhradn¡Ích Nehnutelhosti vrátane ich lokality a moZnosti speñaZenia môäu by{ odliðné,
ðo v niektonich prípadoch môåe predstavovat dodatoðné riziko pre Majitelbv Dlhopisov. Tieto
zmeny môãu v nepriaznivom prípade znamena{ dodatoðné riziko spomalenia vyÍkonu záloäného
práva alebo v koneðnom dôsledku niåðie uspokojenie pohl'adávok Majitelbv Dlhopisov.
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Riziko spojené s Agentom pre zabezpeðen¡e

Záväzky Emitenta z Dlhopisov budú, okrem iného, zabezpeðené záloín'im právom k
Nehnutelhostiam vo vlastníctve Záloäcu a záloLnym právom na pohlãdávky z LTV úðtu. Majitelia
Dlhopisov sú zastúpení Agentom pre zabezpeðenie, ktorú je v postavení spoloðného zástupcu
Majitelbv Dlhopisov v zmysle Zákona o dlhopisoch a tieå spoloðného a nerozdielneho veritel'a
kaZdého peñaäného záväzku Emitenta voð¡ kaZdému a ktorémukolVek Majitelbvi Dlhopisov vo
vzfahu k Dlhopisom, priðom zálo\né právo je zriadené len v prospech Agenta pre zabezpeðenie.
Z tfchto dôvodov Majitelia Dlhopisov nemôåu individuálne vykonáva{ záloäné právo a svoje nároky
z Dlhopisov musia uplatñovat tak, aby neohrozili právne úðinky záloåného práva.

Podmienky a Zmluva s agentom pre zabezpeöenie obsahujú ustanovenia vymedzujúce pohl'adávky,
ktoré budú zabezpeðenézáloln'im právom a tieZ ustanovenia o spôsobe a zásadách vfkonu
záloíného práva zo strany Agenta pre zabezpeðenie. Tieto ustanovenia môåu Oyt O'alej doplnené
alebo spresnené aj v Zálo\nich zmluvách alebo vyplfvaf z právneho poriadku, ktorfm sa prísluðné

záloíné právo riadi. Napríklad, Agent pre zabezpeðenie sa musí pokúsif dosiahnut v'ila\okz
predaja zaloZenrich Nehnutelhostí aspoñ 90 % ich hodnoty po dobu 180 dní, a aå potom môZe
pristúpif k predaju alebo povoli{ predaj za niZðiu cenu. Tieto pravidlá majú za ciel'maximalizáciu
v,ih\ku z vyikonu Zabezpeðenia NehnutelhosÉa,mi, ale môZu tiei spôsobif, åe vfkon záloLného
práva sa môåe predíäi{, najmä v prípade nepriaznivého stavu trhu s nehnutelhosfami v danej
lokalite.

Riziko spojené s developerskou ðinnostbu na Nehnutel'nostiach

Nehnutelhosti, ku ktorfm bude zriadenézálolné právo v prospech Agenta pre zabezpeëenie, sú

súðastou portfólia Skupiny Mlynárka a nachádzajú sa v rôznych fázach povolbvacích konaní, priðom

úðastníkmi povol'ovacích konaní sú aj tretie strany, ktor¡Ích záujmy môZu byt odliðné od záujmov
Skupiny Mlynárka, ðo môÌe viesf k ðasov,im zdräaniam, k zmene parametrov projektu oproti
pôvodnúm oðakávaniam (napr. zmena konceptu, dizajnu ði velkosti projektu), ði dokonca k
nezískaniu potrebnfch povolení. Nepriazniv¡i postup v povolbvacích konaniach projektov, ktorlich
Nehnutelhostí sú predmetom zabezpeðenia, by mohol ma{ nepriazniv'i vplyv na hodnotu
zaloåenfch Nehnutelhostí.

Na Nehnutelhostiach, ktoré sú zaloZené alebo budú v prospech Agenta pre zabezpeðenie zaloåené
v budúcnosti, môZe prebiehat developerská ëinnosf, ktorá zahíña prípravu pozemkov na vystavbu,
ale tieå samotnú vyistavbu projektov. Vðeobecné riziká spojené s developerskou ðinnos(ou sú uä

opísané vyööie. Prípadné zlyhania pri developerskej ðinnosti, napríklad v dôsledku projektovfch
chfb alebo chfb samotnej vfstavby, môZu mat nepriaznivf vplyv na hodnotu zaloZenfch
Nehnutelhostí. Podobne samotná developerská ðinnos{ na pozemkoch tvoriacich Nehnutelhosti
môíeza urðitfch okolnostía v závislosti od fázy developmentu a stavu realitného trhu v danej
Iokalite zníZi(.ich hodnotu alebo obmedzif moänosti ich speñaäenia.


