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cennych papierov v zneni neskorsich predpisov
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1. Identifikacia emitenta

Obchodné meno:
Pravna forma:

I1CO:

OR a dislo zapisu:

Sidlo:

Datum vzniku:

Zakladné imanie:

Mlynarka Land Development s.r.o. (dalej aj ,Spoloénost™)
Spoloénost s ruenim obmedzenym
55 834 736

Obchodny register Okresného sidu Bratislava 111,
oddiel: Sro, viozka ¢. 173228/B

Svatoplukova II. 18892/2A, 821 08 Bratislava
20.10.2023

5 000 EUR

Kontakt:

Tel.: +421 800 800 474
Web: www.mlvnarka-Id.sk

Spolo¢nici:

Mlynérka area s.r.o.
Svéatoplukova II. 18892/2 A
821 08 Bratislava
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Statutarny organ - konatelia:

Milan Murcko, MSc., MBA
Jakub Mikulasek
Mgr. Rébert Zbodak

Lukas Musil

Predmet ¢innosti:

Spolo¢nost je Uéelova projektova spoloénost zalozend vylu¢ne za ucelom developmentu a predaja
projektu MLYNARKA. Ide o pldnovant revitalizaciu byvalého priemyselného arealu na Mlynskych
Nivach v Bratislave s ciefom vytvorit modernti mestsku $tvrt s kombindciou rezidencnych,
administrativnych a obchodnych priestorov, ako aj kvalitnych verejnych priestranstiev. Projekt
kladie déraz na udrzatelhost a adaptéciu na klimatické zmeny, pri¢om planuje vytvorit centralny
park s bohatou zelefiou na podporu biodiverzity a zlepsenie mikroklimy.

2. Priebezna sprava

Podla § 35 ods. 2 pism. a) polro¢nd spréva obsahuje priebeZnu spravu
vypracovanu v sulade s § 35 ods. 9 zakona o burze

Dfa 4. decembra 2024 Spoloénost vydala emisiu dlhopisov: Dihopisy Mlynarka I 2028, Stvorro¢né,
v celkovej menovitej hodnote 22 000 000 EUR (4,95% p.a.). Prijmy z emisii boli pouzité na
financovanie druhej splatky za pozemok a na uvolnenie viozeného kapitalu.

Projekt Mlynarka je developersky projekt v Bratislave, v mestskej ¢asti Mlynské Nivy — Zapad,
jednej z najrychlejéie rasticich &asti Bratislavy. Projekt Mlynarka kumulativne pontika priblizne
100 000 m2 predajnej rezidenénej plochy (1 600 bytov) a 17 000 m2 kancelarskych a obchodnych
priestorov, ktorych vystavba sa planuje a bude realizovana v 12 fazach. Ciefom projektu je
revitalizovat a transformovat byvaly brownfield betonarky v centre mesta na modernd mestsku
$tvrt, vyuZivajlcu koncepty Uspory energie.

Z6na je navrhnutd vo forme polootvorenych mestskych blokov, dopinenych kvalitnou zelefiou vo
vnutrobloku. Vyhodou navrhovanej stavby je orientacia vietkych vnitroblokov smerom dovnutra
do parku, ktory bude jadrom projektu. Park bude ponukat rekreaéné zariadenia a bude plynulo
nadvézovat na obciansku vybavenost na prizemi budov.

Rizika

V najblizSom obdobi budld najvyznamnejsimi rizikovymi faktormi ovplyviujucimi Emitenta a
Skupinu Mlynarka predovéetkym vyvoj makroekonomickej a politickej situdcie na Slovensku a v
Eurdpe, vratane rastu (Urokovych sadzieb, inflacie stavebnych nakladov a dopytu na trhu

nehnutelnosti. Vyznamnym zdrojom neistoty ostavaju aj globalne udalosti, ako vojna na Ukrajine,
ako aj legislativne zmeny v oblasti Gzemného pldnovania a stavebného prava.

Hlavné rizikd Emitenta, ktoré boli popisané v prospekte k emisidm dihopisov, zostévaju nadalej
aktudlne a ich zoznam nasleduje niZ$ie. Podrobny popis tychto rizik je v prilohe €. 1 k polro¢nej
finan¢nej sprave.
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Rizikové faktory spojené s Emitentom a so skupinou Mlynarka

- Riziko spojené s obmedzenim podnikatelskych aktivit a kreditné riziko Emitenta

- Riziko zavislosti Emitenta od spoloénosti v Skupine Mlynarka

- Rizika spojené s Projektom Mlynérka

- Rizika spojené s developerskou ¢innostou a stratégiou Skupiny Mlynarka

- Rizika vyplyvajuce z globdinych podmienok (vojna na Ukrajine, inflacia, Grokové sadzby,
sprisnenie podmienok financovania)

— Riziko nepriaznivej makroekonomickej situacie na Slovensku

— Riziko stretu zaujmov vlastnikov Emitenta, spoloénikov/partnerov Projektu Mlynarka a Majitelov
Dlhopisov

~ Specifické rizika spojené s rezidentskym segmentom

- Specifické rizika spojené s kanceldrskym segmentom

- Riziko nedostatocCnej likvidity portfélia

— Riziko likvidity Emitenta

— Riziko absencie ratingu Emitenta

- Riziko krizy Emitenta a pravnej Upravy o krize a riziko do¢asnej ochrany

- Rizika spojené s vyvijajucim sa pravnym a dafiovym prostredim v Slovenskej republike

- Rizika spojené so sudnymi spormi a inymi narokmi

- Rizika spojené s vadami vystavby a zodpovednostou za vady

- Rizika spojené s ochranou zdravia, bezpe¢nosti a Zivotného prostredia

- Rizika spojené so zamestnancami a klGéovym personalom

Rizikové faktory spojené s DIhopismi

- Riziko vztahujlce sa na Dlhopisy s pevnou Urokovou sadzbou

- Rizikové faktory slvisiace s ocefiovanim, nakladmi, trhom a vysporiadanim Dlhopisov
- Inflacia

- Poplatky

— Riziko nedostato¢nej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu

- Riziko pravneho ramca tykajuceho sa Dlhopisov

- Riziko absencie zakonného ruenia alebo schémy ochrany vkladov

- Riziko podriadenosti

- Riziko nakladov zo zdanenia a riziko sUvisiace so zraZzkovou danou

Rizika vztahujice sa k Zabezpedeniu

- Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutelnosti, ktoré su siéastou zabezpecenia
- Riziko v suvislosti s ocenenim nehnutelnosti vypracovanym tretimi stranami

- Riziko tykajlce sa Zabezpedenia zalozZnym pravom

- Riziko vymeny Nehnutelnosti a zmeny ZaloZznych zmldy

- Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

- Riziko spojené s developerskou ¢innostou na Nehnutelnostiach
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3. Vyhlasenie zodpovednych os6b emitenta
Podla § 35 ods. 2 pism. c) zakona o burze

Mlynérka Land Development s.r.o.
Sviétoplukova II. 18892/2A
821 08 Bratislava

Podpisani konatelia, Mgr. Rébert Zbodak a Jakub Mikulagek, tymto vyhlasujeme, Ze podla nasich
najlepsich znalosti poskytuje priebezna uétovna zavierka k 30.6.2025, vypracovana v sutlade s
osobitnymi predpismi, pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, financ¢nej situacie a hospodarskeho
vysledku emitenta a spolo¢nosti zaradenych do celkovej konsolidacie podla poziadaviek uvedenych
odsekoch 3 a 4 § 35 zakona o burze, a Ze uvedena priebezna sprava obsahuje verny prehlad
informacii podla odseku 9 § 35 zdkona o burze.

Dalej vyhlasujeme, podla § 35 ods. 11 zakona o burze, e polro¢na finanéna sprava za 1. polrok
2025 nebola overena alebo preverena auditorom.

V Bratislave dfia 26.9.2025,

/ZW 24 & ——

Meno: Mgr. Rébert Zbodak Meno: Jakub Mikulasek

Funkcia: konatel Funkcia: konatel
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4. Oznamenie o spdsobe zverejnenia polroc¢nej

finanCnej spravy
Podla §47 ods. 4 zakona o burze

Adresa internetovej stranky emitenta, na ktorej bola polro¢na finan¢na sprava zverejnena:
www.mlynarka-ld.sk/dokumenty

Datum a ¢as zverejnenia: 30.09.2025, 14:00

Oznamenie v dennej tladi s celodtatnou pdsobnostou:
Hospodarske noviny, 30.09.2025

5. Priebezna ucltovna zavierka zostavena k 30.6.2025
(zacina na nasledujucej strane)




[ e UETOVNA ZAVIERKA CCEETAECIL —

U¢ PO . . . x .
& B podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 0.06.2 025

Ciselné udaje sa zarovnavajti vpravo, ostatné tdaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypinajl palikovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCODEFGH I JKLMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikaéné &islo | Uttovna zavierka Uétovna jednotka | Mesiac Rok
od 1 2025
I?:O1 22096009 2 e X mala Za obdobie
| 60 6 2025
55834736 mimoriadna velka =
SK NACE priebezna grfeezdpzrﬁ:g;:jgge od 1 2024
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie 012 2024

Prilozené sucasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Mlynarka Land Development s.r .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo

SVATOPLUKOVA 1|1 . 18892/ 2A
PsC Obec

82108 BRATISLAVA - MESTSKA CAST RUZINOV

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spoloénosti

Obchodny register MS BA |11, oddiel]
Sro, viozka ¢. 173228/ B
Telefénne Cislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dha: Podpisovy zaznam S$tatutarneho organu U¢tovnej jednotky
| alebo ¢lena statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
05 . 08 ) 2025 y i 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora vnou jednotkou:

Ay 24e < -

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre evidencné Cislo Odtlaéok prezentacnej peciatky darového uradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlaédivo vytlagdené z Portalu FS Strana 1
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Ug POD 1-01

Stvaha

21220960009

€05 5834736

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

Bezné ctovné obdobie

c

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

46575112

46575112

448

73476

Neobezny majetok
r.o3+r11+r.21

02

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sicet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

03

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 a2

r. 20)

1

AllA.

Pozemky
(031) - /092A/

12

2

Stavby
(021) - 1081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

f====MF SR ¢. 18009/2014

Strana 2
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

k21220960009

kLo 55834736

U —

Ozna-
cenie
a

7.

STRANA AKTjy  Cislo

riadku

b c

Pestovatel'ské celky 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -

/089, 08X, 092A/

Obstaravany 18
dihodoby hmotny

majetok

(042) - 1094/

.

' Poskytnute
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok |
(052) - /095A/

19

| Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku
(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény 2

majetok
| saget (r. 22 az
r. 32)

‘Podielové cenné

A.lll.1.| papiere a podiely 22

v prepojenych

uctovnych

jednotkach (061A, |
062A, 063A) - /096A/
Podielove cenne

papiere a podiely 23
s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

Ostatné 24 |
realizovatelné cenné |
papiere a podiely

(063A) - /096A/

Pézicky prepojenym | 25
Uétovnym jednotkam |
(066A) - /096A/ |

Poézicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

| 26

Ostatné pozicky 27
(00TA) = /090A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ast' 1
Korekcia - ¢ast' 2

Netto 2

 Bezprostredne predchadzajlce
ucétovné obdobie

Netto 3

MF SR ¢. 18009/2014

Strana3 =
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Ue POD 1-01
2::.1 STRANA AKTIV c__’:.’:LO ) Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
a b e I Brutto - Zast 1 | Netto 2 | uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 | ! Netto 3

Pa#icky a ostatny

8. | dihadoby financny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.  Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obeny majetok I33. 4 6 3_7 _5—1 'i 2 |

11. 32

rr34+r.41+r.53 + 6 57_5 1 1 2
r.66 +r. 71 4 4 8 7 3 4 4 9

B.. | Zasoby I34. 46429205; 46429205:

sucet (r. 35 az

.40 | | 44294085

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

' Nedokongens | ] ' ' '
2. vy?‘ozaO: ‘;)engtovary 36 9 2 2 9 2 O 5 9 2 2 9 2 0 5
vlastnej vyroby 1 L

(121, 122, 12X) - | | | 7 0 9 4085

/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 37200000 37200000/

(132, 133, 13X, 139)

21196, 19X/ ' | | | 37 2 O 000 0

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.Il. | Dlhodobé a1
pohIradavky

sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku

suéet (r. 43 azr. 45)

G MF SR ¢&. 18009/2014 Strana4 =
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_ Sdvaha
UEPOD 1-01

2122096009

o5 5834736

Ozna-
cenie
a

B.I1

1.a,

1.b.

1.b.

STRANA AKTIV
b

' Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

"| Pohfadavky z obchodné- |
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,

| 315A,31XA)-/391A7 |
Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
v ramci podielovej
ucéasti okrem pohla- |
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam

| (351A) - 1391A/
Pohladavky vodi

| spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

Pohladavky

z derivatovych
| operacii

(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

[

| OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

Kratkodobé
pohfadavky
sticet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

.| Pohladavky
z obchodného
styku
sucet (r. 55 az r. 57)

| Pohladavky z obchod-|

ného styku vogi
prepojenym uétovnym |
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/

| Pohladavky z obchodné- |

ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Gislo
riadku

c 1

43

44

45

46

47

49

50

51

52

55

56

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1
Korekcia - ¢ast 2

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Netto 3

MF SR &. 18009/2014

Strana5 =
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. Suvaha
UéPOD 1-01

DE2122096009(Ko55834736

Ozna- | gTRANA AKTIV

cenie

' Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

a b

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

1.c.

2.  Cista hodnota
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohiadavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

4. | v ramci podielovej
u&asti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Uétovnym jednotkam

| (351A) - /391A/ |
Pohfadavky voéi
spolo&nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

6. | Socialne poistenie
(336A) - /391A/

7. | Dariové pohladavky
a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohfadavky
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.lV. Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
| 25XA)-/291A, 29XA/|
Kratkodoby finangny
2. | majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku
v prepajenych uctov-
nych jednotkach (251A,
| 253A, 256A, 257A,
| 25XA) - /291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

4. | Obstaravany
kratkodoby financny
majetok
(259, 314A) - 1291A/

57

58

59

62

63

64

65

66

67

68

69

70

Korekcia - éast' 2

37860

Cislo BeZné uctovné obdobie
rm:ku Brutto - ¢ast' 1 | Netto 2

Netto 3

37860 _
71809

:51737T B
35596

= MF SR ¢&. 18009/2014
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podiely (417A, 421A)

e UZPODV14_7 _—
e o p= AR
o Shvgha 21220960009 55834736

8::; STRANA AKTIV r?alj::l Bezné uctovné obdobie ] Bezpros’tvrtedne'prggc:?dzajﬁce

b e Brutto - ast' 1 Netto 2 uctovne obdobie
2 Korekcia - ¢ast' 2 | | Netto 3

B.V.  Finanéné uéty 7 56310 56310

r.72+r73 ] = -
536579
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) W —
2. Uty v bankach 73
A 56310 56310
536579

C. Casové rozlisenie | 74

sucet (r. 75 az r. 78) - =
27
| Naklady buducich

C1- | obdobi dihodobe 75
(381A, 382A) — ——

2. | Naklady buddcich 76
obdobi kratkodobé = ..
(381A, 382A) 2 7

3. | Prijmy budlcich i77
obdobi dlhodobé
(385A)

4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé —

(385A)

?:Ef; STRAN: PASIV r!i':aiELou Be2né Uétovné obdobie 4 R— dzaﬁ;?;‘g;’:::gb I .
SR ATIEMMNEAZASY 1y 46575112 44873476
Viastné imanie r.81+r.85+r.86 +r.87 :

A ootrgserarentoe oo AT 80 4240127 4125132

Al | Zikladné imanie stéet(r. 82azr.84) | 81 5000 5000

Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000

2. Zmena zakladného imania +/- 419 83
IP hladavk i & viastné i i
3 (/335%)8\1 y za upisané viastné imanie g4

A.ll. | Emisné azio (412) 85

Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4 O O 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0

A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O O 5 0 O
IZ'k Y y fond delitelny fond -

A1 Ziomy fesenny ondanedelienj ond | g 500 500

2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
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Ug POD 1 - 01
. o . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Ozna- STRANA PASIV |G | Bezné iiétovné obdobie P W
a | b e | 4 _ 5
AV.  Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1, | Statutdrme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL ' Suget (r. 94 a r. 96) =
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AL, majetku a zavazkov (+/- 414) 94
5 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gcastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zli€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 1 1 9 6 3 2 6 6 6 1

r.98 +r. 99

A.VI.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 1 9 6 3 2 6 6 6 1
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99

' i Vysledok hospodarenia za Gaétovné obdo- | ' '
VL bi i+l r,01-(r A . 86 1
st e PR i 114995 et

B, Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122 101‘ 4 233498 5 4 Q7 :]. 8_3 éi- 4

+r.136+r. 139 +r. 140

- ' Dlhodobé zavizky -102' 2262440 0. 22083988

sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117)

Dlhodobé zavizky z obchodného styku | 103
sacet (r. 104 az r. 106)

Zavazky z obchodného styku vodi
1.a. prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) |
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
| Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) . ! ] -

1c) Ostatné zavazky z obchodného styku 106
" (321A, 475A, 476A)

2. Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky voci prepojenym 108
Uétovnym jednotkam (471A, 47XA)

| Ostatné zavazky v ramci podielovej GEasti

4.  okrem zavazkov voéi prepojenym u¢tovnym | 109
| jednotkam (471A, 47XA) [ ] | _

5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 836 4 4 8
6. Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7.  Dihodobé zmenky na uhradu (478A) 112

8 IVydanédlhopisy(473A/-/255A) |13 22623504 | 22083540

9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114

10 Iné dlhodobé zavézky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)

Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116

M- (373A,377A)

12. OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117

fem— MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 8 =
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HEAFIDAIg
Uégg\gqam pE2122096009(Eo55834736 ”H
) i B ostredne predchadzajuce Gétovné
Oana- STRANA PASIV Cialo Bezné Gétovné obdobie ezpr ol ne
a b c 4 5
B.l.  Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.1.1. = Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
- P-
B.lll. | Dihodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BAV. | suget (r. 123 + r. 127 aZ r. 135) 122 19710585 1865453 1
Zavizky z obchodného styku I
BV Sacet (r. 124 az r. 126) 123 252517 164617
| Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym | [
1.a. uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
| 325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA) | |
Zévazkyll(z obchodnln(ého styku v rdmci podielovej
ucasti okrem zavézkov voéi prepojenym
1.5 idtounym jedmoticam (321A, 329, 304A, 325A, | 125 230730 144245
| 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 47BA, 47XA) o |
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, | 126 21787 20372
| 4T5A, 476A, 4T8A, 47XA) | | I S
2. | Cista hodnota zakazky (316A) | 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
-+ —_— t == -
Ostatné zavazky v rdmci podielovej Uéasti
4. | okrem zéavézkov vogi prepojenym Gétovnym | 129 1 9 4 5 8 O 6 8 1 8 4 5 7 2 9 2
| jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA) | |
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, [ 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 ' Zavéazky voti zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zaviazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) e 32622
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
T (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 9825
| ]
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
| |
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 9825
. Bezné bankové Uvery
BV | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
C- | sucet (r. 142 az . 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
) | Vydavky budicich obdobi kratkodobé e
© | (383A) |
3 Vynosy budlcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
a. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
(384A)
— Strana9 =
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(LT —

Ué POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo b tred dchadzaju a6t e
ot Text et beiné titovné obdobie ezprostredne p;;dgb?e ajlce Gictovné
a | b c 1 | 2
" Cisty obrat (¢ast’ uét. tr. 6 podra 01 165688 2150709
| zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet {r. 03 az r. 09) 02 2 3 0 0 8 0 8 4 1 6 4 0 5 7
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 165688 215079
Zmeny stavu vnutroorganizagnych zasob
V.| (+17) (ttova skupina 61) 08 2135120 3948978
V. Aktivacia (uctova skupina 62) 07
[ Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
| materialu (641, 642) | I -
viI Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
| Naklady na hospodarsku &innost’ spolu '
M L +r12+r 134144154120+ | 10 644110 1294695
1.21+r.24+r.25+r1.26 )
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 1447 1933
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) | 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 6337065 1285954
E. | Osobné nakiady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny €lenom organov spoloénosti a | 17
| druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (Uc¢tova skupina 53) 20 7 O 4 8 5 5 2 6
| Odpisy a opravné polozky k dihodobému [
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
| hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) | B 1
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
""" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
| Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
| hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
: (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost'
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 1850 1282
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 6 5 6 6 9 8 2 8 6 9 3 6 2

¢innosti (+/-) (r.02-r. 10)

m— MF SR & 18009/2014
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UE POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo b tred dchadzaju Q& 2
e Text priwri beiné Gétovné obdobie ezprostredne p(:;dzbiae zajdce Uctovné
a | b . c 1 | 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
FRO06+r07)-(r11+r.12+r.13+r.14) 28 1 6 6 5 5 9 6 2 8 7 6 1 7 0
1 Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+1r.31+1r35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet(r. 32 aZr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
| 'Vynosy z cennych papierov a podielov [ - o N N
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
| prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34 |
‘ : podielov (665A)
X | Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | slcet (r. 36 aZz r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (666A)
I'Vynosy z kratkodobého finanéného majetku | -
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 37
| prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38 |
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39
|
e ' Vynosové uroky od prepojenych | 40
""" | U€tovnych jednotiek (662A) _
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
T
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu éinnost' spolu r. 46 |
" +r47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 = 1 5 4 1 7 0 3 | 2 7 2 3 7 6 9
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
T | (+) (5695)
| Se——
N. | Nakladove Groky (r. 50 +r. 51) 49 1540800 24345065
Nakladové uroky pre prepojené tétovné I .
! 8 - ! |
2. | Ostatné nakiadové tiroky (562A) 51 17 40260
n Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
| Ostatné naklady na finanéna &innost
Q| (568, 569) Y 54 903 289204
T— Strana 11 =
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e | JZPODv14_12
Vykaz ziskovastratipig¢ 2 12 2096 009
Ué POD 2 - 01
Ozna- Cisl
Senie Text iadku
a b c
e Vysledok hospodarenia z finanénej
cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)
—— Vysledok hospodarenia za Gétovné 56
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dah z prijmov  (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 535) 58
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo€nikom (+/- 596)
'Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

bezné uctovné obdobie

wf -1541703

Skutoénost’

bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie
1

-2723769
145593
32622
32622

114995

114995 112971
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Poznamky Ug POD 3-01 IpO: 55834736
Miynarka L.and Development s.r.o. 1 DIC: 2122096009

Poznamky k Gctovnej zavierke
zostavenej k 30. junu 2025

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Mlyndrka Land Development s.r.o.
Svéatoplukova II. 18892/2A

821 08 Bratislava

Spolo¢nost Mlynarka Land Development s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost™) bola zaloZzena a do Obchodného
registra bola zapisana 20. oktdbra.2023 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, oddiel
Sro, vlozka ¢.173228/B).

Opis vykonavanej innosti Spoloénosti

prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zdkladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

- Kuapa tovaru na ulely jeho predaja konelnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod);

- Fotografické sluzby;

- Vydavatelska &innost, polygraficka vyroba a kniharske prace;

- Nakladna cestnd doprava vykondvana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla;

- Skladovanie a poamocné ¢innosti v doprave;

- Sprostredkovatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby;

- Pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov;

- Administrativne sluzby;

- Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov;

- Faktoring a forfaiting;

- Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prac, sklenarskych prac,
upratovacich prac;

- Dizajnérske Cinnosti;

- Cistiace a upratovacie sluzby;

- Prevadzkovanie kultirnych, spolo¢enskych a zabavnych zariadeni;

- Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spoloéenskych podujati;

- Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky;

- Prenajom hnutelnych veci;

- Poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultirnych a inych spoloéenskych podujatiach,

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom;
a bez verejnej ponuky majektovych hodn6t;

- Sprostredkovanie poskytovania Uverov a pdziCiek z penaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodndét.

Neobmedzené rudenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

Uétovna zévierka za rok 2024 bola schvélena Rozhodnutim jedného spoloénika dia 29. 5. 2025.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Utovnd zavierka Spolo¢nosti k 30. junu 2025 je zostavena ako priebezna G¢tovna zavierka podlia § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon
o ultovnictve™) za Uc¢tovné obdobie od 1. januara 2025 do 30. juna 2025.

-

Udaje o skupine
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Mlynarka Land Development s.r.0. 2 DIC: 2122096009

II.

a)

b)

a) Spoloénost ma povinnost zostavit konsolidovan( Uc¢tovnl  zavierku ako subjekt verejného
zaujmu.

b) Spoloénost je dcérskou Uctovnou jednotkou Mlynarka Area s.r.o.

Poéet zamestnancov

Spolo¢nost v priebehu rokov 2024 a 2025 nemala zamestnancov.

Spoloénici Spoloénosti

Struktira spoloénikov Spolo¢nosti k 30. junu 2025:
Iny podiel Vyska
na ostatnych prispevku do
Vyska podielu na Podiel na polozkach VI kapitalovych

zakladnom imani  hlasovacich ako na ZI v fondov z
Spolocnik absolitne v %  pravachv % % prispevkov
Mlynarka Area s.r.o. 5 000 100 100 0 4 000 000
Spolu 5 000 100 100 0 4 000 000

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi détovania.

Posudili sme vsetky informacie, ktoré sme mali k dispozicii v Case zostavenia tejto (ctovnej zavierky
a sme presvedd&eni, Ze Spolo¢nost je schopnd nepretrzite pokracovat v ¢innosti..

U&tovnictvo vedie Spolo¢nost na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vdetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné Udaje v Octovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pokial nie je urené inak.

Uctovné metddy a véeobecné tétovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajdcim
Uctovnym obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovi vysku
majetku a zavézkov su podrobne popisané nizsie (v relevantnych Castiach).

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

V roku 2024 a 2025 Spoloénost neobstaravala dlhodoby hmotny a nehmotny majetok.

Dihodoby majetok nadobudnuty zadmenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou nadobudnutého dlhodobého majetku a Uctovnou hodnotou odovzddvaného majetku sa
Gétuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne prisluény nakladovy Géet, na ktorom sa Uctuje ubytok
majetku alebo na vecne prisludny vynosovy Gcet, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto
majetku.
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c)

d)

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov z
majetku. Odpisovat sa zaina prvym dfiom mesiaca nasledujlceho po uvedeni majetku do pouZzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na O¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Predpokladand doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisovéd sadzba sU uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana

doba pouzivania Metoda Roéna odpisova
v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 5 linearna 20
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych (zitkov
z majetku. Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na Ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Predpokladana

doba
pouzivania v Metéda Roéna odpisova
rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 rokov linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 roky linearna 25
Dopravné prostriedky 5 rokov linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

V pripade prechodného znizenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistend pri
inventarizacii a je vyrazne niz$ia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna polozka na urovefi jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

Dlhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely sa ocefuju pri nadobudnuti obstardvacimi cenami, t.j. vratane nékladov
sUvisiacich
s obstaranim.

Spolo¢nost k 30. junu 2025 neeviduje cenné papiere a podiely.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zdsobam sa uctuje ako znizenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost tétuje o zasobach spésobom A tak, ako
to definuji postupy uctovania. Ubytok zasob sa (Gétuje v cene zistenej metdédou vazeného
aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefuji viastnymi ndkladmi. Vlastné naklady sG priame
ndklady (priamy marteridl, priame mzdy a ostathé priame nhakiaay) a dast nepriamych nakladov
bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou &innostou (vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do
vlastnych nakladov zahrfiuje v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zdsob.

Zasoby nedokondenej vyroby sa ocefuji vo vlastnych ndkladoch, ktoré tvoria priame naklady a
vyrobnd rézia alebo spravna rézia; spravna rézia, len ak vyrobny cyklus trva viac ako jeden rok.
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e)

f)

g)

h)

i)

k)

Ako nehnutelnosti na predaj sa uc¢tuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za Uéelom dalSieho predaja.
VynaloZené naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené nehnutelnhostou,
ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj st stiéastou ocenenia
nehnutelhosti na predaj jej obstardvacou cenou. Vynos z predaja a oduc¢tovana obstaravacia cena
nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v cCase jej predaja.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zdsob vyssie nez ich ¢ista realiza¢na hodnota ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zévierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v Gctovnictve aich &istou realiza¢nou hodnotou. Cistéd realizacna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob zniZzend o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Pohl'adavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky
sa pocita ako stiet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Financné acéty
Finan¢né ucty tvori penaznd hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, priéom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budiicich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobi sti vykazané vo vy$ke, ktord je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s GU¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokiadu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujlcu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické UzZitky. Rezervy su zavazky s neuréitym
casovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa (¢tuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa U&tuje na tarchu vecne prisluéného U&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Gétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kdpnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocehuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve,
uvedl sa zavazky v G¢tovnictve a v ugtovnei zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do statnych dochodkovych a poistnych fondov, platena rocnd dovolenka
a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost)
sa uctuju v Guc¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a éasovo suvisia.
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D

n)

o)

P)

a)

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa G¢tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajluceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoditatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a
dolasnych Uprav danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavdzok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dafi z prijmu v priebehu roka su vys$ie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

OdioZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavédzkov vykazanou v slvahe
a ich dafovou zakladnou,

b) moznosti umorovat dafovl stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zdkladu dane v budticnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budlcich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uctovanie o odloZenej dani sa vztahuje na doéasny rozdiel ku goodwillu alebo zdpornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaudétovani, napriklad z dovodu réznych danovych odpisov
a Uuctovnych odpisov, ak pri prvotnom Gcétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

Odlozené danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voi budicemu zakladu dane.

Pri vypoclte odlo¥enej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

OdloZena darovéa pohladavka alebo odloZeny dafiovy zavdzok vzniknuty v predchadzajlcich uctovnych
obdobiach, v ktorych by sa Gétoval s vplyvom na vysledok hospodéarenia, sa k prvému diiu Gétovného
obdobia, v ktorom sa Gétuje prvykrat o odloZzenej dani Gétuje na tarchu Gétu alebo v prospech Uétu
428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov alebo 429 - Neuhradena strata minulych rokov so stvztaznym
zapisom na Ucet 481 - Odlozeny dafovy zavazok a odioZzena danova pohladavka.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budulcich obdobi si vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s ictovnym obdobim.

Leasing (Spoloénost je najomca)

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativheho leasingu sa Uctuje do nakladov
priebezne pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zadvazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavajl na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajici driu uskutocCnenia Gctovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zdvierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuji
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vvkazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s chfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
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Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdZok (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.).

Vynosové (roky sa G¢tuju rovhomerne Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a éasovo tykaju.

Vynosy Spoloc¢nosti tvoria najma trzby z predaja vyrobkov (predaj nehnutelhosti), zo zdkazkovej
vystavby a trzby z predaja sluZieb.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beZnom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na U¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulfych uctovnych obdobi sa Uc¢tuji v beznom uétovnom obdobi na prisiusny nakladovy alebo
vynosovy Ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost neliétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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III. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUIU POLOZKY SUVAHY
AKTivaA
Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

Spolo¢nost k 32.12.2024 ani k 30.6.2025 neeviduje dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok.

Dlhodoby finanény majetok
Spolocnost k 32.12.2024 ani k 30.6.2025 neeviduje dlhodoby finanCny majetok.

Prehlad pohybu dlhodobého finanného majetku za bezné (¢tovné obdobie je uvedeny nizie:

Pozicky Uéty

Podielové a ostat v bankac
CPa Po6Zicky v ny DFM h
podiely s ramci s dobou s dobou
Podielové podielovo podielovej splatno viazanos
CPa u Géastou Ostatné ucasti Ostatn Dlhové sti ti dlhSou Poskytnut
Dlhodoby podiely v okrem realizovatel’ Pozicky okrem é CP a najviac ako é
financény prepojenyc prepojeny né cenné prepojeny prepojeny pdzick Ostatny jeden jeden Obstarava preddavk
majetok h UJ ch Ul papiere m UJ ch UJ y DFM rok rok ny DFM  y na DFM  Spolu
Prvotné
ocenenie
Stav k
1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
30.6.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (] 0 0
Opravné
polozky
Stav k
1.1.2025 o 0 0 0 0 (] (1] 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0



Poznamky Ug POD 3-01
Miynarka Land Dev=lopment s.r.o.

ICO: 55834736

DIC: 2122096009

Stav k
30.6.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
U&tovna
hodnota
Stav k
1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
30.6.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Informacie za predchédzajlce Uctovné obdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:
Po6zicky Uéty
Podielové a ostatn v bankac
CPa Pozicky v yDFM s h
podiely s ramci dobou s dobou
Podielové podielovo podielovej splatnos viazanos
CP a u icastou Ostatné ucasti Dlhové ti ti dihsou Poskytnu
Dlhodoby podiely v okrem realizovatel’ Po6zicky okrem CP a najviac ako té
financény prepojenyc prepojeny né cenné prepojeny prepojeny Ostatné Ostatny jeden jeden Obstarava preddavk
majetok h UJ ch Ul papiere m UJ ch UJ pozicky DFM rok rok ny DFM  y na DFM  Spolu
Prvotné ocenerie
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 (] 0 0 0 (] 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozlky
Stav k 1.1.2024 0 0 (1] 0 0 0 0 0 0 0 0 o
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
U&tovna hodno:a
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Stav k
31.12.2024 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Spolocnost nema obmedzené pravo disponovat s dlhodobym finanénym majetkom:

Uctami v bankéch s dobou viazanosti dlh&ou ako jeden rok méze Spolo¢nost votne disponovavat.
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Rozhodujuci vplyv, spoloény rozhoduijiici vplyv a podstatny vplyv

Spolo¢nost nema dlhodoby finanény majetok umiestneny v inych Gétovnych jednotkach.

Zasoby

Opravné polozky k zadsobam Spolo¢nost netvorila nakolko nie je opodstatné predpokladat, Ze budtce
ekonomické Uzitky z tohto majetku su niZdie ako ich ocenenie v G¢tovnictve.

Spolo¢nost nema obmedzené pravo nakladat so zasobami.

Pohl'adavky

Spolocnost v rokoch 2024 a 2025 netvorila Opravné polozky k pohladdvkam.
Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti st v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladadvok Spoloénosti k 30. junu 2025 je uvedena v nasledujlcej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku z

toho: 0 37 860 37 860
Pohladavky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej uéasti okrem

pohladavok voci prepojenym Ucétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 37 860 37 860
Ostatné kratkodobé pohl'adavky z toho: 51 737 0 51 737
Pohladavky voli prepojenym G¢tovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Gcasti okrem

pohladavok voéi prepojenym uétovnym jednotkdm 0 0 0
Danové pohladavky a dotdcie 51 737 0 51737
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 51 737 37 860 89 597
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Informacie za predchadzajice Uétovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku z

toho: 7 189 0 7 189
Pohladavky voéi prepojenym ucétovnym jednotkdm 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem

pohladavok voci prepojenym Uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 7 189 0 7 189
Ostatné kratkodobé pohl'adavky z toho: 35 596 0 35 596
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Géasti okrem

pohladavok voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Danové pohladévky a dotacie 35 596 0 35596
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 42 785 0 42 785

Spolo¢nost nema obmedzené pravo disponovat s pohladavkami

e

Poskytnuté pozicky

Spolo¢nost neposkytla pdzi¢ky inej utovnej jednotke.

OdloZena daiova pohladavka

Informacie o vypolte odloZzenej dafiovej pohladavky a iné dopliujice informacie k odloZenej dani sU
uvedené v poznamkach v casti IV bod 7 na strane 16.

Finanéné uéty

Ako finan¢né ucty su vykdzané peniaze v pokladnici, Uéty v bankach a cenné papiere. Utami v ban-
kach méze spolo¢nost volhe disponovat.
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Prehtad jednotlivych poloziek finanénych Uctov:

Bezprostredne pred-

Bezné Gétovné obdo- chadzajice Gctovné
Nazov polozky bie obdobie
Pokladnica, ceniny 0 0
Bezné Gty v banke alebo pobocke zahranic-
nej banky 56 310 536 579
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke za-
hrani¢nej banky terminované 0 0
Finanéné (cty: 56 310 536 579

Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZzky ¢asového rozliSenia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k

Opis polozky ¢asového rozliSenia 30.6.2025 31.12.2024
Naklady budiicich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady budiicich obdobi kratkodobé z toho: 0 27
Ostatné - doména 0 27
Prijmy budcich obdobi dihodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé o 0
Spolu 0 27
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spolo¢nosti
su uvedené v poznamkach v ¢asti IX 1. na strane 21.

Socialny fond
Spoloénost nema zamestncov, preto netétuje o socialnom fonde.

Vydané dlhopisy spoloénosti:

Spoloénost v priebehu Uétovného obdobia emitovala dlhopisy v nasledovnom objeme:
Datum emisie: 4. 12. 2024

Nazov emisie: Dlhopisy Mlynarka I 2028, ISIN: SK4000026191

Celkova menovita hodnota emisie: 22 000 000 EUR

Pocet vydanych dlhopisov: napr. 22 000 ks

Menovita hodnota jedného dihopisu: 1 000 EUR

Urokova sadzba: 4,95 % p.a.

Doba splatnosti: splatnost 4. 12. 2028

Sposob vyplaty urokov: ro¢ne spéatne, vzdy k 4.12.

Zabezpecenie dlhopisov. 2abezpedend 2aloinyim pravom na nehnutelhost
e Ucel emisie: financovanie projektu

€

K 30. 6. 2025 su véetky dlhopisy evidované ako zavézok vo vyske 22,6 mil. EUR. Urokové naklady boli
zaliCtované vo vyske 623 564,38 EUR.

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na doruditefa evidovaného v spoloc-
nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s..
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Zalozné prava v slvislosti s vydanim dlhopisov si uvedené v nasledovnej tabulke (platilo do splate-
nia dlhopisov):

Suvisiaci zavazok Zalozny veritel’ Zmluva
Zmluva o zriadeni zdlozného prava k ne-
Dlhopisy Mlyndrka I 2028 Slovenska sporitelfia, a.s. hnutelhym veciam, 20. 11 .2024

Bankové Gver o6zicky, financéné vypomoci

Struktura pdziiek je uvedena v nasledujicom prehlade:

Suma istiny
v eurach za Suma istiny v prislus-

Urok beZné G&- nej mene za bezpro-
p.a.v Datum tovné obdo- stredne predchadza-
Nazov polozky Mena % splatnosti bie juce Gétovné obdobie
Kratkodobé pozicky:
RSJ Investments SICAV a.s. EUR 11% 30.9.2027 9173 355 9173 355
YIT Slovakia a.s. EUR 11% 30.9.2027 9173 355 9173 355
Kratkodobé po6zicky: 18 346 710 18 346 710
Kratkodobé financné vy-
pomoci - Groky z dlhopi-
sov EUR 623 564 83 540

Zavazky
Struktura zévazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 30.jinu 2025:

Zavdzky so zostatkovou dobou 2aviz

splatnosti ky po
do lehote
viac ako jeden rok az jedného splatn Spolu
Nazov polozky pat rokov  pit rokov roka osti zavizky
Dlhodobé zavizky z obchodného
styku z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky z obchodného styku
v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodli prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky z
toho: 0 22000836 623 564 0 22 624 400
Cistd hodnota zakazky
Ostatné zavéazky v rdmci podielovej
GcCasti okrem zavazkov vodi
prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Nstatné dlhndnhé zAavarky N R3A n n R3A
Dlhopisy 0 22 000 000 623 564 0 22 623 564

Zavazky zo socidlneho fondu
Dlhodobé zavazky spolu 0 22 000836 623 564 0 22 624 400
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Kratkodobé zavazky z
obchodného styku z toho: 0 0 248532 3985 252517
Zavéazky z obchodného styku
v ramci podielovej (&asti okrem
zavazkov voci prepojenym
Gctovnym jednotkam 0 0 230 730 0 230 730
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 17 802 3985 21 787
Ostatné kratkodobé zavazky z
toho: 0 0 19 458 068 0 19 458 068
Cisté hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a
zdruzeniu 0 0 19 458 068 0 19 458 068
Ostatné zavazky v rdmci
podielovej (i¢asti okrem zavéazkov
voli prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci
podielovej ucasti 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavéazky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 19 706 600 3 985 19 710 585

Informacie za predchadzajlice ucétovné obdobie si uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou Zavazky

splatnosti po
jeden rok do lehote
viac ako az pit jedného splatnos Spolu
Nazov polozky pit rokov rokov roka ti zavazky
Dlhodobé zavidzky z obchodného
styku z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gcasti okrem zavazkov vodi
prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky z toho: 0 0 448 0 448
Cista hodnota zékazky
Ostatné zavazky v ramci podielovej
Gcasti okrem zavédzkov voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 22 000 000 83540 0 22 083 540
Zavazky zo sociadlneho fondu
Dlhodobé zavazky spolu 0 22 000 000 83 988 0 22 083 988
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku z toho: 0 0 164 617 0 164 617
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavazkov vodi
prepnjenym Gctavnym jednotkam 0 N 144 245 0 144 245
Ostatné zdvéazky z obchodného styku 0 0 20 372 0 20 372
Ostatné kratkodobé zavazky z
toho: 0 0 18 489 914 0 18 489 914
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavdazky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 18 457 292 0 18 457 292
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Ostatné zavazky v rdmci podielovej
ucasti okrem zavézkov voci

prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielove]
Ucasti 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavézky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 32 622 0 32 622
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zaviazky spolu 0 0 18 654 531 0 18 654 531
Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujlicej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie Zrusenie 30.6.2025
Dlhodobé rezervy z toho: 0 0 0 0 0o
Ostatné dihodobé rezervy z toho:
Kratkodobé rezervy z toho: 9 825 0 8 475 1 350 0
Zakonné kratkodobé rezervy z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na nevycerpané dovolenky
Ostatné kratkodobé rezervy z toho: 9 825 0 8 475 1 350 0
Nevyfakturované dodavky
Rezerva na overenie Uct.zavierky 9225 0 7 875 1 350 0
Rezerva na zostavenie danového
priznania 600 0 600 0 0
Ostatné rezervy dafiove neuznané
Rezervy spolu 9 825 0 8 475 1 350 0
Informacie za predchadzajuce tétovné obdobie si uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba PouzZitie Zrusenie 31.12.2024
Dlhodobé rezervy z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy z toho:
Kratkodobé rezervy z toho: 220 9 825 220 0 9 825
Zakonné kratkodobé rezervy z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na nevyCerpané dovolenky
Ostatné kratkodobé rezervy z toho: 220 9 825 220 0 9 825
Nevyfakturované dodavky
Rezerva na overenie Uct.zavierky 0 9 225 0 0 9 225
Rezerva na zostavenie danového
priznania 220 600 220 0 600
Ostatné rezervy darniove neuznané
Rezervy spolu 220 9 825 220 o 9 825

Casové rozliSenie

Spoloc¢nost v rokoch 2024 a 2025 nelétovala o vynosoch a vydavkoch buddcich obdobi.
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Cisty obrat

Infomadcie o struktire Cistého obratu Spolocnosti su uvedené v nasledujlce tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Cisty obrat celkom: 165 688 215 079
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 165 688 215079
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelhosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou ¢innostou 0 0
Trzby za viastné vykony a tovar 165 688 215 079

VYNOSY

Trzby za viastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych cinnosti Spolo¢nosti, a podia hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené

v nasledujlcej tabulke:

Tovar -
nehnutelnost na
Oblast Vyrobky Sluzby predaj Spolu
odbytu 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
SK 0 0 165688 215079 0 0 165688 215079
Spolu 0 0 165 688 215 079 0 0 165 688 215 079

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu
vnitroorganizac¢nych

Stav k Stav k zasob
Nazov polozky 30.6.2025 31.12.2024 2025 2024

Nedokoncena vyroba a polotovary

vlastnej vyroby 9229205 7 094 085 2135120 3948978
Vyrobky 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0
Spolu 9 229 205 7 094 085 2135120 3948 978
Iné 0 0

Zmena stavu
vnitroorganizaénych zasob vo
vykaze ziskov a strat

2135120 3948 978

-

Ostatné vynosy z hospodarskei

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej innosti

sl uvedené nizsie:

Nazov polozky

2025

2024

Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej €¢innosti
z toho:

Predaj materidlu

Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Pokuty Uroky z omeskania

Ostatné

Financné vynosy :

Cloocoo|©

[=leNoNaoNa) (-]
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NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej dinnosti

Prehlad nakladov Spoloc¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby z toho: 633 765 1 285 954
Néklady voci auditorovi auditorskej spoloénosti z toho: -1 350 12 900
naklady za overenie individudlnej Gétovnej zavierky -1 350 12 900
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby z toho:
Development fee 140 125 413 433
Project management fee 45 936 275 619
Vedenie Gctovnictva 6 750 9 000
Sluzby danfiového poradenstva 14 600
Stavebné projektové development ostatné vyrobné naklady 379 123 481 058
Najom strojov nebytovych priestorov zariadeni &ut 13083 10 845
Strazna sluzba 15 580 20 773
Reklama a propagacia 27 3605
Pravne sluzby 8 976 12 995
Ostatné sluzby 25515 31125
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti
z toho: 10 345 8 741
Spotreba materialu 1447 1933
Dane a poplatky 7 048 5526
Ostatné 1 850 1282
Finan¢éné naklady z toho: 1541 703 2723 769
Kurzové straty z toho: 0 0
kurzové straty ku dniu ku ktorému sa zostavuje u&tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov z toho: 1541 703 2723 769
Uroky z poziciek 1 540 800 2 434 565
Poplatky — vydanie dlhopisov 0 288 602
Bankové poplatky 903 602
Ostatné financné naklady 0 0
Osobné naklady
Spolo¢nost vo vykazovanom obdobi nemala osobné naklady, nema zamestnacov.

Nazov polozky 2025 2024

Osobné naklady z toho:
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Dane

Splatna dan

2025 2024
Dan Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan v % 2Zaklad dane Dan v %

Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim z toho: 114 995 145 594
teoreticka dan 30 575 21%
Danovo neuznané naklady 10 390 2182 21%
Vynosy nepodliehajlice dani
Polozky zniZujlce zaklad
dane -639 -134 21%
Vplyv nevykazanej odloZenej
danovej pohladavky 0 0 21%
Umorenie danovej straty
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu 114 995 21% 155 345 32 622 21%

Splatna dan z prijmov 32622
Odlozend dan z prijmov 0
Celkova dan z prijmov 32622
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V.

VI.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH

Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prdva (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatogne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom,
ked budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluénych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti
vyznamny naklad.

Podmieneny majetok

Spoloénost neeviduje podmieneny majetok.

Prenajaty majetok

Spolocnost v roku prenajimala v roku 2025 prenajimala nevyuzivané priestory. Vynosy z ndjomného
k 30.6.2025 su 165 688 EUR.

Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost neeviduje ostatné finanéné povinnosti.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 30.6.2025 nenastali také udalosti, ktoré maju vplyv na verné zobrazenie skutoénosti uvddzanych
v tejto Uctovnej zavierke.
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VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénostou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Nakup sluzieb, pozemku YIT Slovakia a.s. 333361 564 590
Nakup sluzieb RSJ Services s.r.o. 45936 137 808
Predaj sluzieb YIT Slovakia a.s. 31 876 86 884
Prijaté pozicky - istina YIT Slovakia a.s. 91733559173 355
Prijaté p6ziCky - droky YIT Slovakia a.s. 500 388 1 088 200
Prijaté pozicky - istina RSJ Investments SICAV a.a. 9173 3559173 355
Prijaté p6Zicky - (roky RSJ Investments SICAV a.a. 500 388 1 088 200
Zavéazky z obchodného styku YIT Slovakia a.s. 230 730 0
Pohladavky z obchodného styku YIT Slovakia a.s. 0 35
Prijaté pozicky - zostatok istiny RS] Investments SICAV a.a. 9173 3559 173 355
Prijaté p6zi¢ky - zostatok uroku RSJ Investments SICAV a.a. 555679 55291
Prijaté p6zicky - zostatok istiny YIT Slovakia a.s. 9173 3559173 355
Prijaté pozicky - zostatok Groku YIT Slovakia a.s. 555679 55291

Prijmy a vvhody élenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia §tatutdrneho dozorného a iného organu spolo¢nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢élena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne p6zicky alebo zaruky.

VIII. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.
Na spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.
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IX. PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Viasthé imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchddzajuceho G¢tovného obdobia je
uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka viastného imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 30.6.2025
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4 000 000 0 0 0 4000 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0] 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zl(i&enf
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6 661 0 0 112971 119 632
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia 112971 114 995 0 -112971 114 995

Viastné imanie spolu 4125132 114 995 0 0 4 240 127
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Stav k Stav k

Polozka viastného imania 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
Zakladné imanie 5 000 0] 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4 000 000 0 0 0 4 000 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 500 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 6 661 6 661
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného Gc¢tovného
obdobia 7161 112971 0 -7 161 5 861 569

Vlastné imanie spolu 4012161 112971 0 0 4125132

Zakladné imanie Spoloénosti tvoria vklady spolo¢nika v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Celé zakladné imanie je splatené.

Prehl’ad ziskov a strat, ktoré boli iétovné priamo na Géty vliastného imania

V roku 2025 neboli priamo na Uty vlastného imania Gétované Ziadne zisky a straty.

Rozdelenie zisku za predchadzaijiici rok 2024

U&tovny zisk za rok 2024 vo vyske 112 971,45 EUR bol vysporiadany nasledovne:

suma 112 971,45 EUR bola zti¢tovand na Géet 428 - Neuhradeny zisk minulych rokov.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania dajov v prehlade pefaznych tokov sa rozumie:
a) pehaznymi prostriedkami pefaznd hotovost, ekvivalenty pefaznej hotovosti, pefiazné

b)

Spolo¢n

prostriedky na beznych Uétoch v bankach alebo poboékach zahrani¢nych bank, kontokorentny
U&et a cast zostatku U¢tu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uc¢tom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uc¢tami,

ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
zndmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizgich troch mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zdvierka, napriklad
terminové vklady na bankovych U&toch, ktoré sd uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

ost zostavila prehlad pefaZnych tokov pomocou nepriamej metddy:
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Ozna- | Nazov polozky Skutoénost v EUR
SIS Bezné Gé- | Minulé Gé-
tovné tovné
obdobie obdobie
Pefazné toky z prevadzkovej éinnosti
Z/S Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdane- 114 995 145 593
nim dariou z prijmov (+/-)
Al Nepefazné operacie ovplyviiujlce vysledok hospodarenia 1531 002 2 444 143
z beznej Cinnosti pred zdanenim dafiou z prijmov (sucet
A.1.1. a7z A.1.13) (+/-)
A.1.1. | Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého 0 0
hmotného majetku (+)
A.1.2, | Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dI- 0 0
hodobého hmotného majetku Gétovand pri vyradeni tohto
majetku do nakladov na beznu ¢&innost, s vynimkou jeho
predaja (+)
A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-) 4] o
A.1.4. | Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-) -9 825 9 605
A.1.5. | Zmena stavu opravnych polozZiek (+/-) 0 0
A.1.6. | Zmena stavu poloziek ¢asového rozlienia nakladov a vyno- 27 -27
sov (+/-)
A.1.7. | Dividendy a iné podiely ra zisku Gétované do vynosov (-) 0 0
A.1.8. | Uroky uétované do nakladov (+) 1 540 800 2 434 565
A.1.9. | Uroky uctované do vynosov (-) 0 0
A.1.10. | Kurzovy zisk vyc¢isleny k pefaznym prostriedkom a pefiaz- 0 0
nym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje tiétovna
zavierka (-)
A.1.11. | Kurzova strata vycisiena k pefiaznym prostriedkom a penaz- (1] (o]
nym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka (+)
A.1.12. | Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou ma- 0o 0
jetku, ktory sa povaZuje za pefiazny ekvivalent (+/-)
A.1.13. | Ostatné polozky nepefnazného charakteru, ktoré ovplyviiujl 0 0
vysledok hospodarenia z beZnej &innosti s vynimkou tych,
ktoré sa uvadzaju osobitne v inych &astiach prehladu pefiaz-
nych tokov (+/-)
A.2. Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu (rozdiel medzi obez- -1 584 169 -11 065 175
nym majetkom a kratkodobymi zdvézkami s vynimkou polo-
ziek obezného majetku, ktoré su stéastou pefiaznych pro-
striedkov a pefiaznych ekvivalentov) na vysledok hospodare-
nia z beznej ¢innosti
A.2.1. | Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) -46 812 6 755 981
A.2.2. | Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) 597 763 | -13872178
A.2.3. Zmena stavu zasob (-/+) -2135 120 -3 948 978
A.2.4. | Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou 0 0
majetku, ktory je stifastou pefiaZnych prostriedkov a pefiaz-
nych ekvivalentov (-/+)
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou pri- 61 828 -8 475 439
jmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaj( osobitne v inych
castiach prehladu penazZnych tokov (+/-), (sGcet
Z/S+A.1.+A.2.)
A.3, Prijaté aroky s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do inves- (o] 0
ticnej Cinnosti (+)
A.4. Vydavky na zaplatené Groky s vynimkou tych, ktoré sa zac- -1 540 800 -2 434 565
lefiuju do financénej innosti (-)
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A.5.

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

0

0

A.6.

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vy-
nimkou tych, ktoré sa zaclenuju do investi¢nej ¢innosti (-)

0

0

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (sucet
Z/S + A.1. az A.6.)

-1478 972

-10 910 004

A.7.

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky s vynimkou
tych, ktoré sa zaclenuju do investi¢nych Cinnosti alebo fi-
nancnych Cinnosti (-/+)

-2073

-2073

A.8.

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na prevadz-
kovu &innost (+)

0

0

A.S.

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na pre-
vadzkovl &innost (-)

0

0

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti (+/-)
(stucet Z/S + A.1. az A.9.)

-1 481 045

-10912 077

Pefiazné toky z investicnej ¢innosti

B.1.

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

B.2.

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

o

o

B.3.

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a po-
dielov v inych uétovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povazuju za penazné ekvivalenty a cen-
nych papierov urfenych na predaj alebo na obchodovanie (-)

B.4.

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

B.5.

Prijmy z predaja dlhocdobého hmotného majetku (+)

(=)

B.6.

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v
inych U¢tovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povazuju za penazné ekvivalenty a cennych papie-
rov ur€enych na predaj alebc na obchodovanie (+)

B.7.

Vydavky na dlhodobé pézi¢ky poskytnuté uctovnou jednot-
kou inej Uétovnej jednotke, ktora je suéastou konsolidova-
ného celku (-)

B.8.

.....

nou jednotkou inej Uétovnej jednotke, ktord je stcastou
konsolidovaného celku (+)

B.S.

AW

Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté tctovnou jednot-
kou tretim osobam s vynimkou dihodobych pdziciek poskyt-
nutych Gétovnej jednotke, ktord je stéastou konsolidova-
ného celku (-)

B.10.

vvvvv

vvvvv

tovnej jednotke, ktord je suéastou konsolidovaného celku

(+)

B.11

Prijmy z prendjmu siboru hnutelného a nehnutelného ma-
jetku pouzivaného a odpisovaného najomcom (+)

B.12.

Prijaté Uroky s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do pre-
vadzkovych Cinnosti (+)

B.13.

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimkou tych,
ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych Cinnosti (+)

B.14.

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na
predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky po-
vazuju za penazné toky z financnej ¢innosti (-)

B.15.

Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urcené na
predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky po-
vazuju za pefnazné toky z finanénej Cinnosti (-)

B.16.

Vydavky na dan z prijmov Uétovnej jednotky, ak je ju mozné
zadlenit do investi¢nych &innosti (-)

B.17.

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na investi¢nu
ginnost (+)

B.18.

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na inves-
tiénu &innost (-)
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B.19. Ostatné prijmy vztahujlce sa na investi¢nd &innost (+) 0 0
B.20. Ostatné vydavky vztahujlce sa na investiénd ¢innost (-) o 0]
B. Cisté penazné toky z investiénej &innosti (saéet B.1. az 0 0
B.20.)
Penazné toky z financnej €innosti
C.1. Penazné toky vo vlastnom imani (suéet C.1.1. aZ C.1.8.) 0 0
C.1.1. | Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) 0 ]
C.1.2. | Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi 0 0
alebo fyzickou osobou, ktora je uctovnou jednotkou (+)
C.1.3. | Prijaté penazné dary (+) 0 0
C.1.4. | Prijmy z Uhrady straty spoloénikmi (+) 0 0
C.1.5 Vydavky na obstaranie alebo spdtné odklipenie vlastnych 0 (V]
akcii a vlastnych obchodnych podielov (-)
C.1.6. [ Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych Gétovnou 0 o
jednotkou (-)
C.1.7. | Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢- 0 0
nikmi Uc¢tovnej jednotky a fyzickou osobou, ktora je Gcétov-
nou jednotkou (-)
C.1.8. | Vydavky z inych dévodov, ktoré slivisia so zniZzenim vlast- 0 0
ného imania (-)
cC.2. Penazné toky vznikajlce z dihodobych zavézkov a kratkodo- 1 000 776 11 216 886
bych zavéazkov z finanénej éinnosti
C.2.1. [ Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+) 0 22 000 000
C.2.2. | Vydavky na Uhradu zavazkov z dlhovych cennych papierov (- o 0
)
C.2.3. | Prijmy z Gverov, ktoré Gétovnej jednotke poskytla banka (1] o
alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou Gverov, ktoré
boli poskytnuté na zabezpedenie hlavného predmetu &innosti
(+)
C.2.4. | Vydavky na splacanie tGverov, ktoré uétovnej jednotke po- 0 0
skytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou
{iverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpeéenie hlavného
predmetu Cinnosti (-)
C.2.5. | Prijmy z prijatych pdziciek (+) 1000776 0
C.2.6. | Vydavky na splacanie pbZiciek (-) 0| -10783114
C.2.7. | Vydavky na Uhradu zavazkov z pouzivania majetku, ktory je 0 0
predmetom zmluvy o klpe prenajatej veci (-)
C.2.8. | Vydavky na Uhradu zavazkov za prenajom stiboru hnutel- 0 0
ného majetku a nehnutelného majetku pouzivaného a odpi-
sovaného ndjomcom (-)
C.2.9. [ Prijmy z ostatnych dlhodobych zavédzkov a kratkodobych z&- 0 (]
vézkov vyplyvajlcich z finanénej éinnosti iétovnej jednotky
s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej éasti pre-
hiadu pefiaznych tokov (+)
C.2.10. | Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zévézkov a 0 0
kratkodobych zavazkov vyplyvajticich z finanénej éinnosti
uétovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajl oso-
bitne v inej ¢asti prehladu penaznych tokov (-)
C.3. Vydavky na zaplatené (roky s vynimkou tych, ktoré sa zac- 0 0o
lefuju do prevadzkovych €innosti (-)
C.4. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vy- 0 o
nimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do prevadzkovych ¢&innosti
)
C.5. Vydavky sUvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak si uréené na 0 0
predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa povazuju za pe-
nazné toky z investi¢nej &innosti (-)
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C.6. Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na 0
predaj alebo na obchodovanie alebo na obchodovanie alebo
ak sa povazuju za pefiazné toky z investiénej ¢innosti (+)

C.7. Vydavky na dan z prijmov Gétovnej jednotky, ak ich mozno o
zaClenit do finanénych &innosti (-)

C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na finanénu 0
¢innost (+)

C.9. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na fi- 0
nanénu &innost (-)

C. Cisté peiiazné toky z finanénej &innosti 1 000 776 11 216 886

D. Cisté zvysenie alebo &isté znizenie pefiaznych pro- -480 269 304 809
striedkov a penaznych ekvivalentov (+/-) (sucet
A+B+C)

E. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalen- 536 579 231 770
tov na zaciatku Gcétovného obdobia

F. Stav pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalen- 56 310 536 579
tov na konci tuctovného obdobia pred zohl'adnenim
kurzovych rozdielov vyé&islenych ku diu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka

G. Kurzové rozdiely vyéislené k periaznym prostriedkom 0 0
a pefiaznym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zos-

L tavuje ucétovna zavierka (+/-)
H. Zostatok pefnaznych prostriedkov a pefiaZnych ekviva- 56 310 536 579
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Priloha €. 1 - Podrobny popis rizikovych faktorov
z prospektu k emisiam dlhopisov

RIZIKOVE FAKTORY

Kupa a drzba Dihopisov su spojené s mnoZstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povaZuje za
podstatné, su uvedené niZsie v tomto ¢lanku Prospektu. V rdmci svojej ¢innosti Emitent Celi
viacerym rizikdm typickym pre oblasti, v ktorych vykondva svoju ¢innost. Ide napriklad o rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom realitného trhu, makroekonomickej situdcie na Slovensku a s
vyvojom urokovych sadzieb. Hlavné rizika, ktoré by podla néazoru Emitenta mohli vyznamne
ovplyvnit podnikanie Fmitenta, jeho finanénu situdciu a/alebo vysledky hospodarenia a schopnost
splnit si zavézky vyplyvajice z Dihopisov, st uvedené nizsie.

véacsina makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komerénych rizik uvedenych niZsie sa
vztahuje na Skupinu Mlyndrka. Zaroveri sa niektoré z niz$ie uvedenych rizik vztahujd aj na Projekt
Mlynarka, ktory je spoloénym projektom Skupiny Mlynarka a ktory je realizovany prostrednictvom
Emitenta (dalej len Projekt Mlyndrka). Emitent pri emisii DIhopisov vystupuje zdroveri ako
ZaloZca, kedZe vybrané pozemky tohto projektu sliZia ako zabezpeéenie DIhopisov.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vyéerpavajici, nenahradza Ziadnu odbornud analyzu
alebo udaje uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavézky vyplyvajlice
z Prospektu a v ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory popisané niZsie su zoradené podia ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu

a olakdvaného rozsahu ich negativneho vplyvu na &innost Emitenta. Rizikové faktory su uvedené v
obmedzenom pocte kategorii v zavislosti od ich povahy. V kaZdej kategérii su ako prvé uvedené
najpodstatnejsie rizikové faktory.

1.1 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S EMITENTOM A SKUPINOU MLYNARKA

Rizikové faktory suvisiace s podnikatel'skou &innostou Emitenta

Riziko spojené s obmedzenim podnikatel'skych aktivit Emitenta a kreditné riziko
Emitenta

Emitent je Ulelovo zaloZzena spoloénost uréenad na development Projektu Mlyndrka a vydavanie
dlhopisov urcenych na financovanie Projektu Mlynarka, vratane Ghrady klpnej ceny (resp. jej Casti)
za nehnutelnosti a projektové prava slvisiace s Projektom Mlynarka v zmysle FAPA (ako je tento
pojem definovany nizsie) a/alebo vyplatenia Gverov suvisiacich s Projektom Mlynarka, pricom
su¢astou jeho podnikatelskej ¢&innosti je aj poskytovanie vnitro-skupinového financovania
spolocnosti v Skupine Mlyndrka. Emitent nebude vykonévat ind podnikatelskt innost a nemdze
preto z vlastnych podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splatenie zdvézkov z Dihopisov, ak by
primarny zdroj splatenia Dlhopisov (ize splatky vnutro-skupinového financovania) nebol dostatoény
na ich apiné splatenie.

Schopnost Emitenta spldcat zavézky z Dlhopisov je zavisld od schopnosti Skupiny Mlynéarka a
jednotlivych spolo¢nosti v nej zabezpedit dostatok zdrojov na splacanie tychto zavazkov vodi
Emitentovi. Ak by jednotlivé spoloénosti zo Skupiny Mlynarka neboli schopné splacat zavdzky vodi
Emitentovi, malo by to pravdepodobne nepriaznivy dopad na finanénu a ekonomickd situaciu
Emitenta, jeho podnikanie a schopnost pinit svoje zévézky z Dlhopisov.

Emitent aktivne pdsobi iba na Slovensku, a to vylu¢ne v sektore nehnutelnosti s realizaciou
jediného projektu, ktorym je Projekt Mlynarka v Bratislave. Jeho &innost je teda geograficky a
oblastou podnikania znaéne koncentrovana. Zmena trhovych podmienok na tzemi Slovenskej
republiky alebo zhorSeny sentiment v sektore nehnutelnosti mdzu negativne ovplyvnit &innost,
financné vysledky a vyhliadky Emitenta a Skupiny Mlynarka nakolko Skupina Mlynarka nemusi byt
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schopna z alternativnych podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splatenie vnutro-skupinovych
zavazkov a zdvéazkov Emitenta z Dihopisov.

Riziko suvisiace so zavislostou Emitenta od spoloénosti v Skupine Mlynarka

Emitent bude zavisly od vykonu podnikatelskej ¢innosti spolo¢nosti Skupiny Mlynarka. Ak by tieto
spolo¢nosti nedosahovali pozitivne finanéné vysledky alebo by bola ich schopnost vyplacat pefiazné
prostriedky obmedzend (napr. v désledku zmien predpisov, dani, trhovej situacie, zmluvnych
obmedzeni alebo nedostatku hotovosti), mohla by sa zhoréit finanéna situacia Emitenta a takto
nepriaznivo ovplyvnit jeho schopnost splacat zavézky z Dlhopisov.

Riziko suvisiace s Projektom Mlynarka

KedZe prostriedky ziskané emisiou Dlhopisov budl pouZité najmé na financovanie Projektu Mlynarka,
existuje riziko, Ze medzi spolo¢nikmi/partneri tohto projektu v ramci 1V (joint venture), ktorymi su
YIT Slovakia a RSJ Investments nemusi nastat zhoda pri vetkych jednotlivych ¢innostiach tykajdcich
sa Projektu Miynarka, vratane akychkolvek zdleZitosti tykajucich sa financovania, developmentu,
ESG aspektov tohto projektu, posiinenia kapitalovych zdrojov a podobne, &o mbze spdsobit, Ze ddjde
k zdrzaniu jednotlivych faz Projektu Miynarka s moZnym negativhym dopadom na schopnost
Emitenta pInit si svoje zavizky vyplyvajlce z Dlihopisov.

Rizikom Projektu Mlynarka je tiez mozny pokles cien bytov na Slovensku, Specificky v Bratislave,
najméa novostavieb a rastlica konkurencia, pricom v pripade, ak by boli spolocnici/partneri Projektu
Mlynarka nuiteni predavat byty s niz8im ako predpokladanym ziskom alebo stratou alebo v pripade,
ak by doSlo k vyznamnému ¢asovému zdrzaniu predaja bytov v ramci Projektu Mlynarka oproti
predpokladom a zdmerom spoloénikov/partnerov Projektu Miynarka, mohlo by to ohrozit schopnost
Emitenta pinit si svoje zavazky vyplyvajlce z Dlihopisov.

DodatocCné rizika suvisiace s Projektom Mlynarka suvisia so skutoénostou, ze deklarovany zamer, aby
Projekt Mlynarka bol schopny ponuknut priblizne 100 000 m? predajnej rezidenénej plochy (1 600
bytov) a 17 000 m? kanceladrskych a obchodnych priestorov zavisi od skutocnosti, ¢i (i) Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava (dalej len Mesto Bratislava) s Emitentom uzatvori zmluvu
o spoluprdci, v ramci ktorej sa Mesto Bratislava zaviaZe za splnenia podmienok tam dojednanych
predlozit Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len
Zastupitel'stvo) na prerokovanie navrh na zmenu Uzemného planu Mesta Bratislavy, ktory
Emitentovi, jeho pripadnym nastupcom a/alebo budlcim dcérskym spolocnostiam spolocnosti
Mlynarka area umozni Projekt Mlynarka zrealizovat s parametrami deklarovanymi v tomto Prospekte
(dalej len Zmluva o spolupraci) a nasledne, &i (ii) Zastupitelstvo skutoCne schvali navrhované
zmeny GUzemného planu Mesta Bratislavy, v rozsahu, ktory bude dohodnuty v Zmluve o spolupraci.

Zarovet Mesto Bratislava planuje (i) za udelom zabezpelenia svojej pohladavky zo Zmluvy
o spolupraci uzatvorit s Emitentom zmluvu o zriadeni zéloZzného préva k nehnutelnostiam (dalej len
Zmluva o zriadeni zaloZzného prava Mlynarka) a (ii) za Ucelom zabezpecenia svojej pohladavky
zo zmluvy o spolupraci na zmenu Gzemného planu uzatvdranej so spoloénostou Nuppu Housing s. r.
0. uzatvorit s Emitentom zmluvu o zriadeni zdloZzného préva k nehnutelhostiam (dalej len Zmluva
o zriadeni zalozného prava Nuppu Housing), pricom predmetom oboch vysSie uvedenych
zaloznych zmlav budd iné nehnutelnosti vo vlastnictve Emitenta ako st nehnutelnosti zabezpedujlce
splatenie zavazkov Emitenta z Dlhopisov (Zmluva o zriadeni zéloZného prava Mlyndrka a Zmluva
o zriadeni zalozného prava Nuppu Housing dalej spoloéne ako Zalozné zmluvy v prospech Mesta
BA).

Skupina Mlynarka &eli rizikdm vo vztahu k jej developerskym aktivitam a stratégii

Skupina Mlynarka je pri kazdom jednotlivom projekte vystavena viacerym rizikam slvisiacich

s developerskymi aktivitami vratane rizika narastu cien stavebnych materidlov a prace. Proces
developmentu zahrfia vsetky Cinnosti spojené s kazdym jednotlivym projektom, poénlc
nadobudnutim pozemkov alebo majetku (napr. riziko, ze sa prisiusna akvizicia neuskuto¢ni) cez
koncepé&nu a projektovu fazu (napr. riziko, ze parametre projektu nebudu spifiat poziadavky trhu),
fazu procesu udelovania povoleni (napr. riziko, ze ddjde k zdrzaniu tejto fazy procesu), fazu
vystavby (napr. riziko vad, zdrzania a zvy$enych nakladov na vystavbu), najmu a spravy
nehnutelhosti az po predaj alebo prenajom konkrétnych nehnutelnosti.

Realizacia stratégie Skupiny Mlynarka a nasledne dosiahnutie jej finanénych a investi¢nych cielov
za sucasnych alebo buducich trhovych podmienock nemusia byt Uspesné a mdzu negativne
ovplyvnit hospodarske a finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny Mlynarka a to napriklad v tom, Ze
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sa Skupine Mlynarka nepodari v plnej miere preniest rastlce naklady do cien predavanych
nehnutelhosti. Takisto kapitalové vydavky Skupiny Mlynarka mézu byt z rozliénych dévodov
vyplyvajlcich z ndro¢nosti celého procesu vystavby a developmentu vyssie ako oéakavané, ¢o
moze ohrozit jej finanéné ciele a tieZz mat negativny vplyv na schopnost Skupiny Mlynarka dokon¢it
urcity developersky projekt v ramci odhadovaného rozpodtu. Riziko, 2e sa Skupine Mlynarka
nemusi podarit dosiahnut stanovené strategické ciele je tieZ ovplyvnené rasticou konkurenciou.

Obdobne prijatie nového zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani, prijatie nového zakona ¢.
201/2022 Z. z. o vystavbe a zakona €. 272/2023 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov

v oblasti ochrany Zivotného prostredia v sUvislosti s reformou stavebnej legislativy vytvaraju
neistotu ohladom toho, ako budu tieto nové, resp. zmenené pravne predpisy aplikované v praxi,

a &i prislusné organy verejnej moci bud( schopné tieto nové, resp. zmenené pravne predpisy
efektivne aplikovat bez zbytoénych prietahov. Tuto neistotu dalej prehlbuje neddvna novela zakona
¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani, vykonana zdkonom €. 46/2024 Z. z., ktorym sa meni a
dopiiia z&kon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony z 13. februara 2024,
ktorou sa ucinnost vybranych ustanoveni zakona &. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani postva
az na 1. aprila 2025. Akékolvek podobné zmeny v legislative mdZu negativne ovplyvnit Emitenta

a Skupinu Mlynarka a ich finanénud vykonnost.
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Globalne podmienky mdézu mat réznymi spdsobmi vyznamny nepriaznivy vplyv na
Emitenta a Skupinu Mlynarka

Emitent a Skupina Mlynarka st ovplyvnené globalnymi podmienkami a silnymi vykyvmi ako
napriklad vojna na Ukrajine, vysokad inflacia v Eurozéne a na Slovensku, vo vSeobecnosti rast cien
stavebnych materidlov, rastice Urokové sadzby a sprisfiovanie politik bank pri poskytovani
financovania retailovym klientom, pri¢om tieto udalosti a ich akékolvek zhor§enie m6zu mat na
nich vyznamny negativny dopad vratane vplyvu na ich budicu finanénu poziciu a prevadzkovu
éinnost.

Rozsah, v akom budu vyssie uvedené udalosti ovplyviovat podnikatelské, prevadzkové a finan¢né
vysledky Emitenta a Skupiny Mlynarka, bude zavisiet od mnohych vyvijajlcich sa faktorov, ktoré
Emitent ani Skupina Mlynarka nemusia byt schopni presne predvidat, vratane vladnych,
podnikatelskych, ale aj individudinych krokov, ktoré boli a su prijimané v reakcii na tieto udalosti,
a ktoré mdzu mat negativy vplyv na hospodarsku &innost Emitenta a Skupiny Mlynarka. V pripade
Skupiny Miyndrka sa z povahy jej predmetu &innosti mdZu negativne dopady prejavit najma
znizenym dopytom po klpe alebo prenajme rezidenénych nehnutelnosti, zvy$enim cien vstupov
potrebnych na vystavbu nehnutelnosti a tym aj rastu ich cien, moZznym zniZzenim hodnoty trhovych
aktiv (nehnutelnosti) pri ocefiovani & komplikovanej§im predajom vlastnenych aktiv. Uginky
uvedenych udalosti mézu tie? zvysit finanéné naklady Emitenta a Skupiny Mlynarka alebo spdsobit,
Ze ziskanie dodatoéného financovania a refinancovanie Emitenta a Skupiny Mlynarka moze byt
zloZitejsie alebo dostupnejsie len za menej vyhodnych podmienok.

Kombinacia vyssie uvedenych nepriaznivych faktorov a akykolvek negativny vplyv sicasnej zlozitej
situdcie vo svete, na Slovensku a v Eurépskej Unii v sUvislosti s uvedenymi udalostami, by mohol
mat negativny dopad na Emitenta a Skupinu Mlynéarka.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej situacie na Slovensku

Vysledky podnikatelskej ¢innosti Emitenta st primarne zavislé od makroekonomickej a politickej
situacie na Slovensku, kedZe vykonava svoje podnikatelské aktivity najma na Slovensku.
Vyznamnu pozornost si zaslUZi najma rastlca inflacia a vyznamna fluktudcia cien stavebnych
materialov, energii a inych vstupov potrebnych na vystavbu pripadne problémy s nedostatkom
stavebnych materidlov, kapacitami subdodéavatelov, ktorych mdze Emitent pri svojom podnikani
vyuzivat a tieZ rast osobnych nakladov. Tieto skutoénosti mézu mat vyznamny negativny vplyv na
Emitenta a jeho ziskovost a finanénl vykonnost a mé2u mat negativny dopad na Uspesnost
Projektu Mlynarka.

Najmaé rychlo rastuca inflacia spésobila, Ze Eurdpska centralna banka (dalej len ECB) upustila od
svojej uvolnenej menovej politiky a dala zadiatkom roka 2022 najavo svoj zamer sprisnit menovl
politiku predovsetkym ukonéovanim programov nakupu aktiv a naslednym zvysenim urokovych
sadzieb, pricom v priebehu roku 2022 a 2023 ECB zvysila niekolkokrat svoje kiticové Grokové
sadzby celkovo o 450 bazickych bodov, naposledy v septembri 2023. ZvySovanie urokovych
sadzieb zo strany ECB mé priamy dopad na Urokové sadzby (cenu kapitélu), za ktoré sa budd moct
financovat spolo¢nosti zo Skupiny Mlynédrka. StUpajice Grokové sadzby maju takisto dopad na
dopyt po hypotekdrnom alebo obdobnom financovani zo strany spotrebitelov a sukromného sektora
vo vSeobecnosti, ¢o ma priamy dopad na dopyt po nehnutelnostiach, najma v sektore rezideninych
nehnutefnosti, v ktorom Emitent podnika. Napriek tomu, ze od nateraz najvyssej urovne, ktoru
klic¢ové sadzby ECB dosiahli v septembri 2023 (4 %) Rada guvernérov ECB v Eurdpe pokracuje

v znizovani svojej hlavnej Grokovej sadzby z 3,75 % na aktualnych 3,25 %, pricom sadzby nadalej
zostavaju na vyrazne vyssej Urovni ako pred julom 2022.

Nastavenie menovej politiky ECB sa mdze v budicnosti zmenit v zavislosti od inflacie alebo inych
ukazovatelov cenovej stability a ekonomického rastu. Vzhladom na zlozZitost sti¢asného
makroekonomického prostredia vak tieto bezprecedentné metddy mézu mat iné ako zamyslané
ucinky, a to ktorymkolvek smerom a bez predchadzajliceho upozornenia. Menova politika méze tiez
prispiet k vzniku vyraznych cenovych bublin réznych typov aktiv, ako napriklad akcie,

nehnutelnosti a dlhopisy a ceny tychto aktiv mézu byt postihnuté rychlou a vyraznou korekciou.
Pripadné prudké prepady cien aktiv v ktoromkolvek sektore mé2zu mat nepriaznivy vplyv na
finanénu situdciu a ziskovost Emitenta a Skupiny Mlynarka, & uz v désledku priamych strat alebo

v dosledku straty hodnoty zabezpecenia.
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Riziko stretu zaujmov vlastnikov Emitenta, spoloénikov/partnerov Projektu Mlynarka
a Majitel'ov Dlhopisov

Pred splatenim Dlhopisov mdzZe niektory z Clenov Skupiny Mlynarka alebo ich spoloénici/partneri
zacat podnikaf kroky (fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd.), ktoré mozu
byt vedené so zretelom na prospech Skupiny Mlynarka ako takej skér ako v prospech Emitenta a
Majitelov Dlhopisov. Také zmeny mézu mat negativny vplyv na finan¢ni a hospodarsku situaciu
Emitenta, jeho podnikatelski ¢innost a schopnost spinit zavézky z Dlhopisov. Naviac, ktorykolvek
spoloénik/partner Projektu Mlynarka méze pred splatenim Dihopisov zmenit svoju stratégiu vo vztahu
k samotnému Projektu Mlynarka, pri¢om v pripade, ak by takato zmena nebola v stlade so zdmermi
druhého spoloénika/partnera Projektu Mlynarka, mohla by mat takato skutoénost negativny vplyv na
Emitenta a jeho schopnost plnit si svoje zavazky vyplyvajlce z Dlihopisov.

Specifické rizika spojené s rezidentskym segmentom

Okrem rizikovych faktorov, ktoré sa vo véeobecnosti vztahuji na komeréné nehnutelnosti, existuju
aj dalsie rizika tykajuce sa rezidentského segmentu. Medzi najvyznamnejsie mdzeme zaradit riziko
znizenia dostupnosti financovania kipy bytov zo strany zakaznikov kvéli vyraznejsiemu zvySeniu
sadzieb hypotekarnych Uverov a sprisneniu podmienok poskytovania hypotekdrnych tverov zo
strany finanénych institlcii. TieZ vyznamnym rizikom je riziko zniZzenia dopytu po novom byvani
kvoli menej pozitivnemu ocakavaniu zakaznikov ohladne buddcnosti (spomalenie hospodarskeho
rastu a podobne) a z toho vyplyvajuci odklad ndkupu nehnutefnosti na neskoér.

Specifické rizika spojené s kancelarskym segmentom

Okrem rizikovych faktorov, ktoré sa vo véeobecnosti vztahujl na komeréné nehnutelnhosti, existuju
aj dalsie rizikd tykajuce sa vyhradne segmentu kancelarskych nehnutelnosti.

Dopyt po kancelarskych priestoroch méZe znaéne ovplyviovat vyvoj zamestnanosti a vyvoj
Struktury hospodarstva v Slovenskej republike. Spolo¢nosti sa vo vSeobecnosti stavaju velmi
citlivymi na kvalitu pracovného prostredia svojich zamestnancov, zvazuju preto pri rozhodovani o
prendjme nehnutelnosti také faktory, akymi su doprava, vybavenost a trvalo udrzatelné riesenia.
Vzhladom na dynamicky sa meniace prostredie tu existuje vacsi tlak na flexibilitu a kvalitu
najomnych sluzieb. Nemozno zarucit, Ze Skupina Mlynarka dokaze v¢as a dostatocne ucinne
reagovat na tieto poZiadavky a trendy, a Ze pripravovany Projekt Mlynarka bude zodpovedat
meniacim sa poZiadavkam trhu. To mdze spbsobit neobsadenie niektorych kancelarskych priestorov
alebo zniZenie prijmov z ndjomného, o mdZe nepriaznivo ovplyvnit &innost, finanéné vysledky a
vyhliadky Emitenta a ndsledne mdze mat nepriaznivy vplyv na schopnost Emitenta splacat zavazky
z Dlhopisov.

Rizikové faktory spojené s finanénou situaciou Emitenta
Emitent je vystaveny rizikdm spojenych s nedostatoénou likviditou svojho portfélia

Emitent sa pri svojej ¢innosti spolieha na svoju schopnost predat svoje developované nehnutelmosti
na financovanie dal$ej developerskej ¢innosti a expanziu projektov prostrednictvom opédtovného
investovania trzieb z odpredajov. Akakolvek neschopnost predat predmetné nehnutelnosti

v planovanom ¢ase a za adekvéatnu cenu mdze viest k odkladom, prieftahom alebo zruSeniam
niektorych projektov, ¢o by mohlo mat podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, finan¢nu
situdciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Emitenta.

Trh nehnutelhosti je vo vSeobecnosti v porovnani s trhmi inych aktiv relativne nelikvidny. Ak bude
potrebné, aby Emitent z akéhokolvek dévodu v kratkom éase spefaZil ¢ast svojho portfdlia,
vratane ziskania finan¢nych prostriedkov na svoju prevadzku alebo splatenie nesplatenych dlhov,
Emitent nemusi byt schopny predat Ziadnu ¢ast svojho portfélia za vyhodnych podmienok, resp.
vébec.

Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spodiva v jeho schopnosti splacat zavdzky véas. Riziko likvidity sa mdze
materializovat v pripade vyznamného negativneho trhového trendu (napriklad vyrazny pokles cien
nehnutelnosti) alebo v pripade vzniku nepredvidanej skuto¢nosti (napr. znizenie ochoty bank
financovat sektor nehnutelnosti), ktora spdsobi neschopnost Emitenta alebo inych subjektov zo
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Skupiny Mlynarka spldcat véas svoje zavazky alebo neschopnost spefiaZit svoje aktiva za
primeranu cenu v primeranom ¢asovom rozpéti.

Emitent nema rating

Emitentovi do ddtumu vyhotovenia Prospektu neboi udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou.
Nie je mozné vyludit, Ze Emitent nebude v budicnosti Eelit vy§§im nakladom, resp. horgim
podmienkam pri ziskavani externych zdrojov financovania svojich potrieb v porovnani so subjektmi
na trhu, ktorym bol rating udeleny. Emitent k ddtumu vyhotovenia Prospektu nezamysla poziadat
o pridelenie ratingu.

Pravne a regulacné rizikové faktory spojené s Emitentom
Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize a riziko do¢asnej ochrany

Emitent ma k datumu vyhotovenia Prospektu zdujem udrziavat vysku vlastného imania na takej
urovni, aby sa v zmysle § 67a a nasl. zdkona ¢.513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik, v zneni neskorsich
predpisov (dalej len Obchodny zakonnik) nedostal do krizy, avsak nemozno vyludit, Ze sa tak stane
kedykolvek pocas obdobia do splatenia Dlhopisov, pricom pre vyli¢enie pochybnosti tento zamer
Emitenta nema byt interpretovany ako jeho zdvdzok kedykolvek v budicnosti jeho viastné imanie
udrziavat na takejto Grovni. Krizou sa podla ustanoveni Obchodného zdkonnika rozumie stav, ak je
spoloénost v Upadku alebo jej upadok hrozi, pricom spoloénosti hrozi Upadok, ak pomer vy$ky
vlastného imania spolo¢nosti k jej zdvazkom je niz$i nez 8 ku 100.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajlce sa predovSetkym financnych
transakcii Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodného zakonnika,
ale tieZ osobitny reZim tykajuci sa uplatnenia prav veritelov zo zavazkov Emitenta zabezpeclenych
spriaznenymi osobami Emitenta. Takyto osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného
zakonnika by sa mal uplatnit, ak k zabezpeéeniu zavézkov spoloénosti ddjde poéas jej krizy.

Emitent mdze v pripade finanénych faZkosti v ramci konania o verejnej preventivnej
restrukturalizacii poZiadat o dodasnl ochranu podla osobitnych predpisov slovenského prava
prijatych v roku 2022. V pripade priznania do¢asnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vratane
mozného predlzenia) maximalne v dlzke Siestich mesiacov. PoCas docasnej ochrany st obmedzené
moznosti vymahat naroky voéi Emitentovi.

Vyvijajuci sa pravny poriadok a daiové predpisy méZu mat podstatny nepriaznivy dopad
na Emitenta

Pravna infrastruktira a vymozitelnost prava v Slovenskej republike je menej vyvinuta v porovnani s
niektorymi zapadoeurdpskymi krajinami. V niektorych pripadoch nie je mozné dosiahnut stdnu
nadpravu v ramci vymahania zmluvnych alebo inych prav v¢as alebo vébec. Nedostatok pravnej istoty
alebo neschopnost dosiahnut efektivnu zdkonnl napravu véas, resp. vébec, mé2u mat podstatny
nepriaznivy vplyv na obchodné aktivity, prevadzkové vysiedky alebo finanéné postavenie Emitenta.

Emitent mdze €elit narokom zo sidnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym
sporom

Emitent méze Celit sporom s klientami alebo inymi obchodnymi partnermi, &m mdze byt nateny
venovat znaény ¢as a pozornost manaZmentu ich Uspe$nym riedeniam (prostrednictvom sudnych
sporov, vyrovnania alebo inym spdsobom). Kazdé takéto rieSenie by mohlo zahfpat vyplatu
vyznamnej nahrady $kody alebo vynaloZenie vydavkov Emitentom. Emitent nema vedomost o tom,
Ze by v stcasnosti prebiehal nejaky sudny spor, ktory by mohol mat vyznamny negativny vplyv na
hospodarenie Emitenta.

Emitent mdze &elit narokom v sivislosti s vadami vystavby

Vystavba nehnutelnosti podlieha riziku narokov v slvislosti s vystavbou, narokov z vad, narokov na
vykonanie opravnych alebo inych prac a suvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakolvek Zaloba
podana voci Emitentovi a s tym suvisiaca negativna medializacia tykajuca sa kvality jej
nehnutelnosti alebo projektov alebo neschopnost dokonéit vystavbu projektu v sulade

s harmonogramom alebo rozpoétom, by mohla mat podstatny nepriaznivy dopad na jej povest.

Ak sa stavebna spoloénost alebo subdoddvatel, ktorého sluzby sa vyuZivaju pri developmente,
stanu platobne neschopnymi, méZe sa stat, Ze nebude moZné uplatnit voci nim naroky zo zaruk
a zodpovednosti za vady. Emitentovi mdZu okrem toho vzniknut straty v désledku opravnych prac
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alebo platenia nahrady skody osobam, ktoré v ddsledku takychto prac obsahujucich vady utrpeli
straty. Potencidlne $kody spojené s vystavbou a naslednymi povinnostami mézu ovplyvnit
ziskovost podnikatelskej ¢innosti Emitenta a zniZit redlnu hodnotu dotknutych nehnutelnosti, ktoré
Emitent vlastni. Okrem toho tieto straty a naklady nemusia byt pokryté poistenim Emitenta,
stavebnej spolo¢nosti alebo subdodavatela a nemusia tak byt uhradené z pripadného poistného
plnenia.

Emitent je vystaveny rizikdm spojenych s ochranou zdravia, bezpeénosti a Zivotného
prostredia

S podnikanim v oblasti nehnutelnosti si spojené urdité rizika tykajluce sa ochrany zdravia,
bezpelnosti a Zivotného prostredia. Napriklad, nehoda tykajlca sa ochrany zdravia, bezpecnosti a
Zivotného prostredia pri niektorom z projektov Emitenta by mohla viest k potencidlnym sidnym
sporom, vyznamnym sankciam alebo poskodeniu dobrej povesti Emitenta.

Na nehnutelnostiach vo vlastnictve Emitenta sa mézZe vyskytnit kontaminéacia pddy, nebezpecné
latky alebo iné zvyskové znedistenie a environmentalne rizikd. Aj ked v odvetvi nehnutelnosti je
takéto znecistenie relativne beZné, najméa pokial' ide o brownfield projekty, Emitent mdze znasat
riziko nakladného posldenia, sanacie a/alebo odstranenia takejto kontaminacie pédy,
nebezpecnych latok alebo iného zvyskového znedistenia. Objavenie akéhokolvek takéhoto
zvySkového znecistenia na lokalitdch a/alebo v budovéch, najmé v slvislosti s prendjmom alebo
predajom nehnutelhosti, by mohlo spdsobit uplatnenie narokov na zniZenie najomného alebo
ukonéenie prenajmu, resp. by mohlo mat negativny vplyv na predaj nehnutelnosti. Sanacia
akéhokolvek znecistenia a sUvisiace dodatoéné opatrenia, ktoré méze byt Emitent povinny vykonat,
by mohli mat negativny dopad na Emitenta a spdsobit jej vznik znaénych dodatoénych nékladov.
Emitent je tiez vystaveny riziku, Ze regres voéi zneéistovatelovi alebo predchadzajlicim vilastnikom
nehnutelhosti nemusi byt mozny, pretoZe ich nie je mozné identifikovat, uZ neexistuju alebo sa
stali platobne neschopnymi. Existencia alebo len podozrenie na existenciu znecistenia pédy,
nebezpednych materialov alebo iného zvyskového zneéistenia mdze mat navys$e negativny dopad
na hodnotu nehnutelhosti a schopnost Emitenta prenajat alebo predat takito nehnutefnost. Od
Emitenta sa moze pozadovat, aby prijala ndpravné opatrenia, ktoré by mohli mat za nasledok vznik
podstatnych nakladov. Vyssie uvedené mdze mat tiez negativny vplyv na reputdciu Emitenta.

Rizikové faktory spojené s prevadzkou a vniutornou kontrolou Skupiny Miynérka

Emitent zavisi od svojho vircholového manazmentu a od odbornych znalosti svojho
kl'G€ového personalu a nemusi byt schopny ziskat a udrzat si vysoko kvalifikovana
a skdsenu pracovnu silu

Kltucovy personal, spolocnici/partneri Emitenta a vrcholovi manazéri Emitenta st rozhodujuci pre
tvorbu a implementaciu stratégii a iniciativ Emitenta, celkové riadenie Emitenta, ako aj jeho
kultdru, strategické smerovanie a prevadzkovy model. Emitent ma vrcholovy manazment so
skisenostami v odvetvi eurdpskych rezidenénych a komerénych nehnutelhosti, ktory si vybudoval
dobru povest a vytvoril silné vzfahy, a to tak interne v ramci Emitenta, ako aj externe so svojimi
obchodnymi partnermi. Strata jedného alebo viacerych klti¢ovych élenov by mohla mat nepriaznivy
dopad na ¢&innost, finanéné vysledky a vyhliadky Emitenta.
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1.2 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S DLHOPISMI

Rizikové faktory vyplyvajiuce z podmienok DIhopisov

Riziko vztahujice sa na Dlhopisy s pevnou Grokovou sadzbou

Majitel' DIhopisov s pevnou Urokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takychto Dlhopisov
v ddsledku zmeny trhovych trokovych sadzieb. Zatial' ¢o nominalna Urokova sadzba Dlhopisov je
po dobu existencie Dlhopisov fixnd, aktudlna Grokova sadzba na kapitalovom trhu (na uUéely tohto
odseku dalej len trhova Grokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej Urokovej sadzby sa tiez
meni hodnota Dlhopisov s pevnou Grokovou sadzbou, ale v opaénom smere. Ak sa teda trhova
Urokova sadzba zvysi, hodnota Dihopisov s pevnou Urokovou sadzbou spravidla klesne na Uroven,
kedy vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny trhovej Grokovej sadzbe. Ak sa trhova urokova
sadzba naopak znizi, hodnota Dlhopisov s pevnou Urokovou sadzbou sa spravidla zvysi na Uroven,
kedy vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny trhovej Grokovej sadzbe.

Rizikové faktory suvisiace s oceriovanim, nakladmi, trhom a vysporiadanim Dlhopisov

Inflacia

Dlhopisy neobsahuiju protiinflaént dolozku a redlna hodnota investicie do DIhopisov méze klesat
zarovef s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez spésobuje pokles realneho vynosu z
Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekroé¢i vy$ku nominainych vynosov z DIhopisov, hodnota realnych
vynosov z DIhopisov bude negativna. Priemerna vyska inflacie na Slovensku dosiahla v roku 2023
hodnotu 10,5 % (Zdroj: Statisticky Grad SR).

Poplatky

Celkovd navratnost investicii do Dlhopisov méZe byt ovplyvnend Groviiou poplatkov Gctovanych
sprostredkovatelom kipy/predaja Dlhopisov alebo Gétovanych relevantnym zictovacim systémom
pouzivanym investorom.

Riziko nedostatoénej likvidity DIhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu

Emitent ma v imysle poZiadat o prijatie Dihopisov na obchodovanie na reguiovanom volnom trhu
Burzy, ale aj ked' Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie (¢o nemoZno zarudit), tato skutoCnost
nemusi viest k vy&3ej likvidite DIhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykolvek
predat Dlhopisy za adekvatnu trhovd cenu. Emitent sa nezaviazal na spatny odkup Dlhopisov od
Majitelov Dlhopisov, t. j. likvidita nebude zabezpeCovana Emitentom. Ziadna dohoda o podpore
likvidity nebola uzavretd ani s Vedlcim manaZérom. Obchodovanie s Dlhopismi na Burze moze byt
z viacerych dévodov pozastavené, prerudené alebo ukonéené, pri¢om na takuto udalost/udalosti
nemusi mat Emitent Ziaden vplyv. Emitent predpoklada, ze obchodovanie s DIhopismi nebude
likvidné, ¢o mdze mat negativny vplyv najmé na investorov, ktori investovali do Dlhopisov za
ti¢elom ich obchodovania a vytvoreni zisku z ich obchodovania a nie drzania do splatnosti.

Riziko pravneho ramca tykajuceho sa DIhopisov
Riziko absencie zakonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou institlciou. Na pohladavky Majitefov dlhopisov sa pre pripad
neschopnosti Emitenta splatit svoje zavizky z vydanych DIhopisov nevztahuje Ziadne zdkonné
ru¢enie podla prava Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo
na plnenie, napr. z Garancného fondu investicii.

Riziko podriadenosti

Podla zdkona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len Zakon o konkurze), akykolvek zavazok Emitenta, ktorého veritelom je alebo
kedykolvek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo
vyzname podla § 9 Zakona o konkurze (dalej len Spriazneny zavazok) (A) bude v konkurze na
majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zakona podriadeny
véetkym ostatnym nepodriadenym zavézkom Emitenta a takyto Spriazneny zavézok nebude
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uspokojeny skér ako budu uspokojené véetky ostatné nepodriadené zavézky Emitenta vodi
veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v
reStrukturalizacii Emitenta neméze byt uspokojeny rovnakym alebo lepéim spdsobom ako
akykolvek iny nepodriadeny zdvdzok Emitenta voéi veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do
restrukturalizacie Emitenta. Vzhladom na znenie Zdkona o konkurze, uvedené mdZe znamenat, Ze
veritefom Spriazneného zavéazku sa mdze stat aj Majitel' DIhopisov, ktory sam nie je spriazneny
s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykolvek v minulosti boli vo vlastnictve osoby
spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohladavky veritefa, ktory nie je spriazneny
s Upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej
starostlivosti nemohol vediet, Ze nadoblda spriaznen( pohladdvku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona
o konkurze sa predpoklada, Ze veritel pohladavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu
na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel.

Riziko nakladov zo zdanenia a riziko sivisiace so zrazkovou dafiou

Investori mézu byt povinni zaplatit dane alebo iné naroky & poplatky v stlade s prdvom a
zvyklostami Statu, v ktorom dochddza k prevodu Dihopisov alebo iného, v danej situdcii
relevantného Statu. V niektorych Statoch nemusia byt k dispozicii Ziadne oficidlne stanoviska
dafiovych Uradov alebo sidne rozhodnutia k finanénym nastrojom ako st Dlhopisy. Investori by sa
nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni DIhopisov spoliehat na stru¢né a vSeobecné zhrnutie
danovych otazok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit s ohfadom na ich
individualne zdanenie s dafiovymi poradcami. Pripadné zmeny dafiovych predpisov mézu spdsobit,
Ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez investori pévodne predpokladali alebo Ze investorovi
moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia &iastka, ako pévodne predpokladal.

Vynosy z Dihopisov vyplacané niektorym kategdridm investorov podliehaji zrédZzkovej dani.
Napriklad vo vyske 19 % v pripade dafiového rezidenta - fyzickej osoby - v Slovenskej republike.
Majitel Dlhopisov musi znasat vsetky dafiové povinnosti, ktoré mézu vyplyvat z akejkolvek platby v
suvislosti s Dihopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny &i regulaény organ, Statny Gtvar, miestne
danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitefom Dlhopisov kompenzovat Ziadne
zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Rizikd vztahujice sa k Zabezpeceniu
Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel'nosti, ktoré s saéastou zabezpeéenia

Trhova hodnota Nehnutelnosti stanovend ocenenim spoloénosti iO Partners Slovakia s.r.o.,
Nédmestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava, k 31. maju 2024 je 35,00 mil. EUR, éo v pomere k
predpokladanej celkovej menovitej hodnote Dlhopisov predstavuje ukazovatel LTV vo vyske 62,85
%. Okrem uvedeného ocenenia Ziadny odborny poradca ani tretia osoba nepreskimala fakticky ani
pravny stav Nehnutelnosti, vratane vlastnickeho prava Zalozcu a akychkolvek prav tretich oséb k
Nehnutefnostiam. Podmienky obsahuju ustanovenia, ktoré zavézuji Emitenta udrziavat pomer
zdvazkov z Dlhopisov k hodnote Nehnutelhosti a Hotovosti (ukazovatel LTV) vo vyske najviac 63 %
a tiez ustanovenia o pravidelnom znovuoceneni Nehnutelhosti vzdy k 31. decembru kazdého
kalendarneho roka a prehodnoteni tohto ukazovatela az do Datumu koneénej splatnosti (ako je
tento pojem definovany v Podmienkach). Napriek tomu, Ze pripadnt nedostatoénu hodnotu
Nehnutelnosti je Emitent povinny doplnit alebo kompenzovat zloZzenim pefaznej ¢iastky na tzv. LTV
Uéet alebo doplnenim Zabezpecenia Nehnutelnostami zaloZzenim daldich nehnutelnosti, ak déjde

k poklesu hodnoty Nehnutelnosti v obdobi nasledujicom po vypracovani posledného dostupného
ocenenia Nehnutelnosti, tato skutoénost nebude Agentovi pre zabezpelenie znama az do momentu
vypracovania dalsieho planovaného ocenenia Nehnutelhosti, resp. prehodnotenia ukazovatela LTV.
Preto nemozno vyladit, ze v ¢ase pripadného vykonu zéloZzného prava nebude hodnota zalozenych
Nehnutelnhosti dostatocna pre uspokojenie pohladavok z Dlhopisov.

Riziko v suvislosti s ocenenim nehnutel’'nosti vypracovanym tretimi stranami

Ukazovatel LTV bude v zmysle Podmienok hodnoteny Agentom pre zabezpeclenie na zaklade
ocenenia nehnutelnosti vypracovaného tretimi stranami - jednou zo spolo¢nosti uvedenych v
Podmienkach, pricom Agent pre zabezpecenie sa bude na takéto ocenenie v sulade s Podmienkami
spoliehat. Napriek skutoénosti, Ze ocenenie bude vypracované jednou z renomovanych
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a medzinarodne uznavanych spoloénosti resp. spoloénostou, ktorej znalec je sticastou Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) méze sa stat, Ze ocenenie bude obsahovat chybu a/alebo
bude pripravené na zaklade nespravnych Udajov alebo predpokladov, takZe sa takéto ocenenie
bude IiSit od trhovej ceny Nehnutelnosti, pricom tato disproporcia by mohla mat za nasledok
znizenie kvality Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany v Podmienkach).

Riziko tykajice sa Zabezpeéenia zaloZnym pravom

Dlhopisy su zabezpecené Zaloznym pravom k Nehnutelnostiam vo vlastnictve ZaloZcu a ZaloZnym
pravom na pohladavky z LTV Uétu. Zalozné pravo sa v kazdom pripade zriaduje iba v prospech
Agenta pre zabezpecenie, Co predstavuje sposob Zabezpecenia, ktory je pravnym

poriadkom Slovenskej republiky vyslovne upraveny pokial Agent pre zabezpecenie kona ako
spoloény zastupca Majitelov Dlhopisov. Tento institit ale edte nebol v Slovenskej republike
testovany v praxi a neexistuje k nemu, podla vedomosti Emitenta, ziadna judikatura.

Ako zmluvna strana v postaveni zaloZzného veritela kazdej Zaloznej zmluvy (ako je tento pojem
definovany v Podmienkach) bude vystupovat Agent pre zabezpeéenie. Agent pre zabezpecenie
bude opravneny pozadovat od Emitenta uhradenie v$etkych &iastok, ktoré bude Emitent povinny
uhradit Majitelom Dlhopisov. Ak Emitent nespini akykolvek zdvazok vodi ktorémukolvek Majitelovi
Dlhopisov, Agent pre zabezpecenie bude opravneny na zaklade rozhodnutia Schodze majitelov
vykonavat prava, ktoré mu vyplyvaji z prislu$nej Zéloznej zmluvy. Agent pre zabezpecenie bude
tieZ opravneny prihlasovat pohladavky Majitelov Dlhopisov v pripadnom konkurze, resp.
reStrukturalizacii na majetok Emitenta v pinej vyske. Ak by niektory z Majitelov DIhopisov uplatnil
v ramci konkurzu, resp. restrukturalizacie Emitenta svoju pohladdvku samostatne, bude zrejme
povazovany za nezabezpeleného veritela a moZnost Agenta pre zabezpedenie uplatnit tdto
pohladavku v plnom rozsahu z pozicie zabezpeéeného veritela bude obmedzena. Zaroven by takyto
postup mohol spdsobit $kodu ostatnym Majitelom Dlhopisov a to najmé vo forme zniZenia ich
uspokojenia z vytazku.

Slovenské sidy nemaju skdsenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Agenta
pre zabezpecenie, ktory je v postaveni spoloéného zastupcu Majitelov Dihopisov, resp. spolo¢ného
a nerozdielneho veritela kazdého pefiazného zavazku Emitenta vodi kazdému a ktorémukolvek
Majitelovi Dlhopisov. Prislusné sudy preto mdZzu interpretovat ustanovenia Podmienok a suvisiacich
dokumentov vo vztahu k Zabezpedeniu inak, neZ Emitent zamysla. Odlisnd aplikacia ustanoveni o
zabezpeceni alebo neuznanie niektorych ustanoveni zo strany prislusného siudu, mézu vyrazne
nepriaznivo ovplyvnit vykon prav Majitelfov Dlhopisov a Agenta pre zabezpecenie ¢i uz v konkurze
alebo mimo konkurzu Emitenta a/alebo prisludného Zalozcu, €&o mdze nepriaznivo ovplyvnit prava
a postavenie Majitelov Dlhopisov, vratane vysky uspokojenia ich pohladavok z Dlhopisov.

Okrem toho, Agent pre zabezpedenie ako jedind osoba opravnenad vykonat Zabezpecenie zaloZznym
pravom, mbéze pristupit k takému vykonu iba po zosplatneni Dlhopisov a prislusnom rozhodnuti
Schddze (ako je tento pojem definovany v Podmienkach). Napriek tomu, ze ktorikolvek Majitelia
Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty vydanych

a nesplatenych Dlhopisov, majl podla Podmienok pravo poziadat o zvolanie Schédze. Schodza
bude uznasaniaschopna, len ak sa jej ztc¢astnia Osoby opravnené k Ucasti na Schddzi, ktoré st
Majitelmi Dlhopisov s menovitou hodnotou predstavujucou 50 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a dovtedy nesplatenych Dlhopisov (s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitefom Dlhopisov
je akakolvek osoba zo Skupiny Mlynarka alebo Kontrolovana osoba Emitenta (ako su tieto pojmy
definované v Podmienkach), ktoré sa na ucely uznasaniaschopnosti Schédze nezapoditavaju. Na
Ucely rozhodnutia o predcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vykone Zabezpeclenia
zaloznym pravom je nasledne potrebna dvojtretinova véésina hlasov pritomnych Osbéb opravnenych
k ucasti na Schodzi. Ustanovenia o kvére a kvalifikovanej vacsine su v stlade s pravom Slovenskej
republiky, ale z pohladu flexibility rozhodovania Schédze su prisnejsie nez je obvyklé v
porovnatelhych emisiach na slovenskom a eurdpskom dihopisovom trhu. Uvedené skuto¢nosti
mozu viest k tomu, Ze pre Majitelov Dlhopisov méze byt naroénejsie dosiahnut pred¢asni splatnost
Dihopisov a vykon Zabezpecenia zaloZznym pravom.,

Riziko vymeny Nehnutel'nosti a zmeny Zaloznych zmldav

Ako bolo uvedené vyssie, Podmienky umoznujd zmenu (nahradenie) zdlozného prava zriadeného
na Pévodné Nehnutelnosti (ako je tento pojem definovany v Podmienkach) zaloznym pravom na
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iné nehnutelnosti v Slovenskej republike. Podmienky tieZ umoZzfiuju vymenu Nehnutelnosti ako
spbésob napravy niektorych Pripadov neplnenia zavézkov (ako je tento pojem definovany v
Podmienkach) vztahujlcich sa k Nehnutelhostiam. Emitent mdZe Nehnutelhosti nahradit napriklad
v pripade, ak vo vztahu k zaloZenym Nehnutelnostiam bude zadaté exekuéné konanie, nebudu
zalozené v pozadovanej lehote alebo ddjde k zaniku zaloZného préva, alebo sa v hepovolenom
rozsahu stanu predmetom prav alebo narokov tretich 0s6b. Vietky tieto zmeny je mozné vykonat
bez sthlasu Majitelov DIhopisov. Agent pre zabezpeéenie tieZ nema moZnost zmeny odmietnut a
bude povinny ich umoznit a vykonat, pokial budu spinené prislu$né odkladacie podmienky
a poziadavky podla Podmienok.

Podmienky v pripade vymeny Nehnutelhosti obsahujd ustanovenia, ktoré chrania Majitelov
Dlhopisov. Napriklad, vymenou Nehnutelnosti nesmie ddjst k porueniu ukazovatela LTV. Napriek
tomu neexistuje zaruka, Ze nadhradné Nehnutelnosti a k nim sa viazuce zalozné prava poskytnu
Agentovi pre zabezpecenie ako zastupcovi Majitelfov Dlhopisov presne rovnaké vyhody
zabezpedenia a potencidlne rovnaky rozsah uspokojenia ako nahradzané Nehnutelhosti. Ohladom
nahradnych Nehnutelhosti bude vidy vykonané ocenenie kvalifikovanym znalcom, nebude vSak
vykonané Ziadne osobitné overenie ich prévneho alebo faktického stavu (due diligence).

Ohladom faktickych vlastnosti Nehnutelhosti, hoci hodnota nahradnych Nehnutelnosti musi byt
taka, aby vymenou Nehnutelhosti nedo$lo k porudeniu ukazovatela LTV (resp. v pripade niZsej
hodnoty musi byt poskytnuté dodatoéné zabezpedenie vo forme Hotovosti na LTV U&et), ostatné
vlastnosti nahradnych Nehnutelnosti vratane ich lokality a moznosti spefiazenia mézu byt odlidné,
¢o v niektorych pripadoch méze predstavovat dodatoéné riziko pre Majitelov Dihopisov. Tieto
zmeny mozu v nepriaznivom pripade znamenat dodatoéné riziko spomalenia vykonu zalozného
prava alebo v kone¢nom désledku niZ$ie uspokojenie pohladavok Majitelov Dlhopisov.
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Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Zavézky Emitenta z Dlhopisov budl, okrem iného, zabezpecené zaloznym pravom k
Nehnutelhostiam vo vlastnictve Zélozcu a zéloZnym pravom na pohladavky z LTV uétu. Majitelia
Dlhopisov st zasttipeni Agentom pre zabezpeéenie, ktory je v postaveni spolocného zastupcu
Majitelov Dlhopisov v zmysle Zakona o dihopisoch a tiez spolo¢ného a nerozdielneho veritela
kazdého pefazného zavizku Emitenta voéi kazdému a ktorémukolvek Majitelovi Dlhopisov vo
vztahu k DIhopisom, pricom zaloZné pravo je zriadené len v prospech Agenta pre zabezpecenie.

Z tychto dévodov Majitelia DIhopisov nemdzu individudlne vykondvat zalozné pravo a svoje naroky
z DIhopisov musia uplatfiovat tak, aby neohrozili pravne ucinky zalozného prava.

Podmienky a Zmluva s agentom pre zabezpeéenie obsahujl ustanovenia vymedzujlce pohladavky,
ktoré budu zabezpeéené zaloznym pravom a tieZ ustanovenia o spésobe a zésadach vykonu
zalozného prdva zo strany Agenta pre zabezpeéenie. Tieto ustanovenia mézu byt dalej doplnené
alebo spresnené aj v Zaloznych zmluvach alebo vyplyvaf z prédvneho poriadku, ktorym sa prislusné
zalozné pravo riadi. Napriklad, Agent pre zabezpeéenie sa musi pokusit dosiahnut vytazok z
predaja zaloZenych Nehnutelnosti aspoft 90 % ich hodnoty po dobu 180 dni, a az potom méze
pristupit k predaju alebo povolit predaj za nizdiu cenu. Tieto pravidld maju za ciel’ maximalizaciu
vytazku z vykonu Zabezpelenia Nehnutelhostami, ale mdZu tiez spdsobit, ze vykon zalozného
prava sa méze predizit, najméa v pripade nepriaznivého stavu trhu s nehnutelnostami v danej
lokalite.

Riziko spojené s developerskou €innostou na Nehnutel'nostiach

Nehnutelhosti, ku ktorym bude zriadené zalozné pravo v prospech Agenta pre zabezpeclenie, su
sucastou portfélia Skupiny Mlynarka a nachadzaju sa v réznych fazach povolovacich konani, pri¢om
Ucastnikmi povolovacich konani su aj tretie strany, ktorych zaujmy méZzu byt odlisné od zaujmov
Skupiny Mlyndrka, ¢o mdZe viest k ¢asovym zdrzaniam, k zmene parametrov projektu oproti
pévodnym o&akdvaniam (napr. zmena konceptu, dizajnu & velkosti projektu), ¢ dokonca k
neziskaniu potrebnych povoleni. Nepriaznivy postup v povolovacich konaniach projektov, ktorych
Nehnutelnosti sG predmetom zabezpedéenia, by mohol mat nepriaznivy vplyv na hodnotu
zalozenych Nehnutelnosti.

Na Nehnutelnostiach, ktoré s zalozené alebo budu v prospech Agenta pre zabezpecenie zaloZzené
v buducnosti, mdze prebiehat developerska &innost, ktord zahffia pripravu pozemkov na vystavbu,
ale tiez samotnu vystavbu projektov. VSeobecné rizika spojené s developerskou ¢innostou st uz
opisané vyssie. Pripadné zlyhania pri developerskej ¢innosti, napriklad v désledku projektovych
chyb alebo chyb samotnej vystavby, mdzu mat nepriaznivy vplyv na hodnotu zalozenych
Nehnuteinosti. Podobne samotna developerska ¢innost na pozemkoch tvoriacich Nehnutelnosti
méze za urditych okolnosti a v zavislosti od fazy developmentu a stavu realitného trhu v danej
lokalite znizif ich hodnotu alebo obmedzit moZnosti ich spefiazenia.



