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1. Identifikácia emitenta

Obchodné meno:

Právna forma:

rðo:

OR a ðíslo zápisu

Sídlo:

Dátum vzniku:

Základné imanie:

Kontakt:

Tel.: +427 800 800 474
Web : www.mlvnarka-ld.sk
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Mlynárka Land Development s.r.o. (dãlej aj ,,Spoloðnosf')

Spoloðnosf s ruëením obmedzenfm

55 834 736

Obchodny register Mestského súdu Bratislava III,
oddiel: Sro, vloZka ë,. 173228/8

Svätoplukova II. 18892/2A, Bzt 0B Bratislava

20.70.2023

5 OOO EUR
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Spoloëníci:

Mlynárka area s.r.o.
Svätoplukova IL t8892/2 A
821 08 Bratislava

Õtatutárny orgán - konatelia:

Ing. Mgr. Patrik Golsk¡i

Jakub MikuláËek

Mgr. Róbert ZOo¿áu.

Lukáð Musil

Predmet ðinnosti:

Spoloënost je útelová projektová spoloðnosf zaloäená vfluðne za úëelom developmentu a predaja
projektu MLYNÁRKA. Ide o plánovanú revitalizáciu b¡ivalého priemyselného areálu na Mlynskfch
Nivách v Bratislave s cielbm vytvorif modernú mestskú ötvrt s kombináciou rezidenðnrich,
administratívnych a obchodnych priestorov, ako aj kvalitn¡ich verejnrich priestranstiev. Projekt
kladie dôraz na udräatelhost a adaptáciu na klimatické zmeny, priðom plánuje vytvorif centrálny
park s bohatou zeleñou na podporu biodiverzity a zlepËenie mikroklímy.

2. PriebeZná správa
Podl'a Ç 35 ods. 2 písm. a) polroëná správa obsahuje priebeZnú správu
vypracovanú v súlade s 5 35 ods. 9 zákona o burze

Dña 4. decembra 2O24 Spoloënosf vydala emisiu dlhopisov: Dlhopisy Mlynárka I 2028, ðtvorroðné,
v celkovej menovitej hodnote 22OOO 0OO EUR (4,95o/o p.a.). Pr'rjmy z emisií boli pou2ité na
financovanie druhej splátky za pozemok a na uvolhenie vlo2eného kapitálu.

Projekt Mlynárka je developerskf projekt v Bratislave, v mestskej ðasti Mlynské Nivy - Zétpad,
jednej z najnichlejðie rastúcich ðastí Bratislavy. Projekt Mlynárka kumulatívne ponúka pribliäne
100 000 m2 predajnej rezidenðnej plochy (t 784 bytov) a 16 000 m2 kancelárskych a obchodnrich
priestorov, ktor¡ich vfstavba sa plánuje a bude realizovaná v 10 etapách. Ciel'om projektu je
revitalizovaÉ a transformovaf búvalú brownfield betonárky v centre mesta na modernú mestskú
ðtvrf, vyuäívajúcu koncepty úspory energie.

Z6na je navrhnutá vo forme polootvorenfch mestskfch blokov, doplnenfch kvalitnou zeleñou vo
vnútrobloku. Vyhodou navrhovanej stavby je orientácia vðetk,ich vnútroblokov smerom dovnútra
do parku, ktorf bude jadrom projektu. Park bude ponúkaÉ rekreaðné zariadenia a bude plynulo
nadväzovat na obðiansku vybavenosf na prízemí budov.

V prvom polroku 2026 sa hlavné úsilie spoloðnosti sústredilo na povol'ovací proces prvej etapy
projektu, zahÉñajúcej bloky B a C. Vydanie stavebného povolenia sa oèakáva do konca roka 2026.
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Riziká

V najbliåËom období budú najvfznamnej5ími rizikovfmi faktormi ovplyvñujúcimi Emitenta a
Skupinu Mlynárka predov5etkfm v¡ívoj makroekonomickej a politickej situácie na Slovensku a v
Európe, vrátane rastu úrokovfch sadzieb, inflácie stavebnfch nákladov a dopytu na trhu
nehnutelhostí. Vriznamnfm zdrojom neistoty ostávajú aj globálne udalosti ako aj legislatívne
zmeny v oblasti územného plánovania a stavebného práva.

Hlavné riziká Emitenta, ktoré boli popísané v prospekte k emisiám dlhopisov, zostávajú nad'alej
aktuálne a ich zoznam nasleduje niZðie. Podrobn¡i popis t¡ichto rizík je v prílohe ð. 1 k polroönej
finanðnej správe.

Rizikové faktory spojené s Emitentom a so skupinou Mlynárka

- Riziko spojené s obmedzením podnikatel'sk,ich aktivít a kreditné riziko Emitenta

- Riziko závislosti Emitenta od spoloëností v Skupine Mlynárka

- Riziká spojené s Projektom Mlynárka

- Riziká spojené s developerskou ðinnos{ou a stratégiou Skupiny Mlynárka

- Riziká vypl,ivajúce z globálnych podmienok (vojna na Ukrajine, inflácia, úrokové sadzby,
sprísnenie podmienok financovania)

- Riziko nepriaznivej makroekonomickej situácie na Slovensku

- Riziko stretu záujmov vlastníkov Emitenta, spoloðníkov/partnerov Projektu Mlynárka a Majitelbv
Dlhopisov

- Specifické riziká spojené s rezidentsk¡im segmentom

- Öpecifické riziká spojené s kancelárskym segmentom

- Riziko nedostatoðnej likvidity portfólia

- Riziko likvidity Emitenta

- Riziko absencie ratingu Emitenta

- Riziko krízy Emitenta a právnej úpravy o kríze a riziko doðasnej ochrany

- Riziká spojené s vyvíjajúcim sa právnym a dañovrim prostredím v Slovenskej republike

- Riziká spojené so súdnymi spormi a inrimi nárokmi

- Riziká spojené s vadami vfstavby a zodpovednosfou za vady

- Riziká spojené s ochranou zdravia, bezpeðnosti a Zivotného prostredia

- Riziká spojené so zamestnancami a kl'úëovúm personálom

Rizikové faktory spojené s Dlhopismi

- Riziko vztahujúce sa na Dlhopisy s pevnou úrokovou sadzbou

- Rizikové faktory súvisiace s oceñovaním, nákladmi, trhom a vysporiadaním Dlhopisov

- Inflácia

- Poplatky

- Riziko nedostatoðnej likvidity Dlhopisov pri obchodovaní na sekundárnom trhu

- Riziko právneho rámca tfkajúceho sa Dlhopisov

- Riziko absencie zákonného ruðenia alebo schémy ochrany vkladov

- Riziko podriadenosti

- Riziko nákladov zo zdanenia a riziko súvisiace so zráåkovou dañou

Riziká vztãhujúce sa k Zabezpeðeniu

- Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutelhostí, ktoré sú súðas{ou zabezpeðenia

- Riziko v súvislosti s ocenením nehnutelhostí vypracovan¡7m tretími stranami

- Riziko trikajúce sa Zabezpeðenia záloZnfm právom

- Riziko v¡imeny Nehnutelhostía zmeny ZáloZn,(¡ch zmlúv
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Riziko spojené s Agentom pre zabezpeðenie

Riziko spojené s developerskou ðinnostou na Nehnutelhostiach
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3. Vyhlásenie zodpovednfch osôb emitenta
Podl'a $ 35 ods. 2 písm. c) zákona o burze

Mlynárka Land Development s.r.o
Svätoplukova II. 18892/2A
821 08 Bratislava

Podpísaní konatelia, Mgr. Róbert ZOoaáU a Jakub MikuláËek, trimto vyhlasujeme, Ze podlã naËich
najlepëích znalostí poskytuje priebeåná úðtovná závierka k30.6.2026, vypracovaná v súlade s
osobitn¡imi predpismi, pravdivf a vernyi obraz aktív, pasív, finanðnej situácie a hospodárskeho
vfsledku emitenta a spoloðností zaradenfch do celkovej konsolidácie podl'a poäiadaviek uvedenfch
odsekoch 3 a 4 $ 35 zákona o burze, a ãe uvedená priebeZná správa obsahuje vernri prehlãd
informácií podl'a odseku 9 5 35 zákona o burze.

óalej vyhlasujeme, podl'a $ 35 ods. 112ákona o burze, Ze polroðná finanëná správa za 1. polrok
2026 nebola overená alebo preverená audítorom.

V Bratislave dáa 23.9.2026,

/ø t)"2
Meno: Mgr. Róbert Zøo¿áU

Funkcia: konatel'

Me akub Miku láðek

Funkcia: konatel'
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4. Oznámenie o spôsobe zverejnenia polroðnej
finanðnej správy
Podl'a Ç47 ods. 4 zákona o burze

Adresa internetovej stránky emitenta, na ktorej bola polroõná finanðná správa zverejnená
www. m lvna rka-ld. sk/doku menty

Dátum a ðas zverejnenia: 30.09.2026, L4:00

Oznámenie v dennej tlaëi s celoëtátnou pôsobnosfou
Hospodárske noviny, 30.09.2026

5. PriebeZná úðtovná závterka zostavená k 30 ,6.2026
(zaëína na nasledujúcej strane)
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Príloha ð. 1 - Podrobnli pop¡s rizikovfch faktorov
z prospektu k emisiám dlhopisov

R¡zrxovÉ FAKToRY

Kúpa a drhba Dlhopisov sú spojené s mnoZstvom rizík, z ktonich tie, ktoré Emitent povaâuje za
podstatné, sú uvedené niZéie v tomto ëlánku Prospektu. V rámci svojej ëinnosti Emitent ðetí
viacer"im ililkám typickim pre oblasti, v ktorich vykonáva svoju ëinnos(. lde napríktad o riziká
spojené s nepriazniv,y'm v,ivojom realitného trhu, makroekonomickej situácie na Slovensku a s
v'ivojom úrokov,ich sadzieb. Htavné riziká, ktoré by podt'a názoru Emitenta mohli vfznamne
ovplyvni( podnikanie Emitenta, jeho finanënú situáciu a/atebo vistedky hospodárenia a schopnos(
splni( si záväzky vypl,ivajúce z Dlhopisov, sú uvedené niZéie.

Väðéina makroekonomick,ich, prevádzkov,ich, trhov,ich a komerðn,ich rizík uveden,ich niäéie sa
vzfuhuje na Skupinu Mlynárka. Zároveñ sa niektoré z ni1éie uveden,ich rizík vzhhujú aj na Projekt
Mlynárka, ktori je spoloðn,im projektom Skupiny Mlynárka a ktoni je realizovany prostredníctvom
Emitenta (d'alej len Projekt Mlynárka). Emitent pri emisii Dlhopisov vystupuje zároveñ ako
Záloica, kedZe vybrané pozemky tohto projektu slúLia ako zabezpeëenie Dthopisov.

Nasledujúci popis rizikov,ich faktorov nie je vyëerpávajúci, nenahrádza Ziadnu odbornú anatfzu
alebo údaje uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolltek práva atebo záväzky vypl,ivajúce
z Prospektu a v 2iadnom prípade nie je ak,imkotltek investiën,im odporúðaním.

Rizikové faktory popísané ni2éie sú zoradené podl'a ich vyznamu, pravdepodobnosti ich v,iskytu
a oëakávaného rozsahu ich negatívneho vplyvu na éinnos( Emitenta. Rizikové faktory sú uvedené v
obmedzenom poëte kategóriív závislosti od ich povahy. V kaidej kategórii sú ako prvé uvedené
n aj pod statn ej éi e ri zi kové fa kto ry.

1.1 RIZIKOVÉ FAKTORY SPOJENÉ S EMITENTOM A SKUPINOU MLYNÁRKA

Rizikové faktory súvisiace s podnikatel'skou ëinnostiou Emitenta

Riziko spojené s obmedzením podnikatel'skfch aktivít Emitenta a kreditné riziko
Emitenta

Emitent je úðelovo zaloãená spoloðnosf urðená na development Projektu Mlynárka a vydávanie
dlhopisov urðenyich na financovanie Projektu Mlynárka, vrátane úhrady kúpnej ceny (resp. jej ðasti)
za nehnutelhosti a projektové práva súvisiace s Projektom Mlynárka v zmysle FAPA (ako je tento
pojem definovan¡7 niZðie) a/alebo vyplatenia úverov súvisiacich s Projektom Mlynárka, priðom
súðasfou jeho podnikatel'skej ðinnosti je aj poskytovanie vnútro-skupinového financovania
spoloðností v Skupine Mlynárka. Emitent nebude vykonáva{ inú podnikatel'skú ðinnost a nemôäe
preto z vlastnrich podnikatelSk,ich aktivít vytvori( zdroje na splatenie záväzkov z Dlhopisov, ak by
primárny zdroj splatenia Dlhopisov (ðiäe splátky vnútro-skupinového financovania) nebol dostatoënf
na ich úplné splatenie.

Schopnosf Emitenta splácaf záväzky z Dlhopisov je závislá od schopnosti Skupiny Mlynárka a
jednotlivfch spoloðností v nej zabezpeðif dostatok zdrojov na splácanie tfchto záväzkov voëi
Emitentovi. Ak by jednotlivé spoloënosti zo Skupiny Mlynárka neboli schopné splácaf záväzky voëi
Emitentovi, malo by to pravdepodobne nepriaznivyi dopad na finanðnú a ekonomickú situáciu
Emitenta, jeho podnikanie a schopnosf plnif svoje záväzky z Dlhopisov

Emitent aktívne pôsobí iba na Slovensku, a to vyiluëne v sektore nehnutelhostí s realizáciou
jediného projektu, ktorfm je Projekt Mlynárka v Bratislave. leho ðinnost je teda geograficky a
oblas{ou podnikania znaðne koncentrovaná. Zmena trhovfch podmienok na území Slovenskej
republiky alebo zhorðenyi sentiment v sektore nehnutelhostí môZu negatívne ovplyvnif ðinnosf,
finanðné vfsledky a vyhliadky Emitenta a Skupiny Mlynárka nakolko Skupina Mlynárka nemusí by{
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schopná z alternatívnych podnikatelSk,ich aktivít vytvorif zdroje na splatenie vnútro-skupinovrich
záväzkov a zéwäzkov Emitenta z Dlhopisov.

Riziko súvisiace so závislosfou Emitenta od spoloðností v Skupine Mlynárka

Emitent bude závislri od vfkonu podnikatel'skej ðinnosti spoloðností Skupiny Mlynárka. Ak by tieto
spoloðnosti nedosahovali pozitívne finanðné vrisledky alebo by bola ich schopnosf vyplácaf peñaåné
prostriedky obmedzená (napr. v dôsledku zmien predpisov, daní, trhovej situácie, zmluvnrich
obmedzení alebo nedostatku hotovosti), mohla by sa zhorð¡{ finanëná situácia Emitenta a takto
nepriaznivo ovplyvnit jeho schopnosf splácat závàzky z Dlhopisov.

Riziko súvisiace s Projektom Mlynárka

Kedãe prostriedky získané emisiou Dlhopisov budú pouZité najmä na financovanie Projektu Mlynárka,
existuje riziko, Ze medzi spoloëníkmi/partneri tohto projektu v rámci JV Qoint venture), ktoryimi sú
YIT Slovakia a RSJ Investments nemusí nastat zhoda pri vðetk,ich jednotlivfch ðinnostiach t,i kajúcich
sa Projektu Mlynárka, vrátane ak,ichkolVek záleZitostí t¡Íkajúcich sa financovania, developmentu,
ESG aspektov tohto projektu, posilnenia kapitálovfch zdrojov a podobne, ðo môåe spôsobif, äe dôjde
k zdråaniu jednotliv,¡ich fáz Projektu Mlynárka s moån,i m negatívnym dopadom na schopnost
Emitenta plnif si svoje záväzky vyplfvajúce z Dlhopisov.

Rizikom Projektu Mlynárka je tieå moZnf pokles cien bytov na Slovensku, ëpecificky v Bratislave,
najmä novostavieb a rastúca konkurencia, priðom v prípade, ak by boli spoloëníci/partneri Projektu
Mlynárka nútení predávaf byty s niäðím ako predpokladanfm ziskom alebo stratou alebo v prípade,
ak by doðlo k vliznamnému ðasovému zdríaniu predaja bytov v rámci Projektu Mlynárka oproti
predpokladom a zámerom spoloðníkov/partnerov Projektu Mlynárka, mohlo by to ohrozit schopnosf
Emitenta plnif si svoje záväzky vyplfvajúce z Dlhopisov.

Dodatoðné riziká súvisiace s Projektom Mlynárka súvisia so skutoðnostou, Ze deklarovanf zámer, aby
Projekt Mlynárka bol schopnyi ponúknuf pribliZne 100 000 m2 predajnej rezidenðnej plochy (1 600
bytov) a 17 000 m2 kancelárskych a obchodnfch priestorov závisíod skutoðnosti, ði (i) Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava (d'alej len Mesto Bratislava) s Emitentom uzatvorí zmluvu
o spolupráci, v rámci ktorej sa Mesto Bratislava zaviaie za splnenia podmienok tam dojednanfch
predloZit Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d'alej len
Zastupitel'stvo) na prerokovanie návrh na zmenu územného plánu Mesta Bratislavy, ktorf
Emitentovi, jeho prípadn,¡Ím nástupcom a/alebo budúcim dcérskym spoloðnostiam spoloðnosti
Mlynárka area umoZní Projekt Mlynárka zrealizovat s parametrami deklarovanrimi v tomto Prospekte
(dãlej len Zmluva o spolupráci) a následne, ði (ii) Zastupitel3tvo skutoëne schváli navrhované
zmeny územného plánu Mesta Bratislavy, v rozsahu, ktorri bude dohodnutf v Zmluve o spolupráci.

Zároveá Mesto Bratislava plánuje (i) za úðelom zabezpeðenia svojej pohlãdávky zo Zmluvy
o spolupráci uzatvorit s Emitentom zmluvu o zriadení záloåného práva k nehnutelhostiam (dãlej len
Zmluva o zriadení záloåného práva Mlynárka) a (ii) za úðelom zabezpeðenia svojej pohl'adávky
zo zmluvy o spolupráci na zmenu územného plánu uzatváranej so spoloðnosfou Nuppu Housing s. r.
o. uzatvorif s Emitentom zmluvu o zriadení záloäného práva k nehnutelhostiam (d'alej len Zmluva
o zriadení záloåného práva Nuppu Housing), priðom predmetom oboch vyððie uvedenfch
záloLnych zmlúv budú iné nehnutelhosti vo vlastníctve Emltenta ako sú nehnutelhosti zabezpeðujúce
splatenie záväzkov Emitenta z Dlhopisov (Zmluva o zriadení zálo\n,ého práva Mlynárka a Zmluva
o zriadení zálolného práva Nuppu Housing d'alej spoloðne ako Záloåné zmluvyv prospech Mesta
BA).

Skupina Mlynárka ðelí rizikám vo vztãhu k jej developersk'im aktivitám a stratégii

Skupina Mlynárka je pri kaådom jednotlivom projekte vystavená viacerym rizikám súvisiacich
s developerskrimi aktivitami vrátane rizika nárastu cien stavebnrich materiálov a práce. Proces
developmentu zahÉña vðetky ðinnosti spojené s kaådfm jednotliv¡im projektom, poðnúc
nadobudnutím pozemkov alebo majetku (napr. riziko, ie sa prísluËná akvizícia neuskutoðní) cez
koncepðnú a projektovú fázu (napr. riziko, åe parametre projektu nebudú spíñat poZiadavky trhu),
fázu procesu udelbvania povolení (napr. riziko, åe dôjde k zdräaniu tejto fázy procesu), fázu
vfstavby (napr. rizikovád, zdråania a zvfðenfch nákladov na vfstavbu), nájmu a správy
nehnutelhostí aå po predaj alebo prenájom konkrétnych nehnutelhostí.

Realizácia stratégie Skupiny Mlynárka a následne dosiahnutie jej finanðnfch a investiðnyÍch cielbv
za súëasnfch alebo budúcich trhovfch podmienok nemusia byt úspeðné a môZu negatívne
ovplyvni{ hospodárske a finanðné v,isledky a vyhliadky Skupiny Mlynárka a to napríklad v tom, Ze
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sa Skupine Mlynárka nepodarí v plnej miere preniesf rastúce náklady do cien predávanúch
nehnutelhostí. Takisto kapitálové v¡idavky Skupiny Mlynárka môiu by{ z rozliðnfch dôvodov
vypl¡Ívajúcich z nároënosti celého procesu vfstavby a developmentu vyððie ako oðakávané, ëo
môZe ohrozit¡e¡ finanèné ciele a tieZ maf negatívnyvplyv na schopnosf Skupiny Mlynárka dokonöi(
urëitf developerskf projekt v rámci odhadovaného rozpoðtu. Riziko, Ze sa Skupine Mlynárka
nemusí podarit dosiahnuf stanovené strategické ciele je tieZ ovplyvnené rastúcou konkurenciou.

Obdobne prijatie nového zákona ë,. 200/2022 Z. z. o územnom plánovaní, prijatie nového zákona ð.
2OU20222. z. o vfstavbe a zákona ë.272/2023 Z. z. o zmene a doplnení niektorfch zákonov
v oblasti ochrany åivotného prostredia v súvislosti s reformou stavebnej legislatívy vytvárajú
neistotu ohl'adom toho, ako budú tieto nové, resp. zmenené právne predpisy aplikované v praxi,
a ði prísluðné orgány verejnej moci budú schopné tieto nové, resp. zmenené právne predpisy
efektívne aplikovaf bez zbytoðnfch prietahov. Túto neistotu dãlej prehlbuje nedávna novela zákona
ë. 2OO/2022 Z. z. o územnom plánovaní, vykonaná zákonom ë.. 46/2024 Z. 2., ktorim sa mení a
Oopíña zákon ë. 50/7976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebnyí zákon) v
znení neskorðích predpisov a ktorym sa menia a Oopíña¡ú niektoré zákony z 13. februára2024,
ktorou sa úëinnosf vybran'ich ustanovení zákona ë,. 200/2022 Z. z. o územnom plánovaní posúva
aä na 1. apríla 2025. AkékolVek podobné zmeny v legislatíve môZu negatívne ovplyvnit Emitenta
a Skupinu Mlynárka a ich finanðnú vfkonnosf.
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Globálne podmienky môåu mat rôznymi spôsobmi vfznamnf nepriazniv'i vplyv na
Emitenta a Skupinu Mlynárka

Emitent a Skupina Mlynárka sú ovplyvnené globálnymi podmienkami a siln¡imi v¡Tkyvmi ako
napríklad vojna na Ukrajine, vysoká inflácia v Eurozóne a na Slovensku, vo vðeobecnosti rast cien
stavebn,ich materiálov, rastúce úrokové sadzby a sprísñovanie politík bánk pri poskytovaní
financovania retailovrim klientom, priëom tieto udalosti a ich akékolVek zhorðenie môZu maÉ na
nich vyiznamnf negatívny dopad vrátane vplyvu na ich budúcu finanðnú pozíciu a prevádzkovú
ðinnost.

Rozsah, v akom budú vyððie uvedené udalosti ovplyvñovaf podnikatel'ské, prevádzkové a finanðné
v¡Ísledky Emitenta a Skupiny Mlynárka, bude závisief od mnohfch vyvíjajúcich sa faktorov, ktoré
Emitent ani Skupina Mlynárka nemusia byf schopní presne predvídaf, vrátane vládnych,
podnikatel'skfch, ale aj individuálnych krokov, ktoré boli a sú prijímané v reakcii na tieto udalosti,
a ktoré môZu maf negatívy vplyv na hospodársku ðinnosf Emitenta a Skupiny Mlynárka. V prípade
Skupiny Mlynárka sa z povahy jej predmetu ðinnosti môZu negatívne dopady prejaviÍ najmä
zniäenim dopytom po kúpe alebo prenájme rezidenðn,ich nehnutelhostí, zvúðením cien vstupov
potrebnrich na vristavbu nehnutelhostí a tfm aj rastu ich cien, moänrim zníZením hodnoty trhovfch
aktív (nehnutelhostí) pri oceñovaní ði komplikovanejðím predajom vlastnenrich aktív. Úðinky
uvedenfch udalostí môZu tieZ zvi,éi(. finanðné náklady Emitenta a Skupiny Mlynárka alebo spôsobit,
Ze získanie dodatoðného financovania a refinancovanie Emitenta a Skupiny Mlynárka môZe byt
zloZitejðie alebo dostupnejËie len za menej vfhodnfch podmienok.

Kombinácia vyððie uvedenyich nepriaznivyich faktorov a akfkolVek negatívny vplyv súðasnej zloZitej
situácie vo svete, na Slovensku a v Európskej únii v súvislosti s uvedenrf'mi udalostami, by mohol
maf negatívny dopad na Emitenta a Skupinu Mlynárka.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej situácie na Slovensku

V¡isledky podnikatel'skej ðinnosti Emitenta sú primárne závislé od makroekonomickej a politickej
situácie na Slovensku, kedäe vykonáva svoje podnikatel3ké aktivity najmä na Slovensku.
Vfznamnú pozornosf si zaslúäi najmä rastúca inflácia a vyÍznamná fluktuácia cien stavebnlich
materiálov, energií a infch vstupov potrebnfch na v!'stavbu prípadne problémy s nedostatkom
stavebn¡ich materiálov, kapacitami subdodávatelbv, ktorfch môZe Emitent pri svojom podnikaní
vyuäíva{ a tieZ rast osobnfch nákladov. Tieto skutoënosti môZu maf vliznamny negatívny vplyv na
Emitenta a jeho ziskovosf a finanðnú v¡íkonnosf a môäu mat negatívny dopad na úspeðnosf
Projektu Mlynárka.

Najmä rlichlo rastúca inflácia spôsobila, Ze Európska centrálna banka (d'alej len ECB) upustila od
svojej uvolhenej menovej politiky a dala zaðiatkom roka 2022 najavo svoj zámer sprísnit menovú
politiku predovËetkfm ukonðovaním programov nákupu aktív a následnfm zvföením úrokovfch
sadzieb, priðom v prlebehu roku 2022 a 2023 ECB zvfËila niekolkokrát svoje kl'úöové úrokové
sadzby celkovo o 450 bázickyich bodov, naposledy v septembri 2023. Zvyðovanie úrokovrich
sadzieb zo strany ECB má priamy dopad na úrokové sadzby (cenu kapitálu),za ktoré sa budú môct
financovaf spoloðnosti zo Skupiny Mlynárka. Stúpajúce úrokové sadzby majú takisto dopad na
dopyt po hypotekárnom alebo obdobnom financovaní zo strany spotrebitelbv a súkromného sektora
vo vðeobecnosti, ëo má priamy dopad na dopyt po nehnutelhostiach, najmä v sektore rezidenðnyich
nehnutelhostí, v ktorom Emitent podniká. Napriek tomu, Ze od nateraz najvyðËej úrovne, ktorú
kl'úðové sadzby ECB dosiahli v septembri2023 (4 %) Rada guvernérov ECB v Európe pokraðuje
v zniZovanísvojej hlavnej úrokovej sadzby 23,75 o/o na aktuálnych 3,25 o/o, priðom sadzby nadãlej
zostávajú na v1Írazne vyðËej úrovni ako pred jtjlom 2022.

Nastavenie menovej politiky ECB sa môZe v budúcnosti zmenit v závislosti od inflácie alebo infch
ukazovatelbv cenovej stability a ekonomického rastu. Vzhl'adom na zloåitosf súðasného
makroekonomického prostredia vðak tieto bezprecedentné metódy môäu maf iné ako zamyðlãné
úðinky, a to ktorfmkolVek smerom a bez predchádzajúceho upozornenia. Menová politika môZe tieZ
prispief k vzniku v'(¡raznych cenov¡ich bublín rôznych typov aktív, ako napríklad akcie,
nehnutelhosti a dlhopisy a ceny tichto aktív môZu byf postihnuté rfchlou a vyiraznou korekciou.
Prípadné prudké prepady cien aktív v ktoromkolVek sektore môZu maf nepriazniv¡? vplyv na
finanðnú situáciu a ziskovost Emitenta a Skupiny Mlynárka, ði uZ v dôsledku priamych strát alebo
v dôsledku straty hodnoty zabezpeðenia.
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Riziko stretu záujmov vlastníkov Emitenta, spoloðníkov/partnerov Projektu Mlynárka
a Majitel'ov Dlhopisov

Pred splatením Dlhopisov môZe niektorri z ðlenov Skupiny Mlynárka alebo ich spoloðníci/partneri
zaða{ podnikaf kroky (fúzie, transakcie, akvizície, rozdelenie zisku, predaj aktív, atd'.), ktoré môZu
byf vedené so zretelbm na prospech Skupiny Mlynárka ako takej skôr ako v prospech Emitenta a
Majitelbv Dlhopisov. Také zmeny môåu maf negatívny vplyv na finanënú a hospodársku situáciu
Emitenta, jeho podnikatel'skú ðinnost a schopnosf splnit záväzky z Dlhopisov. Naviac, ktorúkolVek
spoloðník/partner Projektu Mlynárka môZe pred splatením Dlhopisov zmenif svoju stratégiu vo vzÉahu
k samotnému Projektu Mlynárka, priëom v prípade, ak by takáto zmena nebola v súlade so zámermi
druhého spoloëníka/partnera Projektu Mlynárka, mohla by mad takáto skutoðnosf negatívny vplyv na
Emitenta a jeho schopnosf plni{ si svoje záväzky vyplfvajúce z Dlhopisov.

Specifické riziká spojené s rezidentsk'im segmentom

Okrem rizikovfch faktorov, ktoré sa vo vËeobecnosti vzfahujú na komerðné nehnutelhosti, existujú
aj d'alðie riziká t,ikajúce sa rezidentského segmentu. Medzi najvriznamnejðie môåeme zaradi{ riziko
zníäenia dostupnosti financovania kúpy bytov zo strany zákazníkov kvôli vfraznejðiemu zvfðeniu
sadzieb hypotekárnych úverov a sprísneniu podmienok poskytovania hypotekárnych úverov zo
strany finanðn¡ich inðtitúcií. TieZ vfznamnyim rizikom je riziko znííenia dopytu po novom bfvaní
kvôli menej pozitívnemu oðakávaniu zákazníkov ohl'adne budúcnosti (spomalenie hospodárskeho
rastu a podobne) a z toho vypl¡ivajúci odklad nákupu nehnutelhostí na neskôr.

Specifické rizikâ spojené s kancelárskym segmentom

Okrem rizikov¡lch faktorov, ktoré sa vo vðeobecnosti vzfahujú na komerðné nehnutelhosti, existujú
aj d'alðie riziká t,ikajúce sa v;ihradne segmentu kancelárskych nehnutelhostí,

Dopyt po kancelárskych priestoroch môZe znaëne ovplyvñovaf vyivoj zamestnanosti a vfvoj
ðtruktúry hospodárstva v Slovenskej republike. Spoloðnosti sa vo v5eobecnosti stávajú vel'mi
citlivfmi na kvalitu pracovného prostredia svojich zamestnancov, zvaZujú preto pri rozhodovaní o
prenájme nehnutelhostí také faktory, ak,¡imi sú doprava, vybavenosf a trvalo udråatelhé rieðenia.
Vzhlãdom na dynamicky sa meniace prostredie tu existuje väððí tlak na flexibilitu a kvalitu
nájomnfch sluZieb. NemoZno zaruëif, äe Skupina Mlynárka dokáåe vðas a dostatoðne úðinne
reagovaf na tieto poåiadavky a trendy, a Ze pripravovanf Projekt Mlynárka bude zodpovedaf
meniacim sa poäiadavkám trhu. To môZe spôsobiÉ neobsadenie niektor¡Ích kancelárskych priestorov
alebo zníZenie príjmov z nájomného, ðo môäe nepriaznivo ovplyvniÉ ðinnost, finanëné vfsledky a
vyhliadky Emitenta a následne môZe maf nepriaznivf vplyv na schopnost Emitenta splácaf záväzky
z Dlhopisov.

Rizikové faktory spojené s finanënou situáciou Emítenta

Emitent je vystaven'i rizikám spojen'ich s nedostatoðnou likviditou svojho portfólia

Emitent sa pri svojej ðinnosti spolieha na svoju schopnosf preda{ svoje developované nehnutelhosti
na financovanie d'alðej developerskej ðinnosti a expanziu projektov prostredníctvom opätovného
investovania triieb z odpredajov. AkákolVek neschopnosf predaf predmetné nehnutelhosti
v plánovanom ðase a za adekvátnu cenu môåe viesf k odkladom, priefahom alebo zruëeniam
niektorfch projektov, ðo by mohlo maf podstatnyi nepriazniv¡i dopad na podnikanie, finanðnú
situáciu, vyhliadky a/alebo v¡Ísledky hospodárenia Emitenta.

Trh nehnutelhostí je vo vðeobecnosti v porovnaní s trhmi in¡ich aktív relatívne nelikvidnf . Ak bude
potrebné, aby Emitent z akéhokolVek dôvodu v krátkom ðase speñaZil ðas{ svojho portfólia,
vrátane získania finanënfch prostriedkov na svoju prevádzku alebo splatenie nesplatenfch dlhov,
Emitent nemusí byf schopnli predat Ziadnu ðasf svojho portfólia za v¡ihodnrich podmienok, resp.
vôbec.

Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spoðíva v jeho schopnosti splácaf záväzky vðas. Riziko likvidity sa môåe
materializovaf v prípade vfznamného negatívneho trhového trendu (napríklad vyrazn'i pokles cien
nehnutelhostí) alebo v prípade vzniku nepredvídanej skutoënosti (napr. zníZenie ochoty bánk
flnancovaf sektor nehnutelhostí), ktorá spôsobí neschopnosf Emitenta alebo inych subjektov zo



(\_
Mtgnói[o

Polroðná finanëná správa 2026 | 13

Skupiny Mlynárka splácat vðas svoje záväzky alebo neschopnosf speñaZif svoje aktíva za
primeranú cenu v primeranom ðasovom rozpätí.

Emitent nemá rating

Emitentovi do dátumu vyhotovenia Prospektu nebol udelenf rating Ziadnou ratingovou agentúrou.
Nie je moZné vylúðif, åe Emitent nebude v budúcnosti ðelit vyðËím nákladom, resp. horðím
podmienkam pri získavaní externfch zdrojov financovania svojich potrieb v porovnaní so subjektmi
na trhu, ktor¡ím bol rating udelenf. Emitent k dátumu vyhotovenia Prospektu nezam'i5l'a poäiadat
o pridelenie ratingu.

Právne a regulaëné rízikové faktory spojené s Emítentom

Riziko krízy Emitenta a právnej úpravy o kríze a riziko doðasnej ochrany

Emitent má k dátumu vyhotovenia Prospektu záujem udrZiavat vriðku vlastného imania na takej
úrovni, aby sa v zmysle $ 67a a nasl. zákona ð.513/1991 Zb. Obchodnú zákonník, v zneníneskorðích
predpisov (d'alej len Obchodnf zákonník) nedostal do krízy, avðak nemoZno vylúðit, åe sa tak stane
kedykolVek poðas obdobia do splatenia Dlhopisov, priðom pre vylúðenie pochybností tento zámer
Emitenta nemá byf interpretovanf ako jeho záväzok kedykolVek v budúcnosti jeho vlastné imanie
udråiavaf na takejto úrovni. Krízou sa podlã ustanovení Obchodného zákonníka rozumie stav, ak je
spoloðnosf v úpadku alebo jej úpadok hrozí, priðom spoloðnosti hrozí úpadok, ak pomer vúËky
vlastného imania spoloðnosti k jejzáväzkom je niZðí neä 8 ku 100.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia túkajúce sa predovðetkrim finanðn¡ich
transakciíEmitenta s jeho spriaznenlimi osobami uvedenyimi v g 67c a nasl. Obchodného zákonníka,
ale tieZ osobitnf reZim tykajúci sa uplatnenia práv veritel'ov zo záväzkov Emitenta zabezpeöenych
spriaznenfmi osobami Emitenta. Takfto osobitnli reåim uvedenyi v 9 675 a 5 67h Obchodného
zákonníka by sa mal uplatnif, ak k zabezpeðeniu záväzkov spoloënosti dôjde poðas jej krízy.

Emitent môåe v prípade finanðnfch t'a2kostí v rámci konania o verejnej preventívnej
reðtrukturalizácii poiiadaÉ o doðasnú ochranu podl'a osobitnfch predpisov slovenského práva
prijat¡Ích v roku 2022. V prípade priznania doðasnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vrátane
moZného predíZenia) maximálne v díZte ðiestich mesiacov. Poðas doëasnej ochrany sú obmedzené
moZnosti vymáhaf nároky voöi Emitentovi.

Vyvíjajúci sa právny poriadok a dañové predpisy môãu mat'podstatnf nepriazniv'i dopad
na Emitenta

Právna infraðtruktúra a vymoZitelhosf práva v Slovenskej republike je menej vyvinutá v porovnaní s
niektorfmi západoeurópskymi krajinami. V niektorfch prípadoch nie je moZné dosiahnuf súdnu
nápravu v rámci vymáhania zmluvnfch alebo inúch práv vðas alebo vôbec. Nedostatok právnej istoty
alebo neschopnosf dosiahnuf efektívnu zákonnú nápravu vðas, resp. vôbec, môZu maf podstatnri
nepriaznivli vplyv na obchodné aktivity, prevádzkové vfsledky alebo finanðné postavenie Emitenta.

Emitent môie ðelif nárokom zo súdnych sporov, nárokom zo zodpovednosti a in'im
sporom

Emitent môZe ðelif sporom s klientami alebo infmi obchodnfmi partnermi, ëím môZe byt núten.i
venovaf znaën'{¡ ðas a pozornosf manaämentu ich úspeðn,i m rieðeniam (prostredníctvom súdnych
sporov, vyrovnania alebo inrim spôsobom). KaLdé takéto rieðenie by mohlo zahÊñat vfplatu
vfznamnej náhrady ðkody alebo vynaloåenie v¡Tdavkov Emitentom. Emitent nemá vedomos{ o tom,
Ze by v súðasnosti prebiehal nejaky súdny spor, ktorli by mohol maf vliznamnf negatívny vplyv na
hospodáren ie Em itenta.

Emitent môåe ðelid nárokom v súvislosti s vadami v'istavby

Vfstavba nehnutelhostí podlieha riziku nárokov v súvislosti s vfstavbou, nárokov zvád, nárokov na
vykonanie opravnfch alebo infch prác a súvisiacej nepriaznivej medializácie. AkákolVek äaloba
podaná voði Emitentovi a s tf m súvisiaca negatívna medializácia tf kajúca sa kvality jej
nehnutelhostí alebo projektov alebo neschopnosf dokonðif vfstavbu projektu v súlade
s harmonogramom alebo rozpoðtom, by mohla mat podstatnf nepriazniv,i dopad na jej povesf.

Ak sa stavebná spoloðnosf alebo subdodávatel', ktorého sluZby sa vyuZívajú pri developmente,
stanú platobne neschopnyimi, môZe sa sta(, Ze nebude moZné uplatnit voði nim nároky zo záruk
a zodpovednosti za vady. Emitentovi môZu okrem toho vzniknúf straty v dôsledku opravnfch prác



t\
Mtgnóiko

Polroðná finanðná správa2026 | 74
alebo platenia náhrady ðkody osobám, ktoré v dôsledku takfchto prác obsahujúcich vady utrpeli
straty. Potenciálne Ëkody spojené s vfstavbou a následnri mi povinnosfami môäu ovplyvnif
ziskovost podnikatelSkej ëinnosti Emitenta a zníäi(. reálnu hodnotu dotknutrich nehnutelhostí, ktoré
Emitent vlastní. Okrem toho tieto straty a náklady nemusia byt pokryté poistením Emitenta,
stavebnej spoloënosti alebo subdodávatel'a a nemusia tak byt' uhradené z prípadného poistného
plnenia.

Emitent je vystaven'i rizikám spojenfch s ochranou zdravia, bezpeðnosti a åivotného
prostredia

S podnikaním v oblasti nehnutelhostí sú spojené urðité riziká tfkajtjce sa ochrany zdravia,
bezpeðnosti a Zivotného prostredia. Napríklad, nehoda tfkajúca sa ochrany zdravia, bezpeðnosti a
äivotného prostredia pri niektorom z projektov Emitenta by mohla viesf k potenciálnym súdnym
sporom, vfznamnfm sankciám alebo poðkodeniu dobrej povesti Emitenta.

Na nehnutelhostiach vo vlastníctve Emitenta sa môäe vyskytnúf kontaminácia pôdy, nebezpeðné
látky alebo iné zvyðkové zneëistenie a environmentálne riziká. Aj ked'v odvetví nehnutelhostíje
takéto zneðistenie relatívne beäné, najmä pokial'ide o brownfield projekty, Emitent môäe znáðaf
riziko nákladného posúdenia, sanácie a/alebo odstránenia takejto kontaminácie pôdy,
nebezpeðnfch látok alebo iného zvyðkového zneëistenia. Objavenie akéhokolVek takéhoto
zvyðkového zneðistenia na lokalitách a/alebo v budovách, najmä v súvislosti s prenájmom alebo
predajom nehnutelhostí, by mohlo spôsobif uplatnenie nárokov na zníZenie nájomného alebo
ukonðenie prenájmu, resp. by mohlo mat negatívny vplyv na predaj nehnutelhostí. Sanácia
akéhokolVek zneðistenia a súvisiace dodatoðné opatrenia, ktoré môie byf Emitent povinnf vykonaf,
by mohli maf negatívny dopad na Emitenta a spôsobif jej vznikznaðn¡7ch dodatoðnych nákladov.
Emitent je tieå vystavenli riziku, Ze regres voði zneðistovatel'ovi alebo predchádzajúcim vlastníkom
nehnutelhostí nemusí byt moZnf, pretoåe ich nie je moäné identifikovaf, uZ neexistujú alebo sa
stali platobne neschopnlimi. Existencia alebo len podozrenie na existenciu zneëistenia pôdy,
nebezpeðnfch materiálov alebo iného zvyðkového zneëistenia môZe maf navyðe negatívny dopad
na hodnotu nehnutelhosti a schopnosf Emitenta prenajaf alebo predaf tat<úto nehnutelhosf. Od
Emitenta sa môåe poäadovat, aby prijala nápravné opatrenia, ktoré by mohli mat za následok vznik
podstatnfch nákladov. VyðËie uvedené môäe maf tieã negatívny vplyv na reputáciu Emitenta.

Rizikové faktory spojené s prevádzkou a vnútornou kontrolou Skupiny Mlynárka

Emitent závisi od svojho vrcholového manaËmentu a od odborn'ich znalostí svojho
kl'úðového personálu a nemusí bydschopnf získal a udrãaÉsi vysoko kvalifikovanú
a skúsenú pracovnú silu

Kl'úðov¡i personáI, spoloëníci/partneri Emitenta a vrcholoví manaZéri Emitenta sú rozhodujúci pre
tvorbu a implementáciu stratégií a iniciatív Emitenta, celkové riadenie Emitenta, ako aj jeho
kultúru, strategické smerovanie a prevádzkovf model. Emitent má vrcholovyi manaZment so
skúsenostami v odvetví európskych rezidenðnfch a komerðnfch nehnutelhostí, ktory si vybudoval
dobrú povesf a vytvoril silné vztahy, a to tak interne v rámci Emitenta, ako aj externe so svojimi
obchodnfmi partnermi. Strata jedného alebo viacerlich kl'úðovyich ðlenov by mohla maf nepriaznivyi
dopad na ðinnosf, finanðné vfsledky a vyhliadky Emitenta.
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1.2 RIZIKOVÉ FAKTORY SPOJENÉ S DLHOPISMI

Rizikové faktory vyplfvajúce z podmienok Dlhopisov

Riziko vztãhujúce sa na Dlhopisy s pevnou úrokovou sadzbou

Majitel'Dlhopisov s pevnou úrokovou sadzbou je vystaven'i riziku poklesu ceny takfchto Dlhopisov
v dôsledku zmeny trhov¡ích úrokovfch sadzieb. Zatial' ðo nominálna úroková sadzba Dlhopisov je
po dobu existencie Dlhopisov fixná, aktuálna úroková sadzba na kapitálovom trhu (na úðely tohto
odseku d'alej len trhová úroková sadzba) sa mení. So zmenou trhovej úrokovej sadzby sa tieä
mení hodnota Dlhopisov s pevnou úrokovou sadzbou, ale v opaënom smere. Ak sa teda trhová
úroková sadzba zvriËi, hodnota Dlhopisov s pevnou úrokovou sadzbou spravidla klesne na úroveñ,
kedy vri nos takychto Dlhopisov je pribliZne rovnf trhovej úrokovej sadzbe. Ak sa trhová úroková
sadzba naopak zníåi, hodnota Dlhopisov s pevnou úrokovou sadzbou sa spravidla zvliði na úroveñ,
kedy vfnos takfchto Dlhopisov je pribliine rovnf trhovej úrokovej sadzbe.

Rizikové faktory súvisiace s oceñovaním, nákladmi, trhom a vysporiadaním Dlhopisov

Inflácia

Dlhopisy neobsahujú protiinflaënú doloåku a reálna hodnota investície do Dlhopisov môåe klesaf
zároveñ s tfm, ako inflácia zniLuje hodnotu meny. Inflácia tieZ spôsobuje pokles reálneho vfnosu z
Dlhopisov. Ak v,iðka inflácie prekroðí vyðku nominálnych v;inosov z Dlhopisov, hodnota reálnych
v;inosov z Dlhopisov bude negatívna. Priemerná v'iðka inflácie na Slovensku dosiahla v roku 2023
hodnotu LO,5 o/o (Zdroj: Ëtatistickf úrad SR).

Poplatky

Celková návratnos{ investícií do Dlhopisov môZe byf ovplyvnená úrovñou poplatkov úðtovanfch
sprostredkovatelbm kúpy/predaja Dlhopisov alebo úðtovanfch relevantnym zúðtovacím systémom
pouåívanf m investorom.

Riziko nedostatoðnej likvidity Dlhopisov pri obchodovaní na sekundárnom trhu

Emitent má v úmysle poiiadat o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volhom trhu
Burzy, ale aj ked'Dlhopisy budú prijaté na obchodovanie (ðo nemoäno zaruëit), táto skutoënosf
nemusí viest k vyðëej likvidite Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusí byf moäné kedykolVek
predaf Dlhopisy za adekvátnu trhovú cenu. Emitent sa nezaviazal na spätn1i odkup Dlhopisov od
Majitelbv Dlhopisov, t. j. likvidita nebude zabezpeöovaná Emitentom. Ziadna dohoda o podpore
likvidity nebola uzavretá ani s Vedúcim manaZérom. Obchodovanie s Dlhopismi na Burze môZe byf
z viacerlich dôvodov pozastavené, preruðené alebo ukonðené, priðom na takúto udalosf/udalosti
nemusí maf Emitent ãiaden vplyv. Emitent predpokladá, åe obchodovanie s Dlhopismi nebude
likvidné, ðo mô2e ma{ negatívny vplyv najmä na investorov, ktorí investovali do Dlhopisov za
úðelom ich obchodovania a vytvorení ziskuz ich obchodovania a nie drZania do splatnosti.

Riziko právneho rámca t,ikajúceho sa Dlhopisov

Riziko absencie zákonného ruðenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou inðtitúciou. Na pohl'adávky Majitelbv dlhopisov sa pre prípad
neschopnosti Emitenta splatit svoje záväzky z vydan'ich Dlhopisov nevztahuje Ziadne zákonné
ruðenie podl'a práva Slovenskej republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani právo
na plnenie, napr. z Garanðného fondu investícií.

Riziko podriadenosti

Podl'a zákona é,.7/2OO5Z. z. o konkurze a reðtrukturalizácii a o zmene a doplnení niektorfch
zákonov (d'alej len Zákon o konkurze), akfkolVek záväzok Emitenta, ktorého veritelbm je alebo
kedykolVek poðas jeho existencie bola osoba, ktorá je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo
vfzname podlã $ 9Zákona o konkurze (d'alej len Spriaznen'i záväzok) (A) bude v konkurze na
majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na základe zákona podriadenú
vðetkrim ostatnyim nepodriadenfm záväzkom Emitenta a takúto Spriaznenyi záväzok nebude
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uspokojen'¡Í skôr ako budú uspokojené vðetky ostatné nepodriadené záväzky Emitenta voëi
veritelbm, ktorí si svoje pohl'adávky prihlásili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v
reËtrukturalizácíi Emitenta nemôZe byt uspokojen'¡i rovnakym alebo lepËím spôsobom ako
ak'ikolVek inf nepodriaden'i záväzok Emitenta voði veritelbm, ktorísi svoje pohlãdávky prihlásili do
reðtrukturalizácie Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zákona o konkurze, uvedené môZe znamenaf, äe
veritelbm Spriazneného záväzku sa môäe stat' aj Majitel'Dlhopisov, ktorf sám nie je spriazneny
s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykolVek v minulosti boli vo vlastníctve osoby
spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplatí pre pohlãdávky veritel'a, ktorf nie je spriazneny
s úpadcom a v ðase nadobudnutia spriaznenej pohlãdávky nevedel a ani pri vynaloäení odbornej
starostlivosti nemohol vedieÇ äe nadobúda spriaznenú pohl'adávku, V zmysle 5 95 ods. 4Zákona
o konkurze sa predpokladá,2e veritel'pohl'adávky z Dlhopisov nadobudnutrich na základe obchodu
na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahraniðnom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohlãdávky nevedel.

Riziko nákladov zo zdanenia a riziko súvisiace so zráåkovou dañou

Investori môåu byf povinnízaplatif dane alebo iné nároky ði poplatky v súlade s právom a
zvyklostami ðtátu, v ktorom dochádza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situácii
relevantného ðtátu. V niektor¡ich Ëtátoch nemusia byt k dispozícii Ziadne oficiálne stanoviská
dañovfch úradov alebo súdne rozhodnutia k finanðnyim nástrojom ako sú Dlhopisy. Investori by sa
nemali pri nadobudnutí, predaji ëi splatení Dlhopisov spoliehaf na struðné a vðeobecné zhrnutie
dañovyich otázok obsiahnutfch v tomto Prospekte, ale mali by sa poradif s ohl'adom na ich
individuálne zdanenie s dañovfmi poradcami. Prípadné zmeny dañovfch predpisov môäu spôsobif,
åe v'islednyi vyinos Dlhopisov bude niäËí, neZ investori pôvodne predpokladali alebo Ze investorovi
môZe byf pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatená niZËia ðiastka, ako pôvodne predpokladal.

Vfnosy z Dlhopisov vyplácané niektorfm kategóriám investorov podliehajú zráZkovej dani,
Napríklad vo vfðke 19 o/o v prípade dañového rezidenta - fyzickej osoby - v Slovenskej republike.
Majitel'Dlhopisov musí znáða{ vðetky dañové povinnosti, ktoré môiu vypllivaf z akejkolVek platby v
súvislosti s Dlhopismi bez ohlãdu na jurisdikciu, vládny ði regulaðnf orgán,5tátny útvar, miestne
dañové poåiadavky ði poplatky. Emitent nebude Majitelbm Dlhopisov kompenzova( Z¡adne
zaplatené dane, poplatky ani iné náklady alebo zráZky.

Riziká vztlahujúce sa k Zabezpeëeniu

Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel'ností, ktoré sú súðastbu zabezpeðenia

Trhová hodnota Nehnutelhostí stanovená ocenením spoloönosti iO Partners Slovakia s.r.o.,
Námestie Mateja Korvína 1,811 07 Bratislava, k 31. máju2024je 35,00 mil. EUR, ðo v pomere k
predpokladanej celkovej menovitej hodnote Dlhopisov predstavuje ukazovatel'LTV vo vfðke 62,85
o/o. Okrem uvedeného ocenenia åiadny odbornf poradca an¡ tretia osoba nepreskúmala faktickri ani
právny stav Nehnutelhostí, vrátane vlastníckeho práva ZáloZcu a ak'ichkolVek práv tretích osôb k
Nehnutelhostiam. Podmienky obsahujú ustanovenia, ktoré zaväzujú Emitenta udråiavaf pomer
záväzkov z Dlhopisov k hodnote Nehnutelhostía Hotovosti (ukazovatel'LTV) vo vfðke najviac 63 o/o

a tieå ustanovenia o pravidelnom znovuoceneníNehnutelhostí vädy k 31. decembru kaZdého
kalendárneho roka a prehodnotení tohto ukazovatelã aå do Dátumu koneðnej splatnosti (ako je
tento pojem definovanf v Podmienkach). Napriek tomu, åe prípadnú nedostatoðnú hodnotu
Nehnutelhostí je Emitent povinny doplnit alebo kompenzovat zloiením peñaZnej ëiastky na tzv. LTV
úðet alebo doplnením Zabezpeðenia Nehnutelhosfami zaloZením dãlðích nehnutelhostí, ak dôjde
k poklesu hodnoty Nehnutelhostí v období nasledujúcom po vypracovaní posledného dostupného
ocenenia Nehnutelhostí, táto skutoðnosf nebude Agentovi pre zabezpeðenie známa aä do momentu
vypracovania d'alðieho plánovaného ocenenia Nehnutelhostí, resp. prehodnotenia ukazovatelã LTV.
Preto nemoZno vylúöif, Ze v ðase prípadného vfkonu zétloäného práva nebude hodnota zaloZenfch
Nehnutelhostí dostatoðná pre uspokojenie pohl'adávok z Dlhopisov.

Riziko v súvislosti s ocenením nehnutel'ností vypracovan'im tretími stranami

Ukazovatel'LTV bude v zmysle Podmienok hodnotenri Agentom pre zabezpeëenie na základe
ocenenia nehnutelhostí vypracovaného tretími stranami - jednou zo spoloðností uvedenfch v
Podmienkach, priðom Agent pre zabezpeðenie sa bude na takéto ocenenie v súlade s Podmienkami
spolieha{. Napriek skutoðnosti, äe ocenenie bude vypracované jednou z renomovan;ich
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a medzinárodne uznávanfch spoloðností resp. spoloðnosfou, ktorej znalec je súðastou Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) môZe sa staf, Ze ocenenie bude obsahovat chybu a/alebo
bude pripravené na základe nesprávnych údajov alebo predpokladov, takäe sa takéto ocenenie
bude líðif od trhovej ceny Nehnutelhostí, priðom táto disproporcia by mohla malza následok
znííenie kvality Zabezpeðenia (ako je tento pojem definovanri v Podmienkach),

Riziko tfkajúce sa Zabezpeðenia záloänfm právom

Dlhopisy sú zabezpeðené ZáloZn'im právom k Nehnutelhostiam vo vlastníctve Zálo\cu a Záloínlm
právom na pohlãdávky z LTV úðtu. Zátoiné právo sa v kaådom prípade zriadfuje iba v prospech
Agenta pre zabezpeðenie, ðo predstavuje spôsob Zabezpeðenia, ktorli je právnym
poriadkom Slovenskej republiky vlislovne upraven¡i pokial'Agent pre zabezpeðenie koná ako
spoloðnf zástupca Majitelbv Dlhopisov. Tento inËtitút ale eËte nebol v Slovenskej republike
testovanyi v praxi a neexistuje k nemu, podlã vedomostí Emitenta, Ziadna judikatúra.

Ako zmluvná strana v postavenízáloZného veritel'a kaZdej Záloänej zmluvy (ako je tento pojem
definovanf v Podmienkach) bude vystupovaf Agent pre zabezpeðenie. Agent pre zabezpeëenie
bude oprávnenri poZadovat od Emitenta uhradenie vðetk¡Ích ëiastok, ktoré bude Emitent povinny
uhradit Majitelbm Dlhopisov. Ak Emitent nesplní akfkolVek záväzok voði ktorémukolVek Majitelbvi
Dlhopisov, Agent pre zabezpeðenie bude oprávnenyi na základe rozhodnutia Schôdze majitelbv
vykonávaf práva, ktoré mu vypl¡Ívajú z prísluðnej Zálolnej zmluvy. Agent pre zabezpeëenie bude
tieZ oprávnenf prihlasovat pohl'adávky Majitelbv Dlhopisov v prípadnom konkurze, resp.
reðtrukturalizácii na majetok Emitenta v plnej vfðke. Ak by niektorf z Majitelbv Dlhopisov uplatnil
v rámci konkurzu, resp. reötrukturalizácie Emitenta svoju pohl'adávku samostatne, bude zrejme
povaäovanf za nezabezpeðeného veritel'a a moZnosf Agenta pre zabezpeðenie uplatn¡t túto
pohlãdávku v plnom rozsahu z pozície zabezpeðeného veritel'a bude obmedzená.Zároveñ by tak,ito
postup mohol spôsobif ðkodu ostatnlim Majitelbm Dlhopisov a to najmä vo forme zníäenia ich
uspokojenia z v,i(.aäku.

Slovenské súdy nemajú skúsenosti s rozhodovaním o postavení, právach a povinnostiach Agenta
pre zabezpeðenie, ktorf je v postaveníspoloöného zástupcu Majitelbv Dlhopisov, resp. spoloðného
a nerozdielneho veritel'a kaådého peñaZného záväzku Emitenta voði kaZdému a ktorémukolVek
Majitelbvi Dlhopisov. Prísluðné súdy preto môZu interpretovat ustanovenia Podmienok a súvisiacich
dokumentov vo vzfahu k Zabezpeðeniu inak, neä Emitent zam¡Í5l'a. OdliËná aplikácia ustanovení o
zabezpeðení alebo neuznanie niektorfch ustanovení zo strany prísluðného súdu, môZu vfrazne
nepriaznivo ovplyvnit vf kon práv Majitelbv Dlhopisov a Agenta pre zabezpeëenie ði uZ v konkurze
alebo mimo konkurzu Emitenta a/alebo prísluðného Záloicu, ðo môZe nepriaznivo ovplyvniÉ práva
a postavenie Majitelbv Dlhopisov, vrátane vÍöky uspokojenia ich pohl'adávok z Dlhopisov.

Okrem toho, Agent pre zabezpeðenie ako jediná osoba oprávnená vykonaf Zabezpeðenie záloänfm
právom, môZe pristúpif k takému vfkonu iba po zosplatnení Dlhopisov a prísluËnom rozhodnutí
Schôdze (ako je tento pojem definovanf v Podmienkach). Napriek tomu, Ze ktoríkolVek Majitelia
Dlhopisov, ktorfch menovitá hodnota je najmenej 10 7o celkovej menovitej hodnoty vydanrich
a nesplatenyich Dlhopisov, majú podlã Podmienok právo poZiada( o zvolanie Schôdze. Schôdza
bude uznáðaniaschopná, len ak sa jej zúðastnia Osoby oprávnené k úðasti na Schôdzi, ktoré sú
Majitel'mi Dlhopisov s menovitou hodnotou predstavujúcou 50 7o celkovej menovitej hodnoty
vydanfch a dovtedy nesplatenfch Dlhopisov (s v;ínimkou Dlhopisov, ktorfch Majitelbm Dlhopisov
je akákolVek osoba zo Skupiny Mlynárka alebo Kontrolovaná osoba Emitenta (ako sú tieto pojmy
definované v Podmienkach), ktoré sa na úëely uznáSaniaschopnosti Schôdze nezapoðítavajú. Na
úðely rozhodnutia o predðasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vlikone Zabezpeëenia
záloinym právom je následne potrebná dvojtretinová väððina hlasov prítomnfch Osôb oprávnenfch
k úëasti na Schôdzi. Ustanovenia o kvóre a kvalifikovanej väðëine sú v súlade s právom Slovenskej
republiky, ale z pohl'adu flexibility rozhodovania Schôdze sú prísnej5ie neä je obvyklé v
porovnatelh¡ích emisiách na slovenskom a európskom dlhopisovom trhu. Uvedené skutoðnosti
môiu viesf k tomu, 2e pre Majitelbv Dlhopisov môZe byf nároënejðie dosiahnuf predðasnú splatnost
Dlhopisov a vfkon Zabezpeðenia záloZnim právom.

Riziko v'imeny Nehnutel'ností a zmeny Zárloån{ch zmlúv

Ako bolo uvedené vyðËie, Podmienky umoZñujú zmenu (nahradenie) záloZného práva zriadeného
na Pôvodné Nehnutelhosti (ako je tento pojem definovanf v Podmienkach) záloånfm právom na
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iné nehnutelhosti v Slovenskej republike. Podmienky tieZ umoZñujú vrimenu Nehnutelhostí ako
spôsob nápravy niektorrich Prípadov neplnenia záväzkov (ako je tento pojem definovanli v
Podmienkach) vzfahujúcich sa k Nehnutelhostiam. Emitent môZe Nehnutelhosti nahradif napríklad
v prípade, ak vo vzfahu k zaloäenym Nehnutelhostiam bude zaðaté exekuðné konanie, nebudú
zaloíené v poZadovanej lehote alebo dôjde kzániku záloZného práva, alebo sa v nepovolenom
rozsahu stanú predmetom práv alebo nárokov tretích osôb. V5etky tieto zmeny je moåné vykonat
bez súhlasu Majitel'ov Dlhopisov. Agent pre zabezpeðenie tieZ nemá moZnosf zmeny odmietnuf a
bude povinnf ich umoänit a vykonaÇ pokial'budú splnené prísluðné odkladacie podmienky
a poäiadavky podl'a Podmienok.

Podmienky v prípade v'¡Ímeny Nehnutelhostí obsahujú ustanovenia, ktoré chránia Majitelbv
Dlhopisov. Napríklad, vfmenou Nehnutelhostí nesmie dôjsf k poruðeniu ukazovatel'a LTV. Napriek
tomu neexistuje záruka, åe náhradné Nehnutelhosti a k nim sa viaåuce záloiné práva poskytnú
Agentovi pre zabezpeëenie ako zástupcovi Majitelbv Dlhopisov presne rovnaké v'ihody
zabezpeðenia a potenciálne rovnakyi rozsah uspokojenia ako nahrádzané Nehnutelhosti. Ohl'adom
náhradnfch Nehnutelhostí bude v2dy vykonané ocenenie kvalifikovanfm znalcom, nebude vöak
vykonané Ziadne osobitné overenie ich právneho alebo faktického stavu (due diligence).

Ohl'adom faktickrich vlastností Nehnutelhostí, hoci hodnota náhradnfch Nehnutelhostí musí byf
taká, aby vyimenou Nehnutelhostí nedoðlo k poruðeniu ukazovatel'a LTV (resp. v prípade niZðej
hodnoty musí byt poskytnuté dodatoëné zabezpeðenie vo forme Hotovosti na LTV úðet), ostatné
vlastnosti náhradnfch Nehnutelhosti vrátane ich lokality a moZnosti speñaäenia môåu byf odli5né,
ëo v niektorfch prípadoch môZe predstavovaf dodatoëné riziko pre Majitelbv Dlhopisov. Tieto
zmeny môZu v nepriaznivom prípade znamenat dodatoðné riziko spomalenia vyikonu záloåného
práva alebo v koneënom dôsledku niåðie uspokojenie pohl'adávok Majitel'ov Dlhopisov.
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Záväzky Emitenta z Dlhopisov budú, okrem iného, zabezpeëené zálo\nim právom k
Nehnutelhostiam vo vlastníctve Zálo1cu a zéiloZnim právom na pohl'adávky z LTV úðtu. fr'la¡itelia
Dlhopisov sú zastúpení Agentom pre zabezpeëenie, ktor¡i je v postavení spoloëného zástupcu
Majitelbv Dlhopisov v zmysle Zákona o dlhopisoch a tieZ spoloðného a nerozdielneho veritelã
kaZdého peñaåného záväzku Emitenta voði kaZdému a ktorémukolVek Majitelbvi Dlhopisov vo
vztahu k Dlhopisom, priðom záloiné právo je zriadené len v prospech Agenta pre zabezpeëenie.
Z tfchto dôvodov Majitelia Dlhopisov nemôåu individuálne vykonávat záloíné právo a svoje nároky
z Dlhopisov musia uplatñovaf tak, aby neohrozili právne úëint<y záloZného práva.

Podmienky a Zmluva s agentom pre zabezpeðenie obsahujú ustanovenia vymedzujúce pohlãdávky,
ktoré budú zabezpeðenézáloLn{m právom a tieã ustanovenia o spôsobe a zásadách v¡íkonu
záloZného práva zo strany Agenta pre zabezpeðenie. Tieto ustanovenia môZu byÉ O'ate¡ doplnené
alebo spresnené aj vZálo\nich zmluvách alebo vypl¡ivaf z právneho poriadku, ktorfm sa prísluðné
záloLné právo riadi. Napríklad, Agent pre zabezpeðenie sa musí pokúsit dosiahnuÍ v,ila\okz
predaja zaloZenfch Nehnutelhostí aspoñ 90 % ich hodnoty po dobu 180 dní, a aZ potom môZe
pristúpit k predaju alebo povolif predaj za niZðiu cenu. Tieto pravidlá majú za ciel'maximalizáciu
v¡ífaåku z vlikonu Zabezpeðenia Nehnutelhosfami, ale môZu tieZ spôsobif, äe v,i kon záloíného
práva sa môZe prediZit, najmä v prípade nepriaznivého stavu trhu s nehnutelhosfami v danej
lokalite.

Riziko spojené s developerskou ðinnostbu na Nehnutel'nostiach

Nehnutelhosti, ku ktorfm bude zriadené záloåné právo v prospech Agenta pre zabezpeðenie, sú
súðasfou portfólia Skupiny Mlynárka a nachádzajú sa v rôznych fërzach povolbvacích konaní, priðom
úðastníkmi povol'ovacích konaní sú aj tretie strany, ktorfch záujmy môZu byf odliðné od záujmov
Skupiny Mlynárka, ðo môåe v¡esf k ðasov,y'm zdríaniam, k zmene parametrov projektu oproti
pôvodnfm oðakávaniam (napr. zmena konceptu, dizajnu ði velkosti projektu), ði dokonca k
nezískaniu potrebn'ich povolení. Nepriaznivf postup v povolbvacích konaniach projektov, ktorfch
Nehnutelhostí sú predmetom zabezpeðenia, by mohol mat' nepriaznivf vplyv na hodnotu
zaloåenfch Nehnutelhostí.

Na Nehnutelhostiach, ktoré sú zaloäené alebo budú v prospech Agenta pre zabezpeðenie zaloãené
v budúcnosti, môZe prebiehaf developerská ðinnosÉ, ktorá zahÉña prípravu pozemkov na vfstavbu,
ale tieå samotnú vfstavbu projektov. Vðeobecné riziká spojené s developerskou ðinnosfou sú uZ
opísané vyð5ie. Prípadné zlyhania pri developerskej ðinnosti, napríklad v dôsledku projektovfch
chfb alebo chfb samotnej vfstavby, möäu maf nepriaznivf vplyv na hodnotu zaloåenrich
Nehnutelhostí. Podobne samotná developerská ëinnost na pozemkoch tvoriacich Nehnutelhosti
môåe za urðitfch okolností a v závislosti od fázy developmentu a stavu realitného trhu v danej
lokalite zniZi(. ich hodnotu alebo obmedzif moZnosti ich speñaåenia.





rl¿ poo
podnikatel'ov v podvojnom úðtovníctve

zostavenák 30.06.2026

Zostavená dña;

30,07.2026

Zâznamy dañového úradu

Miesto pre evidenÕné öíslo Odtlaöok prezentaðnej peõiatky dañového úradu

r UZPODJ14_1

úcrovruÁ zÁvrERKA ffiilllllllllllllllllilll -l

TIaðívo vyllaðené z Porlùlu FS

ðíselné údaie sa zarovnávalrt Ypuayo, ostatné údaje sa píðu zfava. Nevyplnené riadþ sa polrechrivaiú yâzdne.
tJda¡e sa vypffa¡r: paliõkovfm písmorn (podfa lohto rrzoru), písacim strojom alebo tlaõiarñou, a lo ðiemou alebo tmavomodrou farbou.

n äs cø Ê F Êtt í,1 x tit tt 0?Qai r úvx i i 0 r 2 34s 67 sg
Dañové identifi kaüré õíslo

2122096009
tÖo

55834736
SK NACE

6 8. 2 A .A

Úõtovná závie¡ka

X riadna

mimoriadna

priebe2ná

Uðlovná jednotka

X malá

velká

Za oMobie

Bezproslredne
predchádzajúce
oMobie

It¡lesiac Rok

od 12026
do 6 2026
od 12025
do 12 2 025(vyznaéi sa x)

Prilolené súðasti úötovnej závierky
X Súvaha (Uð POD 141)

(v celich eurách)
X Vfkaz ziskov a strát (tJð POD 2-01)

(v celfich eurách)
X Poznámky (Uõ POD 3.01)

(v celjch euràch alebo euroæntæh)

Obchodné meno (nãrzov) tlðtovnei jednotky

Ml ynárka Land Development sro

Sídlo úðtovnej jednotky

Ulica

SVATOPLUKOVA II
PSÖ obec

82108 BRATISLAVA MESTSKÁ
Oznaõenie obchodného registra a õíslo zápisu obchodnej spdoðnosti

Obchodni register MS BA I

Sro, vloZka ö 17322818
Telefónne õislo Faxové õíslo

E-mailová adresa

Õrsb

18892t2A

Õnsi RUZ rNov

odd ie I i,

Schválenå dña:

.2 0

Podpisovf záznam Stat¡támeho orgánu úõtovnej jednotky
alebo ðlena Slatutámeho orgánu úÕtovnej jednotky alebo'*Zmw"l ktorá ie úðlovnou jednolkou:

L MF SR õ. 180A9t2014 StÌana 1 J



UZPCl0v

S¡lvaha
tl¡¿poor-or otë,z122096009 rco55834736

Belné riðtovnó obdoble
Brullo - õast I ¡¡etto 2

Bezproslrodnê predchådzajrice
úëtovné obdoble

Oûrr
õañla

a

STRANAAKT¡V

b

Õlrto
illdlu

c I
Korekcla - õasf 2 Nelto 3

54770337 54770337SPOLU TIA.'ETOK
t. A2+ J.33 + r.U

0t

49500460
l{eobodl'li ma¡otok
r. 03 + r. 11 + ¡.21

02

Dlhodobf
nchmotni maJetok
¡úõst (r. O1 aZz 101

03

4.t.1 Aktivované náklady
na vfvoj
(0121- to72,o91N

04

2. Soflvår
(01 3) - /073, 091A/

05

3. Ocenitelhé práva
(0141 - to74,0e1N

06

4.
(015) - 1075. 091A/
Goodwill 07

5- Oslatny dlhodoby
nehmotny majetok
(01 9. 01X) - /079,
07x.091Á/

08

6. Obstarávan)i
dlhodobi nehmotnf
majetok
(o4rr - t093t

09

7
Poskylnuté
preddavky
na dlhodoby
nehmotnf majetok
{051} - /09sA/

10

A.[. Dlhodobf hmotnf
majetok
3ú/ëel(i.12 e,
t 20l

'lt

A.[.1 Pozemky
(0:!1) -/092A/

12

2. Siavby
(02r)-/081,092A/

13

3.
Sarnostalné
hnutefné veci a
súbory hnutefnlich
veci
(o22) - 1082, O92N

14

illiltillllllllllllllillll 
-l
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Dtë,z122096009Súvaha
-01 rco55834736

BeIné úétovné obdobleél¡o
Brutlo - õast 'l Netlo 2

Bozprosbodno predchádzajúce
úëtovnó obdoble

Ozr¡-
ðsn¡c

a
STRAI¡AAKTIV

b c 1
Korekcla - ðast 2 Netto 3

4. Pestovatefské celky
bvafó poraslov
(025) - /085. 092A/

15

5. Základné stádo a
Ia2nêzwe¡alá
(026) -/086, 092A/

16

6. Oslatnf dltro<fobf
hmolni fiaþtok
(029, 02x, 032) -
/089.08X. ür2A/

17

Obstaråvanf
dlhodobf lmolnf
maþtok
{042l-ße4t

18

8.
Posh nulé
preddavþ na
dlhodobf hmolnf
majelok
(0s2) - /095A'

19

9. Opravná poloZka
k nadobudnulému
majelku
(+/- 097) +/- 098

2A

A.¡il. Dlhodobf lînanðnf
ma¡elok
súõet (r 22 aå
r.32)

21

A.ilt-1 pap¡ere a podiely
v pfepojenycfr
úðtovnicùr
jednotkách (ffi14,
0624, 063A) - /fiS6l"r

Pod¡€lovè cênne
22

Podielové cenné
a

s
23

3.

pap¡ere a pod¡ely
(063A) -/096A/

Ostatnè
realÞovatefné cenné

24

4. Pôãðky pre¡jonfm
úõtovnim jednotkám
(ffi6¡)-logon¡

25

5.

(066A) - /096A/

ôlüêm pëpöJêl[#n
úðtovnfm jednotkåm

Pôüõky v rimci
podiebvej úõasli 26

6.
(067A) -
Ostalné poãid<y

/096A/
27

7
Dlhové cennó
papiere a oslalny
dlhodobf lïnanõnf
majetok {0654,
069A,06XA) - /096Á/

28

ilililffi1il11il|ilililil 
-l
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Súvaha
tl¿pool-or D.ë,2122096009 rco55834736

BeÉné úðtovné obdoble
Brutto - õasf I Nelto 2

Bezprostredne predchádzalúce
úëlovné obdoble

Orna.
ôcnlc

a

STRANAAKTíV

b

ði¡to
]¡ádku

c I
Ko¡ekcla - öasf 2 ileüo 3

8.

(066A, 067A, 069A,
ffixA) - /0s64/

PÕâaÍy a o8tåln9
ûlodobi linanöiú
meJêlok so zoglelkovou
dobou splatnost¡
naiviacjed6n rok

29

L Úðy v bankách
s dobou viazanosti
dlhðou akojeden rok
(22XA',)

30

10 Obslarávani
dlhodoby t¡nanðnli
maietok
(043) - 1096Á/

31

11
Poskytnulé
preddavky
na dlhodobli
linanðn¡i majetok
(053) - /0e5ÁJ

32

54713787 54713787B. Obeinf majetok
r.34+r.41 +r.53+
r.66 + f.7l

33

49500419
53479802 53479802B.t. Zåsoby

súðet (¡. 35 ai
r.40)

3¡l

48925281
8.r.1 Materiál

(1't2, 11s, 11X)
- l't91,19Xt

35

16279802 16279802¿.
Nedokonðená
vyroba a polotovary
vlastnej vjroby
('t21,122, 12x',) -
1192,193,19Xt

36

11725281
3. V!robky

(123) - t1e4t
37

4. Zvieralàt
{124l - t195t

38

37200000 37 2 0 0 0 0 05. Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

37200000
6. Poskylnuté

preddavky
na zásoby
(314A) - /391A/

40

B.ü. Dlhodobé
poh]adávky
súð€t 1r.42 + r. 46
a2r52l

41

8.il.1. Pohl'adávky
z obchodného
styku
súõet fr. 13 a1r.45l

42

tililililllillllililllil] 
-t
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D.ë,2122096009Sri¡vaha
1 01

rco55834736
Be:né r¡ëtovné obdoblc

Brutlo - ðast 1 Netto 2

Bozprostrcdne paedchådzajrûce
úètovné obdoble

OrN-
ðmit

a

STRANAAKT¡V

b

éisto
d¡dru

c 1
Korekcia - õast 2 Natto 3

1.a.
Pohfadávky z obchod-
ného styku voõi
prepojenfm úðtovnim
¡rdnolkám (3114.
3124,3f3A,314A.
3154, 3lXA) - 1391A/

43

1.b
t.onaúflky z oþc¡o{tnÈ
ho st!y'(u v râmci podi6b-
vej úÉasti dfiem potrfa-
dávok voð¡ prepo¡Ðim
rtðlmim jednolkám
(31rA, 312A, 313A, 314A,
3't5A, 31XAl -/39JA/

44

1,c.
Ostalné pohladávky
z obchodného slyku
(3114, 3r2A,313A,
314A.315A, 31XA) -
1391N

45

2. Õ¡stá hodnota
zàkazky
(3rôA)

46

3" Ostalné pohladávky
voõi prepojenfm
ú¿tovnym jednotkám
(351A) - 1391A'/

47

4.

t35rAt

dår¡ok voði
úðtovnim

Ostatné pohladåvky
v råmcipodielovej
úõasti okrem pohÌa-

48

5.
Pohladávky voöi
spoloénfkom,
õlenom a zdru2eniu
(3544,355A, 358A,
3sxA) - /391A/

49

6 Pohladávky
z derivátowch
op€råc¡l
(3734, 376A)

50

7 lné pohladávky
(3354, 336A,33XA,
3714, 374A,375A,
378A) - ß9rA/

51

8. Odlo2ená dañová
pohladávka
(481A)

52

243182 243',82B.!ll. Knitkodohó
pohladåvky
súðet (r. 54 + r. 58
ai r.65)

53

136128
98582 98582B.lil.t. Pohladávky

z obchodného
styku
súëet {r. 55 aà r- 57)

54

19793
1,a.

Pohfadåvlry z obchod-
ného styku voõ¡
prepojenlm ú¿.tovnim
jednolkåm (3114,
312A,313A,314A,
315A,31XA)-1391Al

55

l.b-
Pohfadávky z obchodné-
lu styku v rúrnui pullelo-
vêi úðasti okfom pohfa-
dåvok voði Fepojentm
úðtovnim jednolkám
(3114. 3124. 3t34, 3144,
315A.31XAl-/391 A/

56

36

ril|iltilililililil|ililll I
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ilflilffiillllllllllllilt 
-tDÊ;2122A96009S¡lvaha ¡öo55834736

Belné úðtovné obdobie
Brutto - ðasf I Netlo 2

Bezproslrodne predchádzal úce
úötovtré obdobie

On!-
ôtníe

a

STRAI¡AAKÎ¡V
b G I

Ko¡ekcia - ðasf 2 ftletlo 3

98582 985821.c.
Ostatné pohladávky
z obchodného styku
(311A. 312A, 313A,
3144, 315A, 31XA) -
t3s1N

57

19757
2. Öístá hodnota

zâkazky
(316A)

58

3.

úötovnfm jednotkám
(3514) - /391A/

Ostatné pohladávky
voöi prepoienfm

59

4.
Ostatné pohtadávky
v rámci podiefovej
t-lðasli okrem pohia-
dávok voõi prepojenþ
úðtovnym jednotkám
1351At - /391A/

60

5.
Pohladávky voði
spoloõnlkom, üenom
a zdruieniu (354A,
3554,3584,35XA,
3984) - /39f4/

61

poislon¡e
1391At

Sociálne
(336A) -

62

144600 1446007 Dañové pohl'adávky
a dotácie
(341 ,342,343, 345,
346,347) - 1391N

63

116335
8. Pohfadávky

z deriváto{cÌr
operácil
(373A,376A)

æ

9. lné pohladávky
(335A, 33XA,371A,
374A, 375A,378A)
- 1391N

65

B.tv. Kråtkodobt
ffnanðnf majetok
súëct {r. 67 ai r. 70)

65

B-tv.l
Krátkodobli ñnanõnf
majelok v prepoje-
nfch úötovnfch
iednod(ách (2514,
25J4, ¿5t4,25¡A,
25XAl- 1291A.29XN

67

2.
ho

68

3.

podiely
(252ì

Vlaslné akc-re a
vlaslné obchodné

69

4 Obslaråvan!
krátkodobli finânðny
malotok
(25e,314A) - t291N

70

MF SR Ë. 18009t2014 Slrana 6



Stivaha
POD 1. Dtc2122096009

u¿
rco55834736

8eàné úëtovné obdobie
Brutlo - õast I ¡letto 2

Bezproslredne predchådra¡úco
úëtowé obdobie

O¿n¡-
ës¡í.

a

STRANAAKT¡V

b

éí¡lo
rl¡dlu

c 1
Korekcla - ðasf 2 llotto 3

990803 990803Finanëné úõty
r.72 + t.73

71

439010
v.'1" Peniaze

{211 , 213,21X)
72

990803 9908032. Úõty v bankách
(221A,22X, +l- 261)

73

439010
56550 56550Õasové roztíåenie

súõat (r. 75 a2 n76l
74

41
1

Näklady budúcich
období dlhodobé
(381A. 382A)

75

56550 565502.

(3814, 3824)

Náklady budúcich
období králkodobé

76

41
3 Prijmy

obdobi
(3854)

budúcich
dlhodobé

77

4. Prijmy budúcich
období krátkodobé
(385A)

7A

Oa¡F
ëa¡lo

a

STRANA PASIV

b

ëI¡lo
rhdlu

G
Boiné úëtovné obdoble 1 Eezprostredne

predchádzajúceúètovnéobdobie 5

SPOLU VLASTNÉ NNAME AZAVJiZKY
r.80 + r. 101 + r. 141 79 54770337 49500460

A. Vlaslné imanle r. 8l + r. 85 + r. 86 + r. 87 +
¿90+r.93+r.97+r.t00 80 4109361 4103136

A-t. Zâkladnêlmanle súüet (r. 82 ai n E4) 8t 5000 5000
4.t.1 Základ¡é imanie (411 alebo +Ê 491) 82 5000 5000

2_ 83

3,

Zmena základného imania +l- 419

Pohladávky za upísané vlastné ímanie
üJ353)

M

4.il. Emisné ârio 1412, 85

4.ilt. Ostatné kapitálové fondy (413) 86 4000000 4000000
a.tv. Zákonné reze¡vné fondy r.88 + ¡.89 8f 500 500
A.tv.1. Zákonn! rezervn¡i fond a nedelitefnf forrd

(417A, 418, 421A, 422) 88 500 500
2.

Rezervnli fond na vlaslné akc¡e a vlastné
podiely (417A,421A) 89

tilil|illllillllillllilll -t
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UZPOÐvl4 I

ililllilllilllllillllllllllt 
-tD.ë,2122096009 rco55834736

Olnè
ðcnic

e
STRAilA PAS¡V

b

èr¡b
rladlu

e

8eånó úðtovnó obdobie
4

Bezprosûedne predchádzaltlce ¡iõtovné
obdobie

5

A.V. Oslalné fondy zo zisku ¡. 9t + r. 92 90

A.V.1 S|alulárne fondy (423, 42Xl 9f

2. Ostalnê lordy (427, 42Xl 92

A.Vt. Oc¿ñovacie rozdiel¡l z precenenia
súëot (r. 9,0 ai r. 96) 93

A.Vt.1. Oceñovaci e r ozdiely z pi eceûenia
maþlku a závâzkov (+l- 4141 94

2.
Oceñovacie ¡ozdieþ z ka¡itålovfch
úösslín (+/- ¡115) 95

3.
Oceñovacie rozdiely z precenenia
pri zlúõ€ní, spþutí a rozdelenl (+Ê 4f 6)

s6

A.V[. Visledok hospodárenla manulfch rokov
r.98 + r.99 97 97636 1 19 632

A.Vil.t. Nerozd€þny ¿sk minufch rokov (428) 98 119632 1 19 632
2 Neuhradená strata minulych rokott (l-1429) 99 -21996

A.Vill.
Vislcdolr hospodå¡¡nl¡ ra úõtovné obdo-
ble po rdanen¡ ,+ -l r. O1 - (r. ðf + r. 85 + r. g6
+ r. 87 + ¡. 90+ r. 93 +r. 97+ f. tol + r. 14lt

100 6225 -21996
B. Zâväzky ¡,1t2+¡.118+ r.121 + r. i2Z

+ r. 136 + r. 139 + ¡. l4l¡ 101 50660976 45397324
B.t- Olhodobé aivåzky

srlðêt {n 103 + ¿ 107 at e ll7) 102 50561365 45211173
8.t.1. Dlhodobé záyåzky z obchodného styku

súõet (r. 104 at ¡. 106) 103

1.a.
Zâvëlzl1y z obctìodného styku voði
pr€po¡enim úõlwnim iednotkóm
(3214,475A 476A)

104

r.b.
Záv âzky z o&dlúnóho sg*u v råmcí pod lelo-
veJ úüastl okrem závårkov voõí pre¡olenúm
úðlovnim lednotkåm (3214. 47å4. ¡z'6Af

105

1.c. Oslatné zâväzky z obchodného styku
(32't4.475A,476A' 106

2 Cistá hodnola zákazky (3164) '107

3.
Ostatné závåzky voði prepojenfm
úötovnfm jedno*åm (4714, 47XA) 108

4.
Ostatné závåzky v råmci podielor/ei ùðâsll
okrem zåvåzkov voði prepoienim úõlomjm
lednolkåm 1471A' 47)(A1

109 27935926 23125759
5. Ostalné dlhodobët zãwäzky (479A, 47XAJ 1r0 1647 1647
6. Dlho<lobé prijaté preddavþ (4754) 1',!1

7 DlhodotÉ zmenky na úhradu (478A) 112

8. Wdané dlhopisy (4ßN -n55A) 113 22623792 220837 67
9. ZèN äzby zo sæiálneho fondu (472) 1'14

10. lné dlhodobé závåzky
(336A, 372A, 474A, 47XAl,

't15

11
Dlhodobé závãø.ky z derivátovfch operác¡l
(373A,377A) 1'16

12. Odloienf dañovf závåzok (48 1 A) 1'17

L MF SR ö. 180A9t2014 Sl¡ana I J



tll¿ poo r -
otë,2122096009 röo55834736

Ozn¡-
ð€nlc

d

STRANA PAS¡V

b

èf¡to
rLdlu

c
Belné úötovnó obdoble

4

B€zprostredne predchád:aJúce úðtovné
obdobie

5

s.il. Dlhodobó ¡ezervy r.119 + ¡.120 118

8.il.1 Zákonné rezervy (451A) 119

2. Oslatné rezervy (4594, 45XA) 120

8.ilt. Dlhodobé bankové úvory (¡16lA, 46XA) 121

B.tv- Krátkodobé zåvåzky
súõet (r. 123 + ¡.127 aå r. 135) 122 99611 172771

B-tv.l Záväzky z obchodného styku
súëet (r. 121 air- 1261

123 99611 172771
1.a.

ZFwäzNy zobd.todného slyku voði prepoþnfm
úðtovnym jednotkám {3214, 322A, 324A,
3254, 326A, 32XA, 475A, 416A, 478A, 47XA1

124

1147391.b.
4!v¡ußy z obchodr}6tro $lyku v råmc¡ podbhr€l
tlöasll okrern závð2kov rcti propdenfim
rlÖtowìfm þdnot¡(åm (3?1Â 3224, 3244, 325A,
3264. 32X4. 475A. 476A.478A. 47XA)

't25 11484
1.c.

Os-t9lné-záväzky z obcñodnáho styku
(321A, 322A, 324A, 325A, 326A" 32XA,
475A.476A.478A.47XA\

126 88127 58032
2. Öislá hodnota zákazky (3164) 127

3.
Ostatné záväzky voõi prepojenfm úðtovnfm
jednotkám (361A, 36X4, 471A.47xA) 128

O8tåtnó závåzky v rámcí podielov€¡ riðsÊli
okrom závåzkov voði prepoienfm úðlovnúm
J€dnotkám (3614. 36X4,4714: 47)G)

129

5.
Zâväzky voéi spoloðníkom a zdnÊen¡u (364,
365, 366, 367, 368, 398A,478A.479A) 130

tl.
Zâv äzky voëi zameslnencom
(331, 333, 33X, 479A) 131

Zâväzky zo sociålneho po¡stenia (3364) 132

8. Dañové závâzky a dotácie
{341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)

133

o Zâväzky z derivátovfch operácii
(373A, 377A) 134

10
lné závázky
(372A, 379A, 474A, 475A, 475A, 47XA) 135

B.V. Krátkodobé rezen y r. 137 + r- 138 f36 0 13380
8,V.1 Zákonné rezervy (3234, 4514i 137

2. Oståtné rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) 138 0 13380
B.Vt. Eelnê bankové rivery

1221 A, 231, 232, 23X, 461 A, ¡l6H) f39

B.V[. Krátkodobé flnanðnó
1241,249,24X,473A,

vfpomoci
l.l255Àl 140

c. Casovå ¡ozliõenie
s¡iõet(r. 142a2í1451 141

c,1 Vidavky budúcich období dlhodobé
(383A) 142

2.
Vlidavky budrlcich obdobl králkodobé
(383A) 143

3.
Vynosy budúcich obdobi dlhodobé
(384A) 144

4
Vinosy budúcich obdoþf krátkodobé
(384A) 145

UZPODvI4_9

tilt]üililililllililllilil] 
-1
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O¡F
óenio

a

Texl

b

éf¡to
rladku

o

Skutoõ¡osf

betné úðtovné obdoble

I

bezproslredne pradchádzajúce úõtovné
obdobie

2

õist¡ otøt ¡tast úðt. tr. 6 podfa
zákonal

0l 137019 322395
Ufnosy z hospodárckei ðinnosti spolu
súëet (r.03 aå r. 09)

a2 4691541 4953590
t. Tríby z gred,¿ia lovaru (6(X, 607) 03

il. ftåly z Oteda,ia vlaslnich v./robkov {601 ) 04

ill Tråby zpredaia sluiieb (602, 606) 05 137019 322395
tv. Zmeny slãvu vnúlroorganizaõnlch zásob

{+À) (úðlová skupina 61 )
06 4554522 4631195

V- Aktivácia (úðtová skupina 62) 07

vt.
z

hmotného majetku a 08

vil. Ostatné ì/ynosy z hospodárskej ðinnosti
{ô{4, 645, 646. 648, 655, 657)

09

Nål(¡ady na hospodársku õinnosf spolu
J. 11 + r12 + r. 13 + r.l4+ ¡: 15 + r. 20 +
¡.21 +¡.24+ j.25+r.26

10 2934112 1810166
A. Nåklady vynaloiené na obslaranie

predanóho tovaru (504, 507) 11

B.

c.

Spolreba materiálu, sn€rgie a oslalnych
neskladovatelnfch dodávok (501, 502, 503)

12 1226 2929
Opravné poloZky kzásobám (+/-) (505) 13

D. Slu2by (úõtová skupina 5 l )

OsobrÉ náklady (r. 16 aZ r, 19)

14 1715607 1587977
E. 15

E.t Mzdové náklady (521, 522) 16

2. Odmeny äenom orgánov spoloðnosli a
druåstva (523) 17

3. Náklady na sociálne poistenie
{524,525,526) r8

4. Sociálne náklady (527, 528) 19

F Dane a poplaþ (úðtová skup¡na 53) 2A 1217279 217410
G.

22+ 1-

21

G.1
Odpisy dlhodobého nehmolného majetku
a dlhodobého hmolného majelku (551) 22

2,
Opravné polo¿ky k dlhodobému
nehmolnému majetku a dlhodobému
hmotnérnu me¡etku f+l-) {553}

23

H
Zostatkovå cena predaného dlhodobého
majelku a predaného materiálu (54'l,542, 24

l.
Opravné poloiky k pohfadávkam (+/-)
(547) 25

J-
Ostatné náklady na hospodársku öinnost
(il3, U4, 545, s46, 548, 549, 555, 557) 26 1850
Vfsledok hospodårenia z hospodárskel
õ¡nnost¡ (+Èl (a 02 - ¿ l0l 27 1757429 3143424

L MF SR ð. 18009t2014 Strana 10 J



tilffiililllililllllililt 
-lzlskov a

2
Dtëz122096009 ¡co55834736

O¡n+
¿.n1.

a

Text

b

õt¡to
d.dtu

c

Skutoðnosf

belné úðtovné obdobie

1

bezproskedne predchádzâjúce tiètovné
obdobie

2

Pridaná hodnota {r. 03 + r.04 + r. 05 +
r.06+r.07)-(r. lf +i.12+ r. 13+r. 14!

28 2974708 3362684
Vfnosy z finanðnej ðinnosti spolu r.30
+ r. 3l + Í. 35 + f. 39 + f-42+ r.13 + r.14 29

vilt. Triby zprdajacennfch papierov a
podielov (661) 30

tx. Vinosy z dlhodobého finanõného maietku
stlðet (r. 32 a2 r.34) 31

tx.1
Vfnosy z cennldr pap¡erov a podielov
od prepojenfch úðtovnfch jednot¡ek (6654) 32

2.
Vynosy z cennich papieror a @íelov
v podielovel úðasli okrem vfnosov
prepojenych úölovnldr jednotiek (6654)

33

3.
Ostatné Wnosy z cennych papierov â
podielov (6654) 34

X.
Vfnosy z krátkodobého finanðného majetku
súðel (r. 36 aÈ r. 38) 35

X,,I
Vynosy z kÉtkodobého finanðného majetku
od prepcrjenfch úÈtovnlch jednoriek (6664) 36

2.
2

okrern 37

3,
Ostalné vinosy z králkodotÉho finanðného
majetku (6664) 38

xt. Vinosovéúroky (r. 40+ r.41) 39

xt.1
Vfnosové úroky od
úðtovnlch jednotiek

prepojenych
(662A) 40

2. Ostalnè vinosové úroky {6624)

Kur¿ové zisky (663)

41

xil 42

xil. Vynosy z
vfnosy z

precenenia cennfch pap¡erov a
derivåtovich operácil (664, 667)

43

XIV. Ostatné v¡!,nosy z finanõnej ðinnosti (668) 44

Náklady na finanènú èinnosfspolu r.46
+ ¡. 47 + r. 4E + r. 49 + r. 52 + r. 53 + r. 54

¿5 1751204 3161580
K. Predané cenné papiere a pod¡ely (561) 46

L. Náklady na krátkodobf finanðn! majetok
(566) 47

M.
Opravné polo2ky k finanðnému majetku
(+/-) (56å) 48

N. Nákladové úroky (r. 50 + r. 51) 49 1750192 3157467
N.1

Nákladové úroky pre prepcrjené úðtovné
jednolky (5624) 50 1210167 2068467

2. Ostalné nákladové úroky (5624) 51 540025 1089000
o. Kurzové slraty (563) 52

P Náklady na precenenie cennfch papierov a
náklady na derivátové operácie (564, 567)

53

0 Ostatné náklady na finanðnú õinnosf
(568, 569) 54 1012 4113

L MF SR õ. 1800912014 Strana 11 J
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OaÊ
ðal¡

a

Texl

b

ô¡¡to
Skutoðnosf

belné úÈtovné oHoble
I

berpro¡lredne predchådzajúce úõtovrró
obdobis

2C

Vfsledok hospodárenla z flnanënej
õ¡nncltl (+r.) (f. 29 - r. ¡r5) 55 -1751204 -3161580
llfsledok hoopodár€nia za úðtovné
obdoble pred zdanen¡m {+l+ (r.27 + ß 5ãl

56 6225 -18156
R. Dañ z prtimov (r. 58 + r. 59) 57 3840

R-1 Dañ z prlimov splabá (591, 595) 58 3840
2, Dañ z pri¡mol/ odloåoná (+/-) (592) 59

s. Prevod podielov na Wsledku hospodárenia
spdo&ríkom (+/- 596) 60

virl€.lolr holpo.l¡¡renle ze uëtovné
obdobie po rdanon¡ (+r-)
{¡. 56 - r. 57 - r. 60l

6l 6225 -21996

L MF SR ö. 18009/2014 Strana l2 J



Poznámky Ue POO e-Ot
Mlyná¡[q Land Development s.r.o.

t0o: s5834736
Dl0: 21220960091

Poznámky k úötovnej závierke
zostavenej k 30. júnu 2026

I. VSEOBECNÉINFoRMÁcIE

Názov a sídlo

Mlynárka Land Development s.r.o.
Svätoplukova ll. 1889212A
821 08 Bratislava

Spoloðnost Mlynárka Land Development s.r.o. (d'alej len ,,Spoloðnost"') bola zaloäenâ a do Obchodného
registra bola zapísanâ20. oktobra.2023 (Obchodn! register Mestského súdu Bratislava lll, oddiel Sro,
vloZka ë),.17322818).

Opis wkonávanei öinnosti Spoloðnosti

prenájom nehnutel'ností, bytovfch a nebytovfch priestorov bez poskytovania iniich neZ základnfch
sluZieb spojenfch s prenájmom
Kúpa tovaru na úÕely jeho predaja koneönému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo in¡im
prevádzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod);
Fotografické sluZby;
Vydavatel'skå ðinnost', polygrafická vfroba a knihárske práce;
Nákladná cestná doprava vykonávaná vozidlami s celkovou hmotnost'ou do 3,5 t vrátane prípojného
vozidla;
Skladovanie a pomocné ðinnosti v doprave;
Sprostred kovatel'ská öi n nost' v oblasti obchod u, sl uZieb, viTroby ;

PoÕítaöové sluZby a sluZby súvisiace s poðítaöovfm spracovaním údajov;
Administratívne sluZby;
DokonÕovacie stavebné práce pri realizâcä exteriérov a interiérov;
Faktoring a forfaiting;
Správa a údrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu maliarskych prác, sklenárskych prác,
upratovacích prác;
Dizajnérske ðinnosti;
Ö¡stiace a upratovacie sluZby;
P revádz kovan ie ku ltú rnych, spoloÕensklch a zâbav n'i ch zariadenî;
Organizovanie ëportovfch, kultúrnych a infch spoloÖenskfch podujatí;
Reklamné a marketingové sluZby, prieskum trhu a verejnej mienky;
Prenájom hnutel'nich vecí;
Prenájom nehnutel'ností spojenf s poskytovaním in¡ich neZ zâkladnfch sluZieb spojenfch s
prenájmom.
Poskytovanie obsluZnfch sluZieb pri kultúrnych a infch spoloÕenskfch podujatiach.
Poskytovanie úverov alebo pôZiÕiek z peñaZnfch zdrojov získanfch v¡i luðne bez verejnej v'fzvy abez
verejnej ponuky majetkovfch hodnôt
Sprostredkovanie poskytovania úverov a pôZiÕiek z peña2nych zdrojov získaniich vfluÕne bez
verejnej v'fzvy a bez verejnej ponuky majetkovfch hodnôt.

Neobmedzené ruöenie

Spoloönost' nie je neobmedzene ruöiacim spoloöníkom v infch úötovnfch jednotkách.

Dátum schválenia úötovnej zâvierky za predchádzajúce úötovné obdobie

ÚÕtovná zâvierkaza rok2025 bola schválená Rozhodnutím jedného spoloöníka df.a29.7.2026

Právny dôvod na zostavenie úðtovnej závierky

Úðtovná zâvierka Spoloðnosti k 30. júnu 2026 je zostavená ako priebeZná úðtovná zétvierka podl'a $ 17
ods.6 zâkona NR SR ö.43112002Z.2. o úÕtovníctve vznení neskorëích predpisov (d'alej len ,,2ákon
o úötovníctve") za úötovné obdobie od 1. januára2026 do 30. j(na2026.



Poznámky Ú¿ POo g-Ot

Mlynárka Land Development s.r.o. 2
t0o: 5sa34736

Dl0: 2122096009

ÚAa¡e o skupine

a) Spoloðnost'má povinnost'zostavit' konsolidovanú úötovnú závierku ako subjekt verejného
záujmu.

b) Spoloðnost' je dcérskou úðtovnou jednotkou Mlynárka Area s.r.o.

Poðet zamestnancov

SpoloÕnost'v priebehu rokov 2025 a2026 nemala zamestnancov.

Spoloðníci Spoloðnosti

Struktúra spoloðníkov Spoloðnosti k 30. júnu 2026
Viëka

príspevku do
kapitálovich

fondov z
príspevkovSooloöník

Vf5ka podielu na
základnom imaní

absolútne v %o

Podiel na
hlasovacích
právach v %

lnf podiel na
ostatnich

poloZkách Vl
ako na Zl v o/o

Mlynárka Area s.r.o
Spolu

5 000 100 100 0 4 000 000
5 000 t00 100 0 4 000 000

II. INFORMÁCIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vichodiská pre zostavenie úõtovnej zâvierky

Úötovná zâvierka Spoloönosti bola zostavená za predpokladu nepretrZitého trvania jej öinnosti v súlade
so zákonom o úÕtovníctve platnfm v Slovenskej republike a nadväzujúcimi postupmi úötovania.

Posúdili sme vËetky informåcie, ktoré sme mali k dispozícii v ðase zostavenia tejto úÕtovnej závierky a
sme presvedÕení, 2e Spoloðnost' je schopná nepretrZite pokraðovat'v 0innosti..

Úötovníctvo vedie Spoloðnost' na zâklade dodrZania ðasovej a vecnej súvislosti nákladov a vfnosov.
Zazáklad sa berú vËetky náklady a vfnosy, ktoré sa vzt'ahujú na úötovné obdobie bez ohl'adu na dátum
ich platenia.

PeñaZné údaje v úÕtovnej závierke sú uvedené v cellch EUR, pokial' nie je uröené inak.

Úötovné metódy a v5eobecné úötovné zásady Spoloðnost' aplikovala konzistentne s predchádzajúcim
úðtovnfm obdobím.

Zmeny metódy, dôvod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodársky vfsfedok, celkovú v¡i5ku
majetku azáväzkov sú podrobne popísané niZðie (v relevantnyich öastiach).

b) Dlhodobf nehmotnf a dlhodobf hmotnf majetok

Dlhodobi majetok nakupovan! sa oceñuje obstarávacou cenou, ktorá zahrñuje cenu, za ktorú sa majetok
obstaral, a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáZ, poistné a pod.).

Hodnota obstarávaného dlhodobého hmotného majetku, ktoni sa pouZíva, sazni2i o opravnú polo2ku vo
vf 5ke zodpovedajúcej opotreben iu.

V roku 2025 a 2026 Spoloönost'neobstarávala dlhodobf hmotnf a nehmotnf majetok.
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Mlvnárka Land Develooment s.r.o. 3

rÖo: ss834736
Dl0: 2122096009

Dlhodobli majetok nadobudnut'.f zámenou sa oceñuje reálnou hodnotou. Rozdiel medzi reálnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a úötovnou hodnotou odovzdávaného majetku sa úötuje podl'a
charakteru tohto rozdielu na vecne prísluËni nákladovf úöet, na ktorom sa úÕtuje úbytok majetku alebo
na vecne prísluðnf vfnosovf úÕet, na ktorom sa úðtuje dosiahnutie vfnosu z tohto majetku.

Dlhodobf nehmotnf majetok sa odpisuje podl'a odpisového plánu, ktoni bol zostavenf na základe
predpokladanej doby jeho pouZívania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomick¡ich úZitkov z
majetku. Odpisovaf sa zaðína prvym dñom mesiaca nasledujúceho po uvedení majetku do pouZívania.
Nehmotnf majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) neprevföi 2 400 EUR, sa
nezarad'uje na úöty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedení do pouZívania.
Predpokladaná doba pouZívania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej
tabul'ke:

Predpokladaná
doba pouiívania v
rokoch

Metóda
odpisovania

Roðná odpisová
sadzba v 7o

Softvér
Drobnf dfhodobf nehmotnf majetok

5
rözna

Predpokladaná
doba

pouZívania v
rokoch

lineárna
jednorazovf odpis

20
100

Roöná odpisová
sadzba v %

Dlhodobf hmotn¡i majetok sa odpisuje podl'a odpisového plánu, ktoni bol zostaveni na základe
predpokladanej doby jeho pouZívania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomicklch úZitkov
z majetku. Odpisovat'sa zaöína prvym dñom mesiaca nasledujúceho po uvedení majetku do pouZívania.
Hmotnf majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) neprev¡iði 1 700 EUR, sa nezarad'uje
na úöty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedení do pouZívania.

Predpokladaná doba pouZívania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej
tabul'ke:

Metóda
odpisovania

Stavby
Stroje, prístroje a zariadenia
Dopravné prostriedky
Drobnf dlhodobyi hmotn¡i majetok

20 rokov
4 roky
5 rokov
rözna

lineárna
lineárna
lineárna
jednorazovf odpis

5
25
20
100

V prípade prechodného zní2enia úZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktorá bola zistená pri
inventarizácü a je v'frazne niZËia ako jeho ocenenie v úötovníctve po odpoðítaní oprávok, je vytvorená
opravná poloZka na úroveñ jeho zistenej úZitkovej hodnoty.

c) Dlhodobf finanönf majetok

Cenné papiere a podiely sa oceñujú pri nadobudnutí obstarávacími cenami, t.j. vrátane nákladov
súvisiacich
s obstaranÍm.

Spoloðnost'k 30. júnu 2026 neeviduje cenné papiere a podiely

d) Zâsoby

Zásoby nakupované sa oceñujú obstarávacou cenou, ktorá zahrñuje cenu, za ktorú sa majetok obstaral,
a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistné, provízie a pod.) zníZenéozl'avy zceny.Zl'ava
z ceny poskytnutá k uZ predan¡im alebo spotrebovanli m zásobám sa úötuje ako zní2enie nákladov na
predané alebo spotrebované zásoby. SpoloÕnost' úötuje o zásobách spösobom A tak, ako to definujú
postupy úötovania. Ubytok zásob sa úötuje v cene zistenej metódou váZeného aritmetického priemeru.
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Zásoby vytvorené vlastnou öinnost'ou sa oceñujú vlastnfmi nákladmi. Vlastné náklady sú priame náklady
(priamy materiá|, priame mzdy a ostatné priame náklady) a ðast nepriamych nákladov bezprostredne
súvisiacich s vytvorením zásob vlastnou öinnost'ou (vfrobná réZia). Vfrobná réZia sa do vlastnfch
nákladov zahrñuje v závislosti od stupña rozpracovanosti tfchto zásob.

Zásoby nedokonÕenej vfroby sa oceñujú vo vlastnfch nákladoch, ktoré tvoria priame náklady a vfrobná
réZia alebo správna réZia; správna réZia,len ak vfrobnf cyklus trvá viac ako jeden rok.

Ako nehnutel'nosti na predaj sa úötuje o nehnutel'nosti, ktorá sa obstaráva za úðelom d'al5ieho predaja.
VynaloZené náklady na opravy, technické zhodnotenie a súvisiace náklady spojené nehnutel'nost'ou,
ktoré vznikajú z dôvodu uvedenia nehnutel'nosti do stavu spôsobilého na predaj sú súÕast'ou ocenenia
nehnutel'nosti na predaj jej obstarávacou cenou. V¡inos z predaja a odúötovaná obstarávacia cena
nehnutel'nosti ovplyvní hospodársky visledok v öase jej predaja.

Ak sú obstarávacia cena alebo vlastné náklady zásob vy5öie neZ ich ðistá realizaÕná hodnota ku dñu, ku
ktorému sa zostavuje úÕtovná závierka, vytvára sa opravná poloZka k zásobám vo vii5ke rozdielu medzi
ich ocenením v úÕtovníctve a ich ðistou realizaönou hodnotou. 0istá realizaðná hodnota je predpokladaná
predajná cena zásob zníZená o predpokladané náklady na ich dokonðenie a náklady súvisiace
s ich predajom.

e) Pohl'adávky

Pohl'adávky sa pri ich vzniku oceñujú ich menovitou hodnotou. Opravná poloZka sa vytvára k pochybnlím
a nedobytn!m pohl'adávkam, kde existuje riziko nevymoZitel'nosti pohl'adávok.

Ak je zostatková doba splatnosti pohl'adávky dlhöia neZ jeden rok, vytvára sa opravná poloZka, ktorá
predstavuje rozdiel medzi menovitou a súöasnou hodnotou pohl'adávky. Súðasná hodnota pohl'adávky
sa poöíta ako súÕet súöinov budúcich peñaZnfch príjmov a prísluön¡ich diskontnfch faktorov.

f) Finanöné úðty

FinanÕné úöty tvorí peñaZná hotovost'a zostatky na bankovlch úötoch, priÕom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatel'ne nízke.

g) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sú vykázané vo v¡iðke, ktorá je potrebná na dodrZanie
zásady vecnej a Õasovej súvislosti s úötovnfm obdobím.

h) Opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat', Ze doðlo
k zníZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v úÕtovníctve. Opravná poloZka sa úötuje v sume
opodstatneného predpokladu zníZenia hodnoty majetku oprotijeho oceneniu v úötovníctve.

i) Rezervy

Rezerva jezâvëtzok predstavujúciexistujúcu povinnost'Spoloönosti, ktorá vznikla z minullch udalostía je
pravdepodobné, Ze v budúcnosti zníZi jej ekonomické úZitky. Rezervy s(t zâväzky s neuröitfm öasovfm
vymedzením alebo vfökou a oceñujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti
ku dñu, ku ktorému sa zostavuje úötovná zâvierka.

Tvorba rezenty sa úötuje na vecne príslu5nf nákladovf alebo majetkovf úðet, ku ktorému zâväzok
prislúcha. PouZitie rezevy sa úötuje na tarchu vecne prÍslu5ného úötu rezerv so súvzt'aZnfm zápisom
v prospech vecne prísluöného úötu zâväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Õasti sa úðtuje
opaönlm úÕtovnfm zápisom ako sa úötovala tvorba rczevy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontá a vrátenie kúpnej ceny pri reklamácii sa tvorí ako zníZenie pôvodne
dosiahnutfch vfnosov so súvzt'a2nyim zápisom v prospech úötu rezerv.
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j) Zâväzky

Záväzky pri ich vzniku sa oceñujú menovitou hodnotou. Zâväzky pri ich prevzatísa oceñujú obstarávacou
cenou. Ak sa pri inventarizâcä zistí, Ze suma zâväzkov je iná ako ich vfðka v úðtovníctve, uvedú sa
záväzky v úötovníctve a v úötovnej závierke v tomto zistenom ocenení.

k) Zamestnanecképoåitky

Platy, mzdy, príspevky do ðtátnych dôchodkov¡7ch a poistn¡ich fondov, platená roöná dovolenka a platená
zdravotná dovolenka, bonusy a ostatné nepeñaZné poZitky (napr. zdravotná starostlivost') sa úðtujú
v úötovnom období, s ktoni m vecne a öasovo súvisia.

l) Splatná dañ z príjmu

Dañ z príjmov sa úötuje do nákladov SpoloÕnosti v období vzniku dañovej povinnosti a v priloZenom
v'fkaze ziskov a strát Spoloðnostije vypoðítan â zo základu vypllvajúceho z hospodárskeho v¡Tsledku pred
zdanením, ktoni bol upravenf o pripoöítatel'né a odpoðítatel'né poloZky z titulu trvalfch a doöasnfch úprav
dañového zâkladu a umorenia straty. Dañovf zâväzokje uvedenf po zníZení o preddavky na dañ z
príjmov, ktoré SpoloÕnost'uhradila v priebehu roka. V prípade, Ze uhradené preddavky na dañ z príjmu v
priebehu roka sú vyððie ako dañová povinnost' za tento rok, SpoloÖnost' vykazuje vfslednú dañovú
pohl'adávku.

m) OdloZená dañ z príjmu

OdloZená dañ z príjmu vyplyva z:
a) rozdielov medzi úötovnou hodnotou majetku a úötovnou hodnotou zâvàzkov vykázanou v súvahe

a ich dañovou základñou,
b) moZnosti umorovat' dariovú stratu v budúcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost' odpoöítat dañovú

stratu od základu dane v budúcnosti,
c) moZnosti previest'nevyuZité dañové odpoöty a iné dañové nåroky do budúcich období.

Úötovanie o odlo2enej dani sa nevzt'ahuje na goodwill alebo zápornf goodwill pri jeho prvotnom
zaúötovaní. Úötovanie o odloZenej dani sa vzt'ahuje na doöasn! rozdiel ku goodwillu alebo zápornému
goodwillu, ktoni vznikol po jeho prvotnom zaúötovani, napríklad z dôvodu rôznych dañovfch odpisov a
úðtovnfch odpisov, ak pri prvotnom úötovaní goodwillu alebo záporného goodwillu nevznikol doÕasnf
rozdiel.

OdloZená dañová pohl'adávka sa úötuje iba do takej vf5ky, do akejje pravdepodobné, Ze bude moZné
doÕasné rozdiely vyrovnat'voöi budúcemu základu dane.

Pri vfpoÕte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z príjmov, o ktorej sa predpokladâ,2e bude platit'
v öase vyrovnania odloZenej dane.

OdloZená dañová pohl'adávka alebo odloZenf dañovli záväzok vzniknutf v predchádzajúcich úÕtovn¡ich
obdobiach, v ktonich by sa úötoval s vplyvom na vlisledok hospodárenia, sa k prvému dñu úötovného
obdobia, v ktorom sa úötuje prvf krát o odloZenej dani úÖtuje na t'archu úötu alebo v prospech úëtu 428 -
Nerozdelenf zisk minulfch rokov alebo 429 - Neuhradená strata minulfch rokov so súvzt'aZnf m zápisom
na úðet 481 - Odloåenf dañovf záväzok a odloZená dañová pohl'adávka.
V roku 2019 Spoloönostivznikla prvykrát povinnost'úötovania o odloZenejdani.

n) Vidavky budúcich období a vfnosy budúcich období

Vfdavky budúcich období a vfnosy budúcich období sú vykázané vo vf5ke, ktorá je potrebná na
dodrZanie zâsady vecnej a öasovej súvislosti s úötovnlim obdobím.

o) Leasing (Spoloõnost' je nájomca)

Operatívny leasing. Prenájom majetku formou operatívneho leasingu sa úÕtuje do nákladov priebeZne
poöas doby trvania leasingovej zmluvy.
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p) Gudzia mena

Majetok a zâväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijat¡ich a poskytnut'ich) sa
prepoöítavajú na eurá referenðnifm vfmennim kuzom urðenym a vyhlásenlim Európskou centrálnou
bankou alebo Národnou banku Slovenska v deñ predchádzajúci dñu uskutoðnenia úðtovného prípadu
alebo v deñ, ku ktorému sa zostavuje úötovná zâvierka. Vzniknuté kuzové rozdiely sa úötujú s vplyvom
na vfsledok hospodárenia.

q) Vykazovanie vinosov

Vfnosy zpredla vfrobkov sa vykazujú vmomente prenosu rizika avlastníctva vfrobku, obvykle po
dodávke.

V¡inosy z predaja sluZieb sa vykazujú v úðtovnom období, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohl'adom na
stav rozpracovanosti danej sluZby. Tento je zistenf na základe skutoÕne poskytnutrich sluZieb ako
pomernej öasti k celkovému rozsahu dohodnut'ich sluZieb.

Vfnosy sa vykazujú po odpoðítaní dane zpridanej hodnoty, zliav azräZok (rabaty, bonusy, skontá,
dobropisy a pod.).

Vfnosové úroky sa úötujú rovnomerne úðtovnfch obdobiach, ktoriich sa vecne a öasovo tri kajú

Vfnosy SpoloÕnostitvoria najmä tråby z predaja v!robkov (predajnehnutel'ností),zozâkazkovejvfstavby
atr2by z predala sluZieb.

r) Oprava chib minulfch období

Ak Spoloönosf zistív beZnom úÕtovnom období vfznamnú chybu tf kajúcu sa minulfch úötovnlch období,
opraví túto chybu na úðtoch Nerozdelenf zisk minullch rokov a Neuhradená strata minulfch rokov, t.j.
bez vplyvu na vlsledok hospodárenia v beZnom úÕtovnom období. Opravy nevlznamn¡ich chf b minullich
úðtovnlch obdobísa úötujú v beZnom úðtovnom období na prísluÕnf nákladovli alebo vfnosov! úðet.

V roku 2026 Spoloðnost'neúötovala o oprave v¡iznamnfch chfb minullch období.
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III. INFORMÁCIE, KTORÉ DOPLÑUJÚ A VYSVETUUJÚ POLOZKY SÚVAHY

AKTíVA

Dlhodobf nehmotnf majetok a dlhodob¡i hmotn¡i majetok

Spolocnost' k 31 122025 ani k 30.6.2026 neeviduje dlhodobf nehmotnf majetok a dthodob! hmotnyi majetok.

Dlhodobf finanðn¡i majetok

SpoloÕnost'k31.12.2025 ani k 30.6.2026 neeviduje dlhodob! finanön! majetok.

Prehl'ad pohybu dlhodobého finanöného majetku zabeânê úÕtovné obdobie je uveden! niZ5ie:

7
t0o: 55834736

Dl0: 2122096009

Spolu

Dlhodobf prepojenfch prepojenf
finanðnf majetok UJ UJ

ch realizovatel'né prepojenf m prepojenfch
cenné papiere UJ UJ

Pôåiöky
a ostatnf Uðty

DFM s v bankách
dobou s dobou

splatnost viazanosti Poskytnuté
i najviac dlh5ou ako Obstarávanf preddavky

ieden rok ieden rok DFM na DFM

0 0 0 0

Podielové CP
a podiely v

Podielové
CPa

podiely s
podielovou

úðasfou
okrem Ostatné PôZiëky

Pôåiöky v
rámci

podielovej
úöasti
okrem

Dlhové
CPa

Ostatné Ostatnf
pôåiðky DFM

0

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2026
Prírastky
úoytry
Presuny
Stav k 30.6.2026

Opravné poloZky
Stav k 1.1.2026
Prírastky
úoytt<y
Presuny
Stav k 30.6.2026

Úötovná hodnota
Stav k 1.1.2026

Stav k 30.6.2026

0

0
0
0
0

0
0
0
0

0

0

0
0
0

0
0
0
0

0

0
0
0

0 0

0
0
0
0

0
0
0
0

0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0 0

0
0
0
0

0 0 0 0 0 0 0 0

00000000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0 0 0 0 0 0 0 0 0
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lnformácie za predchádzajúce úctovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabul,ke

Podielové
CPa

podiely s
podielovou

úðast'ou
okrem

8

Pôåiðky v
rámci

podielovej
úðasti
okrem

t00: 55834736
Dl0:2122096009

Podielové
CP a podiely

v
prepojenfch prepojenf

UJ hUJ

Ostatné
c realizovatel'né

cenné papiere

Pô2iöky
prepojenf

UJ
prepojenf

UJ
ch Ostatné

0

Dlhové
CPa

Ostatnf
DFM

m

PôZiëky
a ostatnf Uðty

DFM s v bankách
dobou s dobou

splatnosti viazanosti Poskytnuté
najviac dlhðou ako Obstarávanf preddavky

jeden rok ieden rok DFM na DFM Spolu

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

Dlhodobf finanönf
maietok

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025
Prírastky
únytty
Presuny
Stav k 31.12.2025

Opravné poloZky
Stav k 1.1.2025
Prírastky
úoytry
Presuny
Stav k 31.12.2025

Úötovná hodnota
Stav k 1.1.2025

Stav k 3'1.12.2025

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

0 0 0 0 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Spoloönost nemá obmedzené právo disponovaf s dlhodobfm fìnanðnfm majetkom:

Úõtami v bankách s dobou viazanosti dlhöou ako jeden rok môZe Spoloönost vofne disponovavaf
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Rozhodujúci vplyv, spoloðnf rozhodujúci vplyv a podstatnf vplyv

Spoloðnost nemá dlhodobf finanöni majetok umiestneni v infch úötovnfch jednotkách.

Zásoby

Opravné poloZky k zásobám Spoloðnosf netvorila nakol'ko nie je opodstatné predpokladal,, 2e budúce ekonomické
ú2itky z tohto majetku sú niZðie ako ich ocenenie v úötovníctve.

Spoloðnost nemá obmedzené právo nakladaf so zásobami.

Pohl'adávky

Spoloönosf v rokoch 2025 a 2026 netvorila Opravné poloZky k pohl'adávkam

Dlhodobé pohl'adávky Spoloönosti sú v lehote splatnosti.

Veková ötruktúra krátkodobfch pohl'adávok Spoloönosti k 30. júnu 2026 je uvedená v nasledujúcej tabul'ke:

Názov ooloåkv
V lehote Po lehote Pohl'adávky

splatnosti splatnosti spolu
Krátkodobé pohlãdávky z obchodného styku z toho:
Pohl'adávky voöi prepojenfm úötovnfm jednotkám
Pohl'adávky v rámci podielovej úðasti okrem pohl'adávok voöi
prepojenfm úðtovnfm jednotkám
Ostatné pohl'adávky z obchodného styku
Ostatné krátkodobé pohlädávky z toho:
Pohl'adávky voöi prepojenfm úctovnfm jednotkám
Pohl'adávky v rámci podielovej úÕasti okrem pohl'adávok voði
prepojenim úötovnfm jednotkám
Dañové pohl'adávky a dotácie
lné pohl'adávky
Krátkodobé pohl'adávky spolu

Názov poloåkv

98 582 0 98 582

0

0
98 582

0

0
0

0
98 582

144 600 0 144 600

0

0
144 600

0

0

0
0
0

0

0
144 600

0
243 182 0 243 182

lnformácie za predchádzajúce úötovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke

V lehote Po lehote
splatnosti splatnosti

Pohladávky
spolu

Krátkodobé pohl'adávky z obchodného styku z toho:
Pohl'adávky voði prepojenfm úctovnfm jednotkám
Pohl'adávky v rámci podielovej úðasti okrem pohl'adávok voöi
prepojenim úötovnfm jednotkám
Ostatné pohl'adávky z obchodného styku
Ostatné krátkodobé pohladávky z toho:
Öistá hodnota zi*azky
Pohl'adávky voði prepojenfm úötovnfm jednotkám
Pohl'adávky v rámci podielovej úöasti okrem pohl'adávok voci
prepojenf m úötovn¡im jednotkám
Dañové pohl'adávky a dotácie
lné pohl'adávky

Krátkodobé pohl adávky spolu

Spoloönosf nemá obmedzené právo disponovat s pohl'adávkami

Poskytnuté pôZiöky

Spoloðnost neposkytla pôZiöky inej úötovnej jednotke.

19 793 0 l9 793

0

0
19 793

0

0
0

0

0
19 793

116 335 0 116 335

0
0

0
0

0
0

0
0
0

0
1 16 335

0

0
1 16 335

0
136 128 0 136 128
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OdloZená dañová pohl'adávka

lnformácie o vfpoöte odloZenej dañovej pohladávky a iné doplñujúce informácie k odloZenej dani sú uvedené
v poznámkach v ðasti lV Dane na strane 16.

Finanöné úðty

Ako finanöné úöty sú vykázané peniaze v pokladnici, úöty v bankách a cenné papiere. Ú¿tam¡ v bankách môZe spo-
loönosf vol'ne disponovat.

Prehl'ad jednotlivfch poloåiek finanönfch úötov:

Bezprostredne predchá-
Názov ooloZkv Beåné úðtovné obdobie úce úëtovné obdobie

Pokladnica, ceniny

BeZné úðty v banke alebo pobocke zahraniõnej
banky

Vkladové úöty v banke alebo v poboöke zahraniö-
nei bankv termínované

0

990 803

0

439 010

00

Finanðné úëty: 990 803

Õasové rozlíëen¡e

Jednotlivé poloåky öasového rozlí5enia sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

439 010

Oois loåkv ðasového rozlíðenia
Stav k

30.6.2026
Stav k

31.12.2025
Náklady budúcich období dlhodobé

Náklady budúcich období krátkodobé z toho:
Ostatné - dañ z nehnutel'ností
Príjmy budúcich období dlhodobé
Príjmy budúcich období krátkodobé
Spolu

0 0

56 550 41

56 550 41

0

00

0

41

PASÍVA

Vlastné imanie

lnformácie o pohyboch vo vlastnom imaní a iné dodatoöné informácie o vlastnom imaní Spoloönosti sú uvedené
v poznámkach v öasti lX 1. na strane 18.

Sociálny fond

Spoloðnost nemá zamestncov, preto neúötuje o sociálnom fonde.

Vydané dlhopisy spoloðnosti:

Spoloönost'v priebehu úÖtovného obdobia emitovala dlhopisy v nasledovnom objeme:
o Dátum emisie: 4. 12.2024
o Názov emisie: Dlhopisy Mlynárka l2028,lSlN: SK4000026191
o Celková menovitá hodnota emisie: 22 O00 000 EUR
¡ Poöet vydanlich dlhopisov: napr.22 000 ks
¡ Menovitá hodnota jedného dlhopisu: 1 000 EUR
¡ Úroková sadzba: 4,5 % p.a.

56 550
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¡ Doba splatnosti: splatnost 4.12.2028
o Spôsob vyplaty úrokov: roðne spätne , vådy k 4.12.
o Zabezpeðenie dlhopisov; zabezpe óene zâloåntjm právom na nehnutel'nosti
. Úöel emisie: financovanie projektu

K 30. 6. 2026 sú vðetky dlhopisy evidované ako zâväzok vo viðke 22 mil. EUR. Úrokové náklady boli zaúðtované vo
vf5ke 623 792 EUR.

Dlhopisy majú podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na doruöitel'a evidovaného v spoloönosti Centrálny
depozitár cennfch papierov SR, a.s..

ZáloZnê práva v súvislosti s vydaním dlhopisov sú uvedené v nasledovnej tabul'ke (platilo do splatenia dlhopisov):

Súvisiaci záväzok Záloånú veritel' Zmluva

Dlhopisy Mlynárka I 2028 Slovenská sporitel'ña, a.s
Zmluva o zriadení zitloLného práva k nehnutel'n¡?m
veciam, 20.11 .2024

Bankové úvery, pôZiðky, finanðné vipomoci

Struktúra pôZiöiek je uvedená v nasledujúcom prehl'ade:

Názov poloZky
úrok p.a.

Mena v Yo

Dátum
splatnosti

Suma istiny v
eurách za

beåné úötovné
obdobie

Suma istiny v prí-
sluénej mene za
bezprostredne
predchádzajúce úð-
tovné obdobie

Krátkodobé pôZiðky:

RSJ lnvestments SICAV a.s

YIT Slovakia a.s.

Krátkodobé pôàiðky:

Krátkodobé finanðné vr/po-
moci -úrokyzdlhopisov

Názov poloZkv

Zâväzky so zostatkovou dobou
splatnosti

viac ako jeden rok a2 dojedného

24 546 710 20 946 710

EUR

EUR

11%

11o/o

30.9.2027

30.9.2027

12 273 355

12273 355

623792

10 473 355

1 0 473 355

83 767

EUR 623792 83 767

Záwäzky

Struktúra záväzkov podl'a zostatkovej doby splatnosti k 30.júnu 2026

oät'rokov pät'rokov roka

Zâväzky po
lehote

splatnosti
Spolu

záväzkv
Dlhodobé zâväzky z obchodného

styku z toho:
Záväzky z obchodného styku v rámci
podielovej úõasti okrem záväzkov voÕi

prepojenlim úðtovn¡i m jednotkám

Ostatné dlhodobé zâväzky ztoho:
ostatné dl hodobé záv äzky

Ostatné záväzky v rámci podielovej úðasti
okrem zâv äzkov voði prepojenf m

úötovnfm jednotkám
Dlhopisy

Zâväzky zo sociálneho fondu
Dlhodobé záväzky spolu

0 47 935 926 625 439

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 s0 561 365

0 0

27 935926
22 000 000

1 647

0
623792

0 1 647

27 935926
22623792

0
0

0
0

47 935926 625 439 0 50 561 365
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Krátkodobé zâväzky z obchodného
styku z toho:

Záväzky z obchodného styku v rámci
podielovej úõasti okrem zâväzkov voöi

prepojenf m úðtovnf m jednotkám
Ostatné závàzky z obchodného styku

Ostatné krátkodobé zâväzky ztoho:
Öistá hodnota zâkazky

Záväzky voöi spoloðníkom a zdruZeniu
Ostatné zëwäzky v rámci podielovej

úÕasti okrem zâväzkov voði prepojenfm
ú¡

Ostatné zâväzky v rámci podielovej
úcasti

Záv äzky voði zamestnancom
Závàzky zo sociálneho poistenia

Dañové zâväzky a dotácie
lnêzáwäzky

Krátkodobé záväzky spolu

Názov poloZky

0 0 99 6fi 0 99 611

0
0

0
0

0
0

0
0

11 484
88 127

11 484
88 127

0 0 99 611 0 99 611

0
0

0
0

0
0

0
0

0

0
0
0
0
0

0

0
0
0
0
0

0

0
0
0
0
0

0

0
0
0
0
0

0

0
0
0
0
0

0 0 99 611 0 99 61r

lnformácie za predchádzajúce úötovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

Zâväzky so zostatkovou dobou
splatnosti Zâväzky po

viac ako jeden rok aå do jedného lehote
pät'rokov pät'rokov roka splatnosti

Spolu
zâväzky

Dlhodobé zâväzky z obchodného styku z
toho:
Záväzky z obchodného styku v rámci
podielovej úöasti okrem záväzkov voÕi
prepojenim úõtovnf m jednotkám
Ostatné dlhodobé záväzky z toho:
Öistá hodnota zákazky
Ostatné zâväzky v rámci podielovej úðasti
okrem záv äzkov voÕi prepojenf m úötovnf m
jednotkám
Ostatné dl hodobé zâv äzky
Zëwäzky zo sociálneho fondu
Dlhodobé záväzky spolu

0 45 125729 85 414

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 45 211 173

0 0

23 123 759
22 000 000

1 647

0
83 767

0 1 647

23 125 759
22 083767

0 4512s729 85414 0 45 211 173

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

Krátkodobé zâväzky z obchodného styku
z toho:
Zéwàzky z obchodného styku v rámci
podielovej úðasti okrem záväzkov voöi
prepojenf m úötovnf m jednotkám
Ostatné zâväzky z obchodného styku
Ostatné krátkodobé záväzky z toho:
Õistá hodnota zâkazky
Zâväzky voõi spoloõníkom a zdruZeniu
Ostatné záväzky v rámci podielovej úðasti
okrem zâv äzkov voöi prepojenf m ÚJ

Ostatné zâväzky v rámci podielovej úöasti
Zëw äzky voöi zamestnancom
Záväzky zo sociálneho poistenia
Dañové zâväzky a dotácie
lnê zâväzky
Krátkodobé záväzky spolu

0 0 172771 0 17277'l

114 739
58 032

114 739
58 032

00000

0
0

0
0
0
0
0
0

0
0

0
0
0
0
0
0

0
0

0
0
0
0
0
0

0
0

0
0
0
0
0
0

0
0

0
0
0
0
0
0
0 0 172771 0 172 771
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Rezervy

Prehl'ad pohybu rezev za rok 2026 je uvedenf v nasledujúcej tabul'ke

Názov poloåkv
Stav k

't.1.2026 Tvorba Pouåitie Zru5enie
Stav k

30.6.2026
Df hodobé îezervy z toho:
Ostatné dlhodobé rezevy z toho:
Krátkodobé rezenry z toho:
Zákonné krátkodobé rczevy z toho.
Rezerva na nevyöerpané dovolenky

Ostatné krátkodobé rezeruy z toho:
Nevyfakturované dodávky
Rezerva na overenie úötovnej závierky
Rezerva na zostavenie dañového priznania
Ostatné îezenry dañovo neuznané
Rezervy spolu

0 0 0 0 0

l3 380 0 13 380 0 0

0000 0

13 380

't2 580
800

13 380

12 580
800

0

0
0

0

0
0

0

0
0

0
395

0
0
0

13 380 0 13 380 0 0

lnformácie za predchádzajúce úctovné obdobie sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

Stav k Stav k
Názov poloåky 1.1.2025 Tvorba Pouåitie Zruöenie 31.12.2025

Dlhodobérczerry ztoho: 0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé rezeNy z toho:
Krátkodobé rezervy z toho:
Zákonne krátkodobé rezevy z toho:
Rezerva na nevyðerpané dovolenky

0 13 380

0

Ostatné krátkodobé rezeruy z toho:
Nevyfakturované dodávky
Rezerva na overenie úöt.závierky
Rezerva na zostavenie dañového priznania
Ostatné rezevy dañove neuznané
Rezervy spolu

9 825 13 380 I 825 0 13 380

9 825 13 380 9 825

I 225
600

0

12 580
800

0

I 225
600

0 0

0
0

12 580
800

9 825 13 380 9 825 0 13 380

Õasové rozlíõenie

Struktúra öasového rozlí5enia je uvedená v nasledujúcej tabul'ke:

Spolocnost v rokoch 2025 a 2026 neúötovala o vfnosoch a vfdavkoch budúcich období.

IV. INFORMÁCIE, KTORÉ DoPLÑUJÚ A VYSVETEUJÚ PoLoZTv yixnzu zIsKoV A STRÁT

Õisty obrat

lnformácie o ðtruktúre öistého obratu Spoloðnosti sú uvedené v nasledujúce tabul'ke:

Názov poloZky 2026 2025
Gist'f obrat celkom:
TrZby za vlastné vfrobky
Träby z predaja sluZieb
V¡inosy zo zákazky
Vfnosy z nehnutel'nosti na predaj
lné vfnosy súvisiace s beZnou öinnosfou
Tråby za vlastné vf kony a tovar

137 019 322395

32201137
0
I
0
0
0

137 019 322395
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vi¡rosY

Tråby za vlastné vikony a tovar

'lråby za vlastné vfkony a tovar podl'a jednotlivfch segmentov, t.j. podl'a typov virobkov, tovarov, sluZieb a infch
öinnosti Spoloönosti, a podl'a hlavnfch geografickfch oblastí odbytu sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

Oblast'
odbytu

V,irobky
2026 2025

Sluiby
2026 2025

Tovar - nehnutel'nost'
na predaj

2026 2025
Spolu

2026 2025
SK 0 0 137 019 322395 0 0 137 019 322395

Spolu 0 0 137 0r9 322395 0 0 r37 019 322395

Zmena stavu zásob vlastnej vfroby

Názov poloiky
Stav k

30.6.2026
Stav k

31.12.2025
Stav k

1.1.2025

Zmena stavu
vnútroorganizaönfch

zásob
2026 2025

Nedokonöená viroba a polotovary
vlastnej vfroby
Vfrobky
Zvieralâ
Spolu
lné
Zmena stavu vnútroorganizaðnf ch
zásob vo vfkaze ziskov a strát

16 279 802
0
0

11 725 281
0
0

7 094 085
0
0

4 554 522
0
0

4631 196
0
0

16 279 802 11 725 281 7 094 08s 4 554 522 4 63r 196

0 0

4554522 4631 196

Ostatné vfnosy z hospodárskej a finanðnej ðinnosti

lnformácie o vfnosoch pri aktivácii nákladov a o vfnosoch z hospodárskej öinnosti a finanönej öinnosti sú uvedené
ni2ðie:

Názov poloikv 2026 2025
Ostatné vfznamné poloåky vfnosov z hospodárskej ëinnosti z toho
Predaj materiálu
Vfnosy zpredaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Pokuty úroky z omeökania
Ostatné
Ostatné vfnosy - vysporiadanie koeficientu DPH
Finanöné vfnosy :

0 0

0
0
0
0
0

0
0
0
0
0

00
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NÁKLADY

Náklady z hospodárskej a finanðnej ðinnosti

Prehl'ad nákladov Spoloðnosti z hospodárskej a finanönej öinnosti okrem osobnfm nákladov je uvedenf v
nasledujúcej tabul'ke:

Názov ooloåkv 2026 2025
Náklady za poskytnuté sluZby z toho:
Náklady voöi audítorovi audítorskej spoloönosti z toho:
náklady za overenie individuálnej úötovnej zâvierky
Ostatné v,lznamné poloZky nákladov za poskytnuté sluZby z toho:
Development fee
Project management fee
Vedenie úðtovníctva
SluZby dañového poradenstva
Stavebné projektové development ostatné rrrlrobné náklady
Nájom nebytovfch priestorov
StráZna sluZba
Reklama a propagácia
Právne sluZby
Ostatné sluZby

Ostatné v'fznamné poloZky nákladov z hospodárskej öinnosti z toho:
Spotreba materiálu
Dane a poplatky
Ostatné
Finanöné náklady z toho:
Kurzové straty z toho:
kuzové straty ku dñu ku ktorému sa zostavuje úötovná zâvierka

Ostatné vlznamné poloZky financn!,ch nákladov z toho.
Úroky z poZiöiek a dlhopisov
Poplatky - vydanie dlhopisov
Bankové poplatky
Ostatné fi nanöné náklady

Osobné náklady

Spoloönost vo vykazovanom období nemala osobné náklady, nemá zamestnacov

Názov ooloZkv

1715607 1 587 977

363
363

15 192
15 192

275 622
68 904
4 500
I 836

1 294 788
19 297
12 983
12 396

100
16 818

137 811
34 452
10 000

800
1 169 895

20 629
38 976
20 038
52 798
87 386

I 218 505 220 748

1 226
1 217 279

0

2 056
217 410

1 282
1 751 204 3 161 579

0
0

0
0
0

1 751 204
1 750 192

0
312
700

3 161 579
3 157 467

0
412

3 700

2026 2025
Osobné náklady z toho: 0 0
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Dane

Splatná dañ

Názov poloZkv Základ dane Dañv% Základdane
2026

Dañ
2025

Dañ Dañv%
Vf sledok hospodárenia pred
zdanením z toho:
teoretická dañ
Dañovo neuznané náklady
Vf nosy nepodliehajúce dani
PoloZky zniZujúce základ dane
Vplyv nevykázanej odloZenej
dañovej pohl'adávky
Umorenie dañovej straty
Zmena sadzby dane
lné
Spolu
Splatná dañ z príjmov
OdloZená dañ z príjmov
Celková dañ z príjmov

6 225
21%
21o/o

21%

21o/o

-18 156

16 051

-10 390

0

0
3 371

0

0

21%
21%

21o/o

21%

0 21o/o

3 840
0

0 3 840

V. INFORMÁCIE O INYGH AKTíVACH A INÍCH PASíVACH

Podmienené zâväzky

Vzhl'adom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dañového práva (napr. legislatíva ohl'adom transferového
oceñovania) doteraz neboli dostatoðne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budú dañové orgány
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked' budú k dispozícii právne
precedensy príp. oficiálne interpretácie príslu5nfch orgánov. Vedenie Spoloönosti si nie je vedomé Ziadnych
okolností, v dôsledku kton¡ich by jej vznikol v budúcnosti v'iznamn'! náklad.

Podmieneni majetok

Spoloönosf neeviduje podmieneni majetok.

Prenajati majetok

Spoloðnost v roku 2025 a 2026 prenajímala nevyuZívané priestory. Roöné vfnosy z prenájmu v roku 2025 boli
322 395 EUR a k 30.06.2026 sú 137 018 EUR.

Ostatné finanðné povinnosti

Spoloönost neeviduje ostatné finanöné povinnosti

VI. UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚCTOVruÁ ZÁUERKA

Po 30.6.2026 nenastali také udalosti, ktoré majú vplyv na verné zobrazenie skutoöností uvádzan¡ich v tejto úötovnej
závierke.

6 225 21o/o -12 495
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VII. TRANSAKCIE SO SPR¡AZNENVMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloðnostbu a spriaznenfmi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznená osoba 2026 2025

Nákup sluZieb, pozemku
Nákup sluZieb
Predaj sluZieb
Prijaté pôZiðky - istina
Prijaté pôZiöky - úroky
Prijaté poZiöky - istina
Prijaté pôZiðky - úroky
Záväzky z obchodného styku
Zâväzky z obchodného styku
Pohl'adávky z obchodného styku
Prijaté pôZiöky - zostatok istiny
Prijaté pôZiðky - zostatok úroku
Prijaté pôZiõky - zostatok istiny
Prijaté pôZiöky - zostatok úroku

PoloZka vlastného imania

YIT Slovakia a.s.
RSJ Services s.r.o.
YIT Slovakia a.s.
YIT Slovakia a.s.
YIT Slovakia a.s.

RSJ lnvestments SICAV a.a.
RSJ lnvestments SICAV a.a.

YIT Slovakia a.s.
RSJ Services s.r.o.
YIT Slovakia a.s.

RSJ lnvestments SICAV a.a.
RSJ lnvestments SICAV a.a.

YIT Slovakia a.s.
YIT Slovakia a.s.

Stav k
1.1.2026

387 768
57 420
31 933

'f 800 000
604782

1 800 000
605 385

0
0
0

12 273 355
1 694 699

12 273 355
I 694 518

451 878
34 452
63 308

10 473 355
1 034 444

10 473 023
1 034023

17 839
0

36
10 473 355
1 089 314

1 0 473 355
1 089 736

Príjmy a vfhody ðlenov ötatutárneho orgánu, dozorného orgánu a iného orgánu

0lenovia ðtatutárneho dozorného a iného orgánu spoloðnosti nepoberali 2iadne príjmy za vfkon svojej funkcie ðlena
tohto orgánu ani im neboli poskytnuté Ziadne pôZiöky alebo záruky.

VIII. OSTATNÉ INFORMÁCIE

Spoloðnosti nebolo udelené vfluöné právo alebo osobitné právo poskytovaf sluZby vo verejnom záujme
Na spoloðnost sa rovnako nevztahuje $ 23d ods. 6 zákona o úðtovníctve.

IX. PREHUAD POHYBOV VLASTNÉHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehl'ad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchádzajúceho úötovného obdobia je uvedenf
v nasledujúcich tabul'kách:

nvuresPú¡vtrvPrírastkv
Stav k

30.6.2026
Základné imanie
Zmena základného imania
Pohl'adávky za upisané vlastné imanie
Emisné áZio
Ostatné kapitálové fondy
Kapitálové fondy z príspevkov
Zákonn'! rezervnf fond a nedelitel'nf fond
Rezervn;i fond na vlastné akcie a vlastné podiely
Statutárne fondy
Ostatné fondy
Oceñovacie rozdiely z precenenia majetku
azâväzkov
Oceñovacie rozdiely z kapitálovfch úöastín
Oceñovacie rozdiely z precenenia pri zlúöení
splynutí a rozdelení
Nerozdelenf zisk minulfch rokov
Neuhradená strata minulfch rokov
Vfsledok hospodárenia beZného úðtovného
obdobia

5 000
0
0
0

4 000 000
0

500
0
0
0

0
119 632

0

5 000
0
0
0

4 000 000
0

500
0
0
0

0
0

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

0
0

0
0
0

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

0
0

0
0
0

0

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

0
0

0
0

0
0

-21 996

0
119 632
-21996

6225-21996 21 996 6225
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Vlastné imanie spolu 4 r03 136 6 225 0 0 4 109 36r

Poloåka vlastného imania
Stav k

1.1.2025 Prírastkv Ú¡vttv
Stav k

31.',t2.2025Presuny
Zâkladnê imanie
Zmena základného imania
Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
Emisné áZio
Ostatné kapitálové fondy
Kapitálové fondy z príspevkov
Zákonny rezervnf fond a nedelitel'nf fond
Rezervnf fond na vlastné akcie a vlastné podiely
Statutárne fondy
Ostatné fondy
Oceñovacie rozdiely z precenenia majetku
a zâväzkov
Oceñovacie rozdiely z kapitálovfch úöastín
Oceñovacie rozdiely z precenenia pri zlúðení
splynutÍ a rozdelení
Nerozdelenf zisk minulfch rokov
Neuhradená strata minulfch rokov
Vfsledok hospodárenia be2ného úötovného
obdobia
Vlastné imanie spolu 4 125 132 -21 996

5 000
0
0
0

4 000 000
0

500
0
0
0

0
6 661

0

112 971

0
0

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

0
0

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

0
0

0
0
0

0
0

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

0
0

0
0
0

0

0
112 971

0

5 000
0
0
0

4 000 000
0

500
0
0
0

0
119 632

0

-21996 -112971 -21 996
0 0 4 103 136

Základne imanie Spoloönosti tvoria vklady spoloðníka v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Celé základné imanie je splatené

Prehl'ad ziskov a strát, ktoré boli úötovné priamo na úðty vlastného imania

V roku 2026 neboli priamo na úöty vlastného imania úötované Ziadne zisky a straty.

Rozdelenie straty za predchádzaiúci rok2025

Úötovná strata za rok2025 vo vfske - 21 995,89 EUR bol vysporiadanf nasledovne:
. suma 21 995,89 EUR bola zúötovaná na úðet 429 - Neuhradená strata minullch období.

X. PREHI]AD PEÑAZNVCH TOKOV

Na úöely uvádzania údajov v prehl'ade peñaZnfch tokov sa rozumie:
a) peñaZnfmi prostriedkami peña2nâ hotovost, ekvivalenty peñaZnej hotovosti, peñaZné prostriedky na

beZnfch úötoch v bankách alebo poboökách zahraniönfch bánk, kontokorentnf úðet a öast zostatku úctu
peniaze na ceste, ktoni sa viaZe k prevodu medzi beZnfm úðtom a pokladnicou alebo medzi dvoma
bankovimi úctami,

b) ekvivalentmi peñaZnej hotovosti krátkodobf finanönf majetok, ktonf je zamenitel'n¡7 za vopred známu sumu
peñaZnfch prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZËích troch mesiacoch
ku dñu, ku ktorému sa zostavuje úötovná zâvierka, napríklad termínové vklady na bankovfch úötoch, ktoré
sú uloZené najviac na trojmesaðnú v¡Tpovednú lehotu, likvidné cenné papiere urõené na obchodovanie,
prioritné akcie obstarané úötovnou jednotku, ktoré sú splatné do troch mesiacov odo dña, ku ktorému sa
zostavuje úötovná závierka.

Spoloðnost zostavila prehl'ad peñaZnfch tokov pomocou nepriamej metódy:
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Ozna-
Gente

Názov poloZky Skutoðnost'v EUR

Beåné úð-
tovné

Minulé úö-
tovné

obdobie obdobie

Peña2né toky z prevádzkovej ðinnosti

zts Vfsledok hospodáreniazbeänej ðinnosti pred zdanením dañou z prí-
jmov (+/-)

6 225 -18 156

4.1 Nepeña2né operácie ovplyvñujúce vfsledok hospodárenia z beínq ðinnosti
pred zdanením dañou z príimov (súöet 4.1 .1. aZ A.1.'13¡ ¡+/-)

1 693 683 3 161 008

4.1.1 Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
(+)

0 0

4.1.2. Zostatková hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmot-
ného majetku úðtovaná privyradenítohto majetku do nákladov na beZnú
ðinnost, s vúnimkou ieho predaia (+)

0 0

4.1.3. Odpis opravnej poloZky k nadobudnutému majetku (+/-) 0 0

4.1.4 Zmena stavu dlhodobfch rezerv (+/-) 0 3 555

4.1.5 Zmena stavu opravn¡ich poloZiek (+/-) 0 0

A.1.6 Zmena stavu poloZiek ðasového rozlíöenia nákladov a vfnosov (+/-) -56 509 -14

4.1.7 Dividendy a iné podiely na zisku úötované do vfnosov (-) 0 0

4.1.8. Uroky úötované do nákladov (+) 1 750 192 3 157 467

4.1.9. Uroky úötované do vfnosov (-) 0 0

4.1.10. Kuzovf zisk vyöíslenf k peñaZnfm prostriedkom a peñaZnfm ekvivalentom
ku dñu, ku ktorému sa zostavuie úötovná závierka G)

0 0

4.1.11 Kurzová strata vyöíslená k peñaZnfm prostriedkom a peñaZnfm ekvivalen-
tom ku dñu, ku ktorému sa zostavuie úðtovná závierka (+)

0 0

4.1.12. Vfsledok z predala dlhodobého majetku, s vfnimkou majetku, kton/ sa po-
vaZuie za peñaånú ekvivalent (+/-)

0 0

4.1.13 Ostatné poloZky nepeñaZného charakteru, ktoré ovplyvñujú visledok hos-
podárenia zbeZnej ðinnosti s vfnimkou tfch, ktoré sa uvádzajú osobitne v
inVch Õastiach prehl'adu peñaZnúch tokov (+/l

0 0

4.2. Vplyv zmien stavu pracovného kapitálu (rozdiel medzi obeZnfm majetkom a
krátkodobimi záväzkami s vinimkou poloZiek obeZného majetku, ktoré sú
súðastou peñaZnfch prostriedkov a peñaZnich ekvivalentov) na vfsledok
hospodárenia z beZnei ðinnosti

-4 731 804 -4 702 487

4.2.1 Zmena stavu pohl'adávokz prevádzkovej õinnosti (-/+) -90 743 48249
4.2.2 Zmena stavu záväzkov zprevádzkovej ðinnosti (+/-) -86 540 -23 042

4.2.3 Zmena stavu zásob (-/+) -4 554 521 4 631 196

A.2.4 Zmena stavu krátkodobého financného majetku, s vfnimkou majetku, ktoni
ie súöastou peñaZnúch orostriedkov a peñaZnúch ekvivalentov l-l+)

0 0

PeñaZné toky z prevádzkovej ëinnosti s vfnimkou príjmov a vfdavkov,
ktoré sa uvádzaj(t osobitne v inf ch öastiach prehlãdu peña2nf ch to-
kov (+/-), (súëet ZS+A.1.+4.2.)

-3 031 896 -8 475 439

4.3. Prijaté úroky s vfnimkou tfch, ktoré sa zaöleñujú do investiönej öinnosti (+) 0 0

4.4. Vfdavky na zaplatené úroky s vfnimkou tfch, ktoré sa zaöleñujú do finanð-
nei ðinnosti G)

0 -3157 467

4.5. Prijmy z dividend a infch podielov na zisku (+) 0 0

4.6 Vfdavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vyinimkou tyich,
ktoré sa zaöleñuiú do investiönei öinnosti G)

0 0

PeñaZné toky z prevádzkovej ðinnosti (+/-) (súðet ZIS + A.1. aå A.6.) -3 031 896 -4717 102

4.7 Vfdavky na dañ z príjmov úctovnej jednotky s vfnimkou tfch, ktoré sa zaö-
leñuiú do investiönúch ðinností alebo fìnanönúch öinností (-/+)

-16 311 -48 934

4.8. Príjmy mimoriadneho charakteru vztahujúce sa na prevádzkovú õinnost (+) 0 0

4.9. Vlidavky mimoriadneho charakteru vztahujúce sa na prevádzkovú ðinnost (-

)

0 0

A. Cisté peñaåné toky z prevádzkovej ðinnosti (+/-) (sU¿et ZIS + A.1. a2
4.9.)

-3 048 207 -4 766 036
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PeñaZné toky z investiðnei ðinnosti
8.1 Vfdavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) 0 0

8.2 Vfdavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku o 0 0

8.3 Vfdavky na obstaranie dlhodobfch cennfch papierov a podielov v infch úö-
tovnfch jednotkách, s v'.inimkou cennfch papierov, ktoré sa povaZujú za pe-
ñaZné ekvivalenty a cennfch papierov uröenfch na predaj alebo na obcho-
dovanie C)

0 0

8.4 Príjmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+) 0 0

8.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 0 0

8.6. Prijmy z predaja dlhodobfch cennfch papierov a podielov v infch úõtov-
nfch jednotkách, s vr/nimkou cennfch papierov, ktoré sa povaZujú za pe-
ñaZné ekvivalenty a cennfch papierov uröenfch na predaj alebo na obcho-
dovanie (+)

0 0

8.7 Vfdavky na dlhodobé pôåiöky poskytnuté úÕtovnou jednotkou inej úötovnej
iednotke, ktorá ie súöastou konsolidovaného celku G)

0 0

B.8 Príjmy zo splácania dlhodobfch pôZiõiek poskytnutfch úðtovnou jednotkou
inei úötovnei iednotke, ktorá ie súöastou konsolidovaného celku (+)

0 0

8.9 Vfdavky na dlhodobé pôZiöky poskytnuté úötovnou jednotkou tretím oso-
bám s vfnimkou dlhodobfch pôZiöiek poskytnutfch úðtovnejjednotke, ktorá
ie súðastou konsolidovaného celku G)

0 0

8.10 Príjmy zo splácania pôZiciek poskytnutfch úötovnou jednotkou tretím oso-
bám, s vinimkou pôZiõiek poskytnutfch úõtovnejjednotke, ktorá je súðas-
tou konsolidovaného celku (+)

0 0

8.11 Príjmy z prenájmu súboru hnutel'ného a nehnutel'ného majetku pouZívaného
a odpisovaného náiomcom (+)

0 0

8.',t2_ Prijaté úroky s vfnimkou tfch, ktoré sa zaöleñujú do prevádzkovfch öinností
(+)

0 0

8.13. Príjmy z dividend a infch podielov na zisku s vinimkou tfch, ktoré sa zaÕle-
ñuiú do prevádzkovúch ðinností (+)

0 0

8.14. Vfdavky súvisiace s derivátmi s vfnimkou, ak sú uröené na predaj alebo na
obchodovanie alebo ak sa tieto vfdavky povaZujú za peÍnZné toky z finanð-
nei öinnosti G)

0 0

8.15 Príjmy súvisiace s derivátmi s vfnimkou, ak sú uröené na predaj alebo na
obchodovanie alebo ak sa tieto vfdavky povaZujú za peñaZné toky z finanö-
nei öinnosti C)

0 0

8.16. Vfdavky na dañ z prÍjmov úðtovnejjednotky, ak je ju moZné zaölenit do in-
vestiðnúch cinností G)

0 0

8.17 Príjmy mimoriadneho charakteru vztahujúce sa na investiðnú öinnost (+) 0 0

8.18 Vfdavky mimoriadneho charakteru vzfahujúce sa na investiÕnú ðinnost (-) 0 0

8.19 Ostatné pr'rjmy vztahujúce sa na investiönú ðinnosf (+) 0 0

8.20 Ostatné vfdavky vztahujúce sa na investiðnú ðinnost (-) 0 0

B. Císté peñainé toky z investiënej öinnosti (súëet 8.1. aZ 8.20.) 0 0

PeñaZné toky z finanðnei õinnosti
PeñaZné toky vo vlastnom imaní (súöet C.1.1. a2 C.1.8.) 0 0

c.1.1 Prijmy z upísanfch akcií a obchodnfch podielov (+) 0 0

c.1.2. Príjmy z d'al5ích vkladov do vlastného imania spoloöníkmi alebo fozickou
osobou, ktorá ie úötovnou iednotkou (+)

0 0

c.1.3 Prijaté peñaZné dary (+) 0 0

c.1.4 Prijmy z úhrady straty spoloöníkmi (+) 0 0

c.1.5 Vfdavky na obstaranie alebo spätné odkúpenie vlastnfch akcií a vlastnfch
obchodnúch podielov G)

0 0

c.1.6 Vfdavky spojené so zníZením fondov vytvoren¡ich úötovnou jednotkou (-) 0 0

c.1.7 Vfdavky na vyplatenie podielu na vlastnom imaní spoloðnÍkmi úðtovnej jed-
notky a fuzickou osobou, ktorá ie úötovnou iednotkou G)

0 0

c.1.8. Vidavky z infch dôvodov, ktoré súvisia so zníZenÍm vlastného imania (-) 0 0
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c.2. PeñaZné toky vznikajúce z dlhodobfch záväzkou a krátkodobfch záväzkov
z finanðnei öinnosti

3 600 000 4 668 467

c.2.1 Príjmy z emisie dlhovrlch cenn¡ich papierov (+¡ 0 0

c.2.2 Vfdavky na úhradu záväzkov z dlhovrlch cennfch papierov (-) 0 0

c.2.3 Príjmy z úverov, ktoré úötovnej jednotke poskytla banka alebo poboõka za-
hraniðnej banky s vfnimkou úverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpeðenie
hlavného oredmetu ðinnosti (+)

0 0

c.2.4. Vfdavky na splácanie úverov, ktoré úötovnej jednotke poskytla banka alebo
poboöka zahraniönej banky s vfnimkou úverov, ktoré boli poskytnuté na za-
bezpeõenie hlavného predmetu ðinnosti C)

0 0

c.2.5. Prijmy z prijatfch pôZiöiek (+) 3 600 000 4 668 467

c.2.6. Vfdavky na splácanie pôZiöiek (-) 0 0

c.2.7 Vfdavky na úhradu zâvãzkov z pouZívania majetku, ktoni je predmetom
zmluw o kúoe orenaiatei veci l-)

0 0

c.2.8 Vfdavky na úhradu zâväzkov za prenâjom súboru hnutel'ného majetku a
nehnutel'ného maietku oouZívaného a odoisovaného náiomcom (-)

0

c.2.9 Prijmy z ostatnfch dlhodobyich záväzkov a krátkodobf ch záväzkov vypliva-
júcich z finanönej öinnosti úðtovnej jednotky s vfnimkou tfch, ktoré sa uvá-
dzaiú osobitne v inei õasti prehl'adu peñaZnVch tokov (+)

0 0

c.2.10 Vfdavky na splácanie ostatnfch dlhodobfch zâväzkov a krátkodobfch zá-
väzkov vyplfvajúcich z finanðnej Õinnosti úötovnejjednotky s vfnimkou tfch,
ktoré sa uvádzaiú osobitne v inei öasti orehl'adu oeñaZnúch tokov (-)

0 0

c.3. Vfdavky na zaplatené úroky s vfnimkou tfch, ktoré sa zaöleñujú do pre-
vádzkovúch ðinností (-)

0 0

c.4. Vfdavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s uinimkou tfch,
ktoré sa zaöleñuiú do prevádzkovúch öinností G)

0 0

c.5. Vfdavky súvisiace s derivátmi, s vfnimkou, ak sú uröené na predaj alebo na
obchodovanie alebo ak sa povaZujú za peñaZnê toky z investicnej cinnosti
t-)

0 0

c.6 Príjmy súvisiace s derivátmi, s vfnimkou, ak sú uröené na predaj alebo na
obchodovanie alebo na obchodovanie alebo ak sa povaZujú za peíaZné
tokv z investiönei ðinnosti (+)

0 0

c.7 Vfdavky na dañ z príjmov úötovnejjednotky, ak ich moZno zaölenit do fi-
nanönúch ðinností G)

0 0

c.8. Príjmy mimoriadneho charakteru vztahujúce sa na finanðnú öinnost (+) 0 0

c.9. Vfdavky mimoriadneho charakteru vztahujúce sa na finanönú öinnost (-) 0 0

c. Cisté peñaZné toky z finanðnej öinnosti 3 600 000 4 668 467

D. Cisté zvféenie alebo ðisté zníZenie peñaZnfch prostriedkov a peñaZ-
núch ekvivalentov l+/l lsúöet A+B+Cl

551 793 -97 569

E. Stav peñaZnfch prostriedkov a peña2nfch ekvivalentov na zaðiatku
úðtovného obdobia

439 010 536 579

F. Stav peñaZnfch prostriedkov a peñaZnfch ekvivalentov na konci úð-
tovného obdobia pred zohl'adnením kurzovfch rozdielov vyðíslenfch
ku dñu. ku ktorému sa zostavuie úðtovná zâvierka

990 803 439 010

G Kurzové rozdiely vyöíslené k peñaånfm prostriedkom a peñaånfm ek-
vivalentom ku dñu, ku ktorému sa zostavuie úðtovná závierka (+/l

0 0

H Zostatok peñaånfch prostriedkov a peñaånfch ekvivalentov na konci
úðtovného obdobia upravenf o kurzové rozdiely vyöíslené ku dñu, ku
ktorému sa zostavuie úðtovná závierka ftl-l

990 803 439 010




